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TERMO DE EMISSAO DA 1: (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, SEM GARANTIAS, ASER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL,COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO

PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA SKM EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.

celebrado entre

SKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC,‘()ES S.A.
como Emissora,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario, representando a comunhé&o dos titulares das Notas Comerciais
Escriturais

Datado de
21 de marco de 2022.
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TERMO DE EMISSAO DA 1: (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, SEM GARANTIAS, ASER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA SKM EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

SKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes sem registro de
companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.261, 1101-B, parte,
Ala B, WT Morumbi, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 35.403.949/0001-17, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“*JUCESP”), sob
o NIRE 35235691665, neste ato na qualidade de emitente das Notas Comerciais Escriturais
(conforme abaixo definidas) (“Emissora” ou “Companhia”);

e, do outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n? 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario
da presente emissdo, representando a comunhdo dos titulares de Notas Comerciais
Escriturais (“Agente Fiduciario” e “Titulares de Notas Comerciais Escriturais”,
respectivamente);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”;

vém, por esta, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Emisséo da 12
(Primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, Sem Garantias, a ser Alterada para com
Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuigdo Publica
com Esforgos Restritos, da SKM Empreendimentos e Participagées S.A.” (“Termo” ou “Termo
de Emissdo” e “Notas Comerciais Escriturais”, respectivamente), nos termos do artigo 45 e
seguintes da Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei n® 14.195”), mediante as clausulas
e condig¢bes a seguir.

Para os fins deste Termo, considera-se “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional.

CLAUSULA | — AUTORIZACAO
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1.1. Autorizacdo _da Emissao e da Garantia Real pela Emissora e da Garantia
Corporativa Pessoal pela BSREP lll Hercules Sub-A LLC

1.1.1. O presente Termo de Emisséo é firmado com base na Assembleia Geral Extraordinéria
da Emissora, realizada em 21 de marco de 2022 (“Aprovacado Societaria da Emissora”), na
qual foram deliberadas e aprovadas: (i) as condigbes de emissdo das Notas Comerciais
Escriturais objeto deste Termo de Emissao, nos termos da Lei n® 14.195 (“Emisséo”), para
distribuicdo publica, com esforgcos restritos de distribuicdo, em regime de garantia firme de
colocagao, nos termos da Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476”), da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei_de Valores Mobiliarios”) e demais disposicdes aplicaveis (“Oferta Restrita”) e; (ii) a
constituicdo da Garantia Real (conforme abaixo definida); e (iii) a autorizagcdo expressa a
Diretoria da Emissora para praticar todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas
as medidas necessarias a formalizagao, efetivacao e administracao das deliberacdes tomadas
na Aprovagao Societaria da Emissora, bem como a assinatura de todos e quaisquer
documentos relacionados a Emissao e a Oferta Restrita, incluindo, mas nao se limitando, ao
presente Termo de Emissao, ao Contrato de Distribuicdo, ao Contrato de Garantia (conforme
abaixo definido) e a quaisquer aditamentos a tais instrumentos (se necessario), bem como
para contratar os prestadores de servigos necessarios a implementacdo da Emisséao e da
Oferta Restrita.

1.2.1. A prestagdo de garantia pessoal da BSREP Il Hercules Sub-A LLC (“BSREP”) sera
aprovada nos termos da legislacdo norte-americana e dos documentos constitutivos da
BSREP.

CLAUSULA Il - REQUISITOS

A Emissao e a Oferta Restrita serdo realizadas em observancia aos seguintes requisitos:

21. Dispensa de Registro ha CVM e na Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.1.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos
restritos, realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, da Lei n° 14.195 e das demais
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, automaticamente
dispensada do registro de distribuicao (i) perante a CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucéao
CVM 476 e o artigo 19 da Lei de Valores Mobiliarios; e (ii) perante a ANBIMA, nos termos do
artigo 42, inciso | e do “Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor desde 6 de maio de
2021 (“Cédigo ANBIMA”), o qual nao define qualquer obrigatoriedade de registro de notas
comerciais escriturais, bem como nao versa sobre regras e procedimentos cabiveis em
eventual procedimento de registro de notas comerciais escriturais..

INFORMAGAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION



DocuSign Envelope ID: 6CFE908F-314B-4A26-9FBC-6B471B1F8C8B

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

2.2. Arguivamento da Publicacdo da Aprovacao Societaria da Emissora

2.2.1. Nos termos do artigo 289 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), a ata da Aprovagao Societaria da Emissora sera
devidamente arquivada perante a JUCESP e sera publicada no jornal “Diario Comercial de
Sao Paulo” (“Jornal de Publicacéo”).

2.2.2. Caso a JUCESP néo esteja no seu funcionamento regular para fins de recebimento do
protocolo da Aprovacdo Societdria da Emissora (seja de forma online ou presencial),
decorrentes exclusivamente da pandemia do Covid-19, a Aprovagao Societaria da Emissora
devera ser registrada dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da data em que a JUCESP
restabeleca a prestacao regular dos seus servigos, nos termos da Lei n® 14.030, de 28 de
julho de 2020 (“Lei_14.030"), sendo que, enquanto perdurar os efeitos da Lei 14.030, o
protocolo da Aprovacao Societaria da Emissora sera suficiente para os fins de liquidagao
desta Emissao.

2.2.3. A ata da Aprovacado Societéria da Emissora serd levada a protocolo na JUCESP em
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de sua realizagdo, sendo que (a) 1 (uma) copia
eletrénica (PDF) de referido ato societario registrado; e (b) 1 (uma) cépia eletrénica (PDF) do
Jornal de Publicagdo, deverdo ser enviadas ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis
apds a data do efetivo arquivamento do ato societario na JUCESP e da efetiva publicacao no
Jornal de Publicagéo, conforme o caso.

2.3. Publicacdao deste Termo de Emissao e seus Aditamentos e Arquivamento do
Contrato de Garantia e Averbacao de seus Aditamentos em Cartoério RGI

2.3.1. Este Termo de Emissao e seus eventuais aditamentos deverao ser disponibilizados no
sitio eletrénico da Emissora (https://www.brookfield.com/pt-br/documentos-de-conformidade)
e do Agente Fiduciario (www.vortx.com.br) em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data da
respectiva assinatura.

2.3.2. A Garantia Real (conforme abaixo definida) sera formalizada por meio do Contrato de
Garantia (conforme abaixo definido), sem prejuizo das demais formalidades previstas no
referido Contrato de Garantia (conforme abaixo definido), e sera constituida mediante o
registro do Contrato de Garantia (conforme abaixo definido) no Cartério de Registro de
Iméveis da Cidade de Guarulhos, Estado de Sao Paulo (“Cartério RGI”), nos prazos definidos
no Contrato de Garantia, em atendimento ao disposto na Lei de Registros Publicos.

2.3.3. A Emissora devera entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via digitalizada eletrénica
(em formato PDF) do Contrato de Garantia (conforme abaixo definido), e seus eventuais
aditamentos, contendo a chancela digital de referido Cartério RGI ou 1 (uma) via original
desses documentos devidamente registrados no Cartério RGI, conforme aplicavel, no prazo
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estabelecido no Contrato de Garantia.

2.3.4. Sem prejuizo de ser considerado um Evento de Vencimento Antecipado (conforme
abaixo definido), caso a Emissora nao providencie os registros previstos na Clausula 2.3.2
acima, o Agente Fiduciario podera, mas nao estara obrigado, a promover os registros acima
previstos, devendo a Emissora arcar com todos os respectivos custos e despesas de tais
registros, mediante comunicacdo nesse sentido e apresentacdo dos respectivos
comprovantes de pagamento das despesas em questao.

2.4. Distribuicdo, Negociacao e Custddia Eletronica

2.4.1. As Notas Comerciais Escriturais serao depositadas para:

(i) distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente
através da B3; e

(i) negociagao no mercado secundario e custédia eletrénica, observado o disposto
na Clausula 2.4.2 abaixo, no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagdes liquidadas financeiramente e as Notas Comerciais Escriturais
custodiadas eletronicamente na BS3.

2.4.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.4.1 acima, as Notas Comerciais Escriturais
somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre
Investidores Qualificados (conforme definido na Clausula 3.4.4, (ii), abaixo) depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricdo ou aquisicdo pelo
Investidor Profissional (conforme definido na Clausula 3.4.4, (i), abaixo), conforme disposto
nos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, salvo na hip6tese do lote objeto de garantia firme
de colocacao pelo Coordenador Lider (conforme definido abaixo) indicado no momento da
subscricao, observados, na negociacao subsequente, os limites e condigdes previstos nos
artigos 2° e 32 da Instrucdo CVM 476 e, em todos 0s casos, observado o cumprimento, pela
Emissora, das obrigacées descritas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476, sendo que a
negociagao das Notas Comerciais Escriturais devera sempre respeitar as disposi¢des legais
e regulamentares aplicaveis e vigentes, conforme alteradas de tempos em tempos.

CLAUSULA Il - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social a (i) exploragdo do ramo de incorporagao imobiliaria,
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compra e venda de bens imdveis comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou fracées
ideais; (ii) a locacao de imoveis; (iii) a administragdo de bens proprios; e (iv) a participacao
em outras sociedades como socia ou acionista, no pais ou no exterior (“holding’).

3.2. Destinacao dos Recursos

3.2.1. Os recursos liquidos captados pela Emissora por meio da Emissdo das Notas
Comerciais Escriturais serao utilizados para investimentos e refor¢o de capital de giro.

3.2.2. A Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario declaragdo em papel timbrado e
assinada por representante legal, atestando a destinagdo dos recursos da presente Emissao,
em até 30 (trinta) dias corridos contados da completa destinagao de recursos ou na Data de
Vencimento, o que ocorrer primeiro, podendo o Agente Fiduciério solicitar a Emissora todos
os eventuais esclarecimentos e documentos adicionais que se fagam necessarios.

3.2.3. A Emissora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado
por autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, a comprovacao da destinacdo dos recursos por meio de envio de
documentos que possua para comprovar, a critério das respectivas autoridades ou 6rgaos
reguladores, o emprego dos recursos oriundos das Notas Comerciais Escriturais nas
atividades indicadas acima.

3.2.4. Na hipétese acima, os documentos que comprovem a destinacao dos recursos
deverao ser enviados pela Emissora ao Agente Fiduciario em até 10 (dez) dias corridos a
contar do recebimento da respectiva solicitagédo pelo Agente Fiduciario ou em menor prazo,
caso assim seja necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de
quaisquer solicitagcoes efetuadas por autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis
ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

3.2.5. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos
desta Clausula 3.2 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da
destinacao de recursos aqui estabelecida.

3.3. Garantia Real

3.3.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das obrigactes
principais e acessorias assumidas pela Emissora neste Termo de Emissao, incluindo o Valor
Total da Emisséo, da Remuneracao e dos Encargos Moratérios (conforme abaixo definidos)
aplicaveis, bem como das demais obrigagdes pecuniarias, principais ou acessorias, presentes
e/ou futuras, previstas neste Termo de Emissao, incluindo, sem limitagdo, qualquer custo ou
despesa comprovadamente incorrida pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
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judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e/ou deste Termo de Emissao e/ou do Contrato
de Garantia (conforme abaixo definido), incluindo honoréarios e despesas advocaticias e/ou,
quando houver, verbas indenizatérias devidas pela Emissora (“Obrigacées Garantidas”), as
Notas Comerciais Escriturais contardo com a seguinte garantia:

(i) a alienacao fiduciaria, pela Emissora, de imével(is) de sua propriedade listado(s)
no Contrato de Garantia (conforme abaixo definido) (“Imdvel(is)”), bem como todas
as construgdes, benfeitorias, acessdes e acessorios que se encontram no(s)
Imovel(is), ainda que ndo averbados na sua matricula, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacao Fiduciaria de Imdvel(is)’, a ser celebrado entre a Emissora
e o0 Agente Fiduciario (“Garantia Real” e “Contrato de Garantia”, respectivamente).
A celebracao do Contrato de Garantia e o devido protocolo no Cartério RGI do
Contrato de Garantia devera ocorrer como condigao precedente a subscricao e
integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais pelos investidores.

3.4. Carta de Garantia

3.4.1. Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento do Valor Total da Emissao e da
Remuneracao, as Notas Comerciais Escriturais contardo também, além da Garantia Real,
com garantia pessoal regida pela lei do estado de Nova York, cujas caracteristicas encontram-
se estabelecidas no instrumento de constituicdo de tal garantia (“Garantia Pessoal
Corporativa” e, em conjunto com a Garantia Real, “Garantias”). A Garantia Pessoal
Corporativa sera constituida Unica e exclusivamente por meio de Letter of Guarantee (“Carta
de Garantia BSREP”). Assim, até o Vencimento da Garantia Pessoal Corporativa (conforme
definido abaixo), respondera a BSREP solidariamente com a Emissora em caso de
inadimplemento total ou parcial da Emissora com relagdo as obrigacdes pecuniarias
referentes ao pagamento da Remuneracao ou do Valor Total da Emissdo, no momento em
que cada um foi devido e conforme aplicavel, nos termos e condigbes a serem estabelecidos
na Carta de Garantia BSREP, sendo certo que, caso a BSREP venha a honrar a respectiva
Carta de Garantia BSREP, estara desobrigada em relagdo a quaisquer outros pagamentos de
valores decorrentes desta Emissao.

3.4.2. Respeitados os prazos de cura aplicaveis, uma vez inadimplida a obrigacao pecuniaria
relativa a Remuneragéo ou ao Valor Total da Emissédo, conforme aplicavel, a BSREP sera
demandada a realizagdo do respectivo pagamento, incluindo eventuais Encargos Moratérios
(conforme abaixo definido) conforme aplicaveis, em até 10 (dez) Dias Uteis apds recebimento
de notificagdo por escrito do Agente Fiduciario a8 BSREP. O pagamento devera ser realizado
diretamente aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais fora do ambito da B3, conforme
instrugdes recebidas do Agente Fiduciario. Em nenhuma hipétese o inadimplemento de
qualquer obrigacao da Emissora prevista neste Termo sera considerado inadimplemento da
BSREP.
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3.4.3. As Partes desde ja reconhecem que a Garantia Pessoal Corporativa é prestada por
prazo determinado, tendo como data de vencimento, e consequente término de toda e
qualquer obrigacdo ou responsabilidade da BSREP decorrente da Garantia Pessoal
Corporativa e deste Termo, (i) a data do pagamento integral do Valor Total da Emissao e da
Remuneracdo; ou (ii) a verificacdo pelo Agente Fiduciario em até 3 (trés) Dias Uteis do
recebimento do Auto de Concluséo (Habite-se) expedido pela Prefeitura e valido, referente a
construgéo de edificacdo no Imével objeto da matricula n® 135.772 com endereco no Distrito
e Municipio da Comarca de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, no Sitio Olho D’Agua; ou (iii)
caso as Notas Comerciais Escriturais deixem de ser de titularidade do Banco Bradesco S.A.,
0 que ocorrer primeiro (“Vencimento da Garantia Pessoal Corporativa”). Uma vez verificado o
Vencimento da Garantia Pessoal Corporativa, a Garantia Pessoal Corporativa cessara de
pleno direito e automaticamente, sem necessidade de notificagéo.

3.4.4. A Garantia Pessoal Corporativa podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario,
judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até o Vencimento da Garantia
Pessoal Corporativa.

3.4.5. A BSREP sub-rogar-se-a nos direitos dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais
caso venham a honrar, total ou parcialmente, a Garantia Pessoal Corporativa aqui prevista. A
BSREP somente podera exigir tais valores da Emissora apds os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais terem recebido integralmente todos os valores garantidos.

3.4.6. A Emissora obriga-se a (i) notarizar a Carta de Garantia BSREP, através de um notario
publico devidamente licenciado de acordo com as leis do local de assinatura, como condicéo
precedente a subscricao e integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais pelos investidores;
e (ii) realizar o apostilamento da Carta de Garantia BSREP por uma autoridade competente
do pais de assinatura de acordo com a Convencgéao de Apostila em até 60 (sessenta) dias
contados da Data de Inicio da Rentabilidade (conforme abaixo definido).

3.4.7. A validade e a exequibilidade da Carta de Garantia BSREP, de acordo com as leis de
Nova lorque e Delaware, Estados Unidos da América, serao confirmadas ao Agente Fiduciario
por opinido legal emitida por assessores juridicos de tal jurisdicdo enderegada e entregue ao
Agente Fiduciério.

3.4.8. O Agente Fiduciario contratara assessorial legal especializada para a execugao das
Garantias seja em jurisdicdo nacional ou internacional, sempre que necessario, sendo que o
escritério de advocacia a ser contratado devera ser previamente aprovado pelos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais. Os honorarios advocaticios e despesas decorrentes e
acessorias de todo o procedimento de execucao serao integralmente arcados pelos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, mediante prévia aprovagao e adiantamento. Caso o Agente
Fiduciario necessite realizar diretamente o pagamento de qualquer despesa decorrente ou
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acessoria a execugao das Garantias, em observancia dos deveres e obrigacdes regulatérias
inerentes a sua funcao, os Titulares de Notas Comerciais Escriturais ressarcirdo o Agente
Fiduciario no prazo de 1 (um) Dia Util contado da solicitacdo pelo Agente Fiduciario com a
apresentagao dos respectivos comprovantes de pagamento.

3.4.9. Na data em que ocorrer o Vencimento da Garantia Pessoal Corporativa, as Notas
Comerciais Escriturais deixardo de possuir a garantia fidejusséria adicional.

3.4.10. As Partes ficam, desde logo, autorizadas e obrigadas a celebrar um aditamento a este
Termo de Emisséao, substancialmente na forma do Anexo | deste Termo de Emissao, de forma
a indicar o fim da garantia fidejussoria adicional na Oferta Restrita, cuja celebracdo devera
ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o Vencimento da Garantia Pessoal Corporativa,
sendo certo que referido aditamento devera ser (i) publicado nos sites da Emissora e do
Agente Fiduciario, conforme disposto e no prazo previsto na Clausula 2.3 acima; (ii) submetido
a B3 no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de realizagdo. Fica estabelecido,
desde ja, que ndo sera necessaria a realizacdo de qualquer ato societario adicional da
Emissora e/ou de aprovagao dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais (conforme definido abaixo)
para a aprovacgao da celebracao do respectivo aditamento.

3.5. Colocacao e Procedimento de Distribuicao

3.5.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto da Oferta Restrita, a qual seré realizada
em regime de garantia firme de colocacao para o montante equivalente ao Valor Total da
Emissao (conforme abaixo definido), com a intermediacao de instituicao financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), responsavel pela
colocagao das Notas Comerciais Escriturais, conforme os termos e condi¢cdes do “Contrato
de Coordenacgéao, Colocacao e Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos, em Regime de
Garantia Firme de Colocacao, da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Sem
Garantias, a ser Alterada para com Garantia Real, com Garantia Fidejussdria Adicional, em

Série Unica, da SKM Empreendimentos e Participagdes S.A.”, a ser celebrado entre a
Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicéo”).

3.5.2. O plano de distribuicdo publica das Notas Comerciais Escriturais seguira o
procedimento descrito na Instrugdo CVM 476, conforme previsto no Contrato de Distribuigéo.
Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais (conforme definido na Clausula 3.6.4(a) abaixo), sendo possivel a subscri¢do ou
aquisicdo das Notas Comerciais Escriturais por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais, em conformidade com o artigo 3° da Instrugdo CVM 476, sendo certo que fundos
de investimento e carteiras administradas de valores mobilidrios cujas decisdes de
investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados como um Unico
investidor para os fins dos limites acima.
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3.5.3. No ato de subscricdo e integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais, cada
Investidor Profissional assinara declaragcao atestando, nos termos do artigo 7° da Instrucao
CVM 476 e do Anexo A da Resolugao CVM 30 (conforme definida abaixo), conforme aplicavel,
a respectiva condicdo de Investidor Profissional, e que esté ciente e declara, entre outros,
que: (i) possui conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo Ihe sejam
aplicaveis um conjunto de protecdes legais e regulamentares conferidas aos demais
investidores; (ii) € capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados a
aplicacao de seus recursos em valores mobiliarios que sé podem ser adquiridos por
Investidores Profissionais; (iii) possui investimentos financeiros em valor superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais); (iv) a Oferta Restrita ndo sera objeto de registro
perante a CVM; (v) a Oferta Restrita ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA; (vi) as
Notas Comerciais Escriturais estdo sujeitas a restricdes de negociagao previstas na Instrucao
CVM 476 e neste Termo de Emisséao; e (vii) efetuou sua propria analise com relagéo a
capacidade de pagamento da Emissora, devendo, ainda, por meio de tal declaragao,
manifestar sua concordancia expressa a todos os termos e condigcdes deste Termo de
Emisséo.

3.5.4. Nos termos da Resolugédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM
30”), e para fins da Oferta Restrita, serdo considerados:

(i) “Investidores Profissionais”: (a) instituicoes financeiras e demais instituicées
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (b) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; (c¢) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (d) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢ao de investidor profissional mediante
termo préprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdo CVM 30; (e) fundos de
investimento; (f) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (g) agentes
autbnomos de investimento, administradores de carteira, analistas de valores
mobiliarios e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagéo a
seus recursos proéprios; e (h) investidores nao residentes; e

(i) “Investidores Qualificados”: (a) Investidores Profissionais; (b) pessoas naturais
ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$1.000.000,00 (um milh&do de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicao de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B
da Resolugdo CVM 30; (c) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacao técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela CVM como
requisitos para o registro de agentes autbnomos de investimento, administradores de
carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobilidrios e consultores de
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valores mobiliarios, em relagdo a seus recursos proprios; € (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores
qualificados.

3.5.4.1. Os regimes proéprios de previdéncia social instituidos pela Uniao,
pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios sdo considerados
Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados apenas se
reconhecidos como tais conforme regulamentacdo especifica do 6rgao de
governo competente na esfera federal.

3.5.4.2. A Emissora e o Coordenador Lider comprometem-se a nao
realizar a busca de investidores para esta Emissdo por meio de lojas,
escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de
servigos publicos de comunicagao, como a imprensa, o radio, a televisao e
paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da
Instrucao CVM 476.

3.5.5. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta
Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e
(if) informar ao Coordenador Lider a ocorréncia de contato que receba de potenciais
investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta Restrita em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do contato, comprometendo-se, desde ja, a ndo tomar qualquer providéncia
em relagcao aos referidos potenciais investidores neste periodo.

3.5.6. Nao existirao reservas antecipadas, nem fixacao de lotes minimos ou maximos para a
Oferta Restrita, sendo que o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da
Emissora, organizara o plano de distribuicdo nos termos da Instru¢do CVM 476, tendo como
publico-alvo Investidores Profissionais.

3.5.7. Nao havera preferéncia para subscricao das Notas Comerciais Escriturais pelos atuais
acionistas da Emissora.

3.5.8. A distribuicdo das Notas Comerciais Escriturais sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3 e com o plano de distribuicdo descrito no Contrato de Distribuicdo e
neste Termo de Emisséo.

3.5.9. Nao sera constituido fundo de sustentacao de liquidez. Podera ser celebrado contrato
de garantia de liquidez para as Notas Comerciais Escriturais. Nao sera firmado, ainda,
contrato de estabilizacado de prego das Notas Comerciais Escriturais no mercado secundario.

3.5.10. A Emissora néao podera realizar, nos termos do artigo 9° da Instru¢do CVM 476, outra
oferta publica da mesma espécie de valores mobiliarios objeto da Oferta Restrita dentro do
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prazo de 4 (quatro) meses contados da data da Comunicagdo de Encerramento ou do
cancelamento da Oferta Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na
CVM.

3.6. Banco Ligquidante e Escriturador

3.6.1. O banco liquidante e o escriturador da presente Emissao € o Banco Bradesco S.A,
instituicao financeira com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, Osasco, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 60.746.948/0001-12 (“Banco Liquidante” e
“Escriturador”, respectivamente, cuja definicao inclui qualquer outra instituigdo que venha a
sucedé-lo na prestacao dos servigcos de banco liquidante da Emissao ou na prestacdo dos
servigos de escriturador das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso).

3.6.2. O Banco Liquidante e o Escriturador poderao ser substituidos a qualquer tempo,
mediante aprovagao dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos da Clausula IX abaixo.

3.6.3. O Escriturador sera responsavel por realizar a escrituragdo das Notas Comerciais
Escriturais entre outras responsabilidades definidas nas normas editadas pela B3.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS GERAIS DAS NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS

41. Numero da Emissdo: a Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Notas
Comerciais Escriturais da Emissora.

4.2. Local de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdo das Notas
Comerciais Escriturais sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

4.3. Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Notas
Comerciais Escriturais sera o dia 25 de margo de 2022 (“Data de Emissao”).

4.4. Data de Inicio da Rentabilidade: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade sera a Data de Emissdo das Notas Comerciais Escriturais (“Data de Inicio da
Rentabilidade”).

4.5. Forma, Tipo e Comprovagao de Titularidade: as Notas Comerciais Escriturais serdo
emitidas sob a forma escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, e, para todos os fins
de direito, a titularidade delas serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e,
adicionalmente, com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, conforme o caso, sera expedido por esta(s) extrato em nome do Titular
de Notas Comerciais Escriturais, que servira como comprovante de titularidade de tais Notas
Comerciais Escriturais.
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4.6. Garantias: as Notas Comerciais Escriturais serdo sem garantias, a ser alterada para
com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, observado o disposto na Clausula 3.3
acima.

4.7. Apébs a formalizagdo do Contrato de Garantia com seu registro no Cartério RGl,
hipdtese a partir da qual a Garantia Real passara a ser eficaz e exequivel, as Notas
Comerciais Escriturais deixarao de ser “sem garantias” e passarao a ser “com garantia real”.
O registro do Contrato de Garantia no Cartério RGI devera ocorrer em até 100 (cem) dias
contados da Data de Inicio da Rentabilidade.

4.7.1. As Partes ficam, desde logo, autorizadas e obrigadas a celebrar um aditamento
a este Termo de Emissdo, substancialmente na forma do Anexo | deste Termo de
Emissao, de forma a indicar a alteracdo as Notas Comerciais Escriturais de “sem
garantias” para “com garantia real”, cuja celebracdo devera ocorrer em até 5 (cinco)
Dias Uteis apds a data do registro do Contrato de Garantia junto ao Cartério RGI,
sendo certo que referido aditamento deverd ser (i) publicado pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario em seus respectivos sites, conforme disposto e no prazo previsto na
Clausula 2.3 acima, e (ii) submetido a B3 no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva assinatura. Fica estabelecido, desde ja, que nao sera necessaria
a realizagédo de qualquer ato societario adicional da Emissora e/ou de aprovacao dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral de Titulares
de Notas Comerciais Escriturais (conforme definido abaixo) para a aprovagao da
celebragéo do respectivo aditamento.

4.8. Prazo e Data de Vencimento: observado o disposto neste Termo, as Notas Comerciais
Escriturais terdo prazo de vencimento de 457 dias, contados da Data de Emiss&o, vencendo,
portanto, em 25 de junho de 2023 (“Data de Vencimento”).

4.9. Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais sera
de R$1.000,00 (hum mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

4.10. Quantidade de Notas Comerciais Escriturais Emitidas: serdo emitidas 200.000
(duzentas mil) Notas Comerciais Escriturais, em série Unica, sendo o valor total da emissao
equivalente a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de Emissao (“Valor
Total da Emissao”).

4.11. Preco de Subscricao e Forma de Integralizacao

4.11.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricao, pelo seu Valor Nominal Unitario, de acordo com as
normas de liquidacao aplicaveis a B3. Caso seja possivel a integralizacdo em mais de uma
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data, a Nota Comercial que venha a ser integralizada em data diversa e posterior a Data de
Emissdo devera ser integralizada considerando o seu Valor Nominal Unitério acrescido da
Remuneracdo (conforme abaixo definida), calculada pro rata temporis desde a Data de
Emisséao (inclusive) até a data de sua efetiva integralizagao.

4.11.2. As Notas Comerciais Escriturais poderao ser subscritas com 4gio ou desagio, a ser
definido, se for o caso, no ato de subscricao delas, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade aos subscritores em uma mesma data.

4.12. Atualizacao Monetaria das Notas Comerciais Escriturais

4.12.1.0 Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado
monetariamente.

4.13. Remuneracao

4.13.1.Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Escriturais, conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a
variacao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“Taxa_DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 1,56% (um inteiro e cinquenta e seis
centésimos por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

(“Remuneracaon”).

4.13.2. A Remuneragéao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Escriturais),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneragao (conforme
abaixo definida) imediatamente anterior (inclusive) até a data de pagamento da Remuneracgao
em questao, data de declaragdo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido), data de um Resgate Antecipado
Facultativo, data de um Resgate Antecipado Obrigatério, data de uma Aquisicdo Facultativa
ou data de uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definidos), o que
ocorrer primeiro. A Remuneragao sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

valor unitario da Remuneragéao devida ao final do
J = Periodo de Capitalizagdo (conforme abaixo
definido), calculado com 8 (oito) casas decimais,

13
INFORMAGAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION



DocuSign Envelope ID: 6CFE908F-314B-4A26-9FBC-6B471B1F8C8B

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

sem arredondamento.

Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais ou saldo do Valor Nominal Unitario das

VNe = Notas Comerciais Escriturais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de juros composto pelo parametro de
flutuacdo acrescido de spread calculado com

Fator Juros = 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator juros = (Fator DI x Fator spread)

onde:
Produtério das taxas DI-Over, com uso de
percentual aplicado, da data de inicio do Periodo
Fator DI de Capitalizagao, inclusive, até a data de célculo,
- exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =[] [1+ (DI, )]
k=1

onde:
numero total de taxas DI-Over, consideradas na
DI atualizacdo do ativo, sendo “nDI” um numero

inteiro.

Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8
TDIk = (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurada da seguinte forma:

1

TDI, :(]1);8 +1j252 1

onde:
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le =

Fator
Spread

Fator Spread =

onde:

Spread =

DP -

taxa DI-Over, divulgada pela B3, valida por 1 (um)
dia util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais.

sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

( spread ll% 7
. 100 )

1,5600

nimero de Dias Uteis entre a data do préximo
Periodo de Capitalizacdo e a data do evento
anterior, sendo “n” um namero inteiro.

nimero de Dias Uteis entre o Gltimo e o préximo
Periodo de Capitalizagcédo, sendo “DT” um ndamero
inteiro.

ndmero de Dias Uteis entre o Ultimo Periodo de
Capitalizagédo e a data atual, sendo “DP” um
numero inteiro.

4.13.3. Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIlk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

4.13.4. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

4.13.5. O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento;

4.13.6.A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo, sendo que o calculo da Remuneracgéao
sera realizado considerando os critérios estabelecidos no “Caderno de Formulas Notas

15
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Comerciais Escriturais — CETIP21”, disponivel para consulta na pagina da B3 na internet
(http://www.b3.com.br).

4.13.7. Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia
das Notas Comerciais Escriturais, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima
taxa DI disponivel até o momento para calculo da Remuneragao, ndo sendo devidas quaisquer
compensagoes entre a Emissora e os Titulares de Notas Comerciais Escriturais quando da
divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.13.8. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso
seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para célculo da
remuneragao das Notas Comerciais Escriturais, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou
do evento de extingao ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da
Lei das Sociedades por Agdes e neste Termo, conforme definidos na Clausula IX abaixo, a
qual terd como objeto a deliberacao pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, de
comum acordo com a Emissora, do novo parametro de remuneragao das Notas Comerciais
Escriturais, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis de
Remuneracdo. Caso ndo haja acordo sobre o novo pardmetro de remuneragdo entre a
Emissora e os Titulares de Notas Comerciais Escriturais representando, no minimo, 2/3 (dois
tercos) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo em primeira ou segunda convocagao,
ou nao haja quérum minimo, a Emissora devera resgatar a totalidade das Notas Comerciais
Escriturais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento
da respectiva Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou em prazo
superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da
Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, conforme o caso. As Notas Comerciais Escriturais resgatadas nos termos deste item
serao canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para célculo da Remuneracao das Notas
Comerciais Escriturais a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que a auséncia de
taxas, serd utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.13.9. O periodo de capitalizagcdo da Remuneracao (“Periodo de Capitalizacdo”) é, para o
primeiro Periodo de Capitalizagéo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da
Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao,
exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia na
Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracao subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagao sucede
o anterior sem solucéo de continuidade, até a Data de Vencimento.
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4.14. Pagamento da Remuneracao

4.14.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das
obrigagbes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, da Aquisicdo Facultativa, do
Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado Obrigatério ou da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos neste Termo
de Emissdo, a Remuneragao serd paga em uma unica parcela, na Data de Vencimento (“Data
de Pagamento da Remuneracéo”).

4.14.2.Farao jus aos pagamentos das Notas Comerciais Escriturais aqueles que sejam
Titulares de Notas Comerciais Escriturais ao final do Dia Util anterior & respectiva data de
pagamento prevista neste Termo de Emisséo.

4.15. Amortizacao do Saldo do Valor Nominal Unitario

4.15.1. Ressalvadas as hipéteses de Aquisicao Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo,
Resgate Antecipado Obrigatério, Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, e vencimento
antecipado, nos termos previstos neste Termo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Notas Comerciais Escriturais sera pago em uma
Unica parcela, na Data de Vencimento (“Amortizacdo do Valor Nominal Unitario”).

4.16. Local de Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais
Escriturais seréo efetuados pela Emissora no respectivo vencimento utilizando-se, conforme
o0 caso: (i) os procedimentos adotados pela B3 para as Notas Comerciais Escriturais
custodiadas eletronicamente nela; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador para
as Notas Comerciais Escriturais que nao estejam custodiadas eletronicamente na B3.

4.17. Prorrogacdo dos Prazos: considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, até o
12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que nao
houver expediente bancario no local de pagamento das Notas Comerciais Escriturais,
ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese em
que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com feriado
declarado nacional, sabado ou domingo.

4.18. Encargos Moratdrios: sem prejuizo da Remuneragdo das Notas Comerciais
Escriturais, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia
devida aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, os débitos em atraso vencidos e nao
pagos pela Emissora ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza néo
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento)
ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
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sobre 0 montante devido e nédo pago (“Encargos Moratérios”).

4.19. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: sem prejuizo do disposto na Clausula 4.18
acima, o nao comparecimento do Titular de Notas Comerciais Escriturais para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigacdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo, ou em comunicado publicado pela Emissora no jornal indicado na
Clausula 4.21 abaixo, ndao lhe dara direito ao recebimento da Remuneragdo das Notas
Comerciais Escriturais e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.20. Repactuacdo: as Notas Comerciais Escriturais ndo serdo objeto de repactuacao
programada.

4.21. Publicidade: todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissao
que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, deverao ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores (https://www.brookfield.com/pt-br/documentos-
de-conformidade) e do Agente Fiduciario (www.vortx.com.br), observadas limitacdes impostas
pela Instrugdo CVM 476 em relagao a publicidade da oferta e os prazos legais, devendo a
Emissora comunicar o Agente Fiduciario e a B3 a respeito de qualquer publicacdo na data da
sua realizagao, sendo certo que, caso a Emissora altere seu jornal de publicagao apés a Data
de Emisséao, devera enviar notificagcdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo para
divulgacao de suas informagdes. Adicionalmente, toda comunicagao relativa a Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais devera ser publicada pela Emissora no
jornal “Diario Comercial de Sao Paulo”, nos termos do §3° do artigo 47 da Lei n® 14.195 e do
artigo 289 da Lei das Sociedades por Agoes.

4.21.1. As publicagbes supramencionadas ficardo dispensadas caso o fato a ser
noticiado seja comunicado de forma direta e individual pela Emissora a cada um dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, com cépia ao Agente Fiduciario, por meio
fisico ou eletronico, em ambos os casos com aviso ou comprovante de recebimento.

4.22. Imunidade de Titulares de Notas Comerciais Escriturais: caso qualquer Titular de Nota
Comercial goze de algum tipo de imunidade ou isengéo tributéria, este devera encaminhar ao
Banco Liquidante e a Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em
relacéo a data prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as Notas Comerciais
Escriturais, documentacao comprobatéria dessa imunidade ou isengao tributaria, sendo certo
que, caso o Titular de Notas Comerciais Escriturais ndo envie a referida documentacao, a
Emissora farda as retengdes dos tributos previstos na legislagdo tributaria em vigor nos
rendimentos de tal Titular de Notas Comerciais Escriturais.
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4.22.1.0 Titular de Notas Comerciais Escriturais que tenha apresentado
documentagédo comprobatdéria de sua condigao de imunidade ou isengéo tributaria, nos
termos da Clausula 4.22 acima, e que tiver essa condi¢do alterada por disposicao
normativa, ou deixar de atender as condigdes e requisitos porventura prescritos no
dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condicdo questionada por autoridade
judicial, fiscal ou regulamentar competente, devera comunicar esse fato, de forma
detalhada e por escrito, ao Banco Liquidante e ao Escriturador, bem como prestar
qualquer informagé&o adicional ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Liquidante,
pelo Escriturador ou pela Emissora.

4.23. Classificacao de Risco

4.23.1.Nao sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da Oferta Restrita
para atribuir rating as Notas Comerciais Escriturais.

4.23.2 As informagbes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou fungéo de orientagéo de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA V- RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO,
RESGATE ANTECIPADO OBRIGAORIO, E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo

5.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, a qualquer momento, realizar o resgate antecipado
total das Notas Comerciais Escriturais (“Resgate Antecipado Facultativo”). Por ocasido do
Resgate Antecipado Facultativo, o valor a ser pago aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas, acrescido; (ii) da Remuneragéo e dos
Encargos Moratérios, se for o caso, devidos e ainda nao pagos, calculados pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, 0 que tiver ocorrido por ultimo, até a data do Resgate Antecipado
Facultativo; e (iii) de prémio flat, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, de acordo com a tabela abaixo (“Prémio de Resgate”):

Meses ‘ Prémio Flat
A partir da Data de Emissao (inclusive) 0.12%
até 25/06/2022 (exclusive) ’
A partir de 25/06/2022 (inclusive) até 0,09%
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25/03/2023 (exclusive)

A partir de 25/03/2023 (inclusive) até a
Data de Vencimento(exclusive)

0,05%

5.1.1.1. Caso a data de Resgate Antecipado Facultativo coincida com a data de
pagamento de remuneracao das Notas Comerciais Escriturais, o Prémio de Resgate
deverd ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apds o referido
pagamento.

5.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo somente sera realizado por meio de comunicagéao
individual por escrito enviada pela Emissora aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
com cépia para o Agente Fiduciario e B3, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data
prevista para o respectivo Resgate Antecipado Facultativo (“Comunicacdo de Resgate”),
sendo que na referida comunicagdo devera constar: (i) a data de realizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; (ii) a mencdo de que o valor
correspondente ao pagamento sera o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso,
acrescido (a) de Remuneracgao, calculada conforme prevista na Clausula 4.11, (b) de Prémio
de Resgate; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizacao do Resgate
Antecipado Facultativo.

5.1.3. Para as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3, a
operacionalizacdo do resgate seguira os procedimentos adotados pela B3. A B3 devera ser
comunicada através de correspondéncia enviada pela Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, acerca da realizacao do Resgate Antecipado Facultativo, com pelo menos 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia. Caso as Notas Comerciais Escriturais ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, o pagamento das Notas Comerciais Escriturais resgatadas
antecipadamente sera realizado pelo Escriturador, mediante depdsito em contas correntes a
serem indicadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

5.1.4. As Notas Comerciais Escriturais objeto de Resgate Antecipado Facultativo deverao
ser obrigatoriamente canceladas, observada a regulamentagdo em vigor.

5.1.5. Nao sera admitido resgate antecipado parcial das Notas Comerciais Escriturais.
5.2. Amortizacao Extraordinaria

5.2.1. Nao sera admitida a realizacao de amortizagdo extraordinaria das Notas Comerciais
Escriturais.

5.3. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
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5.3.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, realizar oferta de
resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais Escriturais, enderecada a todos os
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, sendo assegurado a todos os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais igualdade de condi¢des para aceitar o resgate das Notas Comerciais
Escriturais por eles detidas (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo”). A Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo sera operacionalizada da seguinte forma:

5.3.1.1 A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo por meio de
comunicacgao individual enviada aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, com
copia para o Agente Fiduciario, ou publicagdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.21
acima (“Comunicacéo de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo”) com, no minimo,
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo, sendo que na referida comunicacéo devera constar:
(i) se a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo sera relativa a totalidade ou a parte
das Notas Comerciais Escriturais e, no caso de Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo parcial das Notas Comerciais Escriturais, indicar a quantidade de Notas
Comerciais Escriturais objeto da referida oferta, observada a Clausula 5.3.2 abaixo;
(ii) o valor do prémio de resgate, caso existente, que nao podera ser negativo; (iii)
forma de manifestacdo, a Emissora, pelo Titular de Notas Comerciais Escriturais que
aceitar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo; (iv) a data efetiva para o resgate
das Notas Comerciais Escriturais e pagamento aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, que devera ser um Dia Util; e (v) demais informagdes necessarias para
tomada de decisdo e operacionalizagcdo pelos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais.

5.3.1.2. Apdés a publicagdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, os Titulares de Notas Comerciais Escriturais que optarem pela adesao a
referida oferta terdo que se manifestar a Emissora no prazo e forma dispostos na
comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, a qual ocorrera em uma
Unica data para todas as Notas Comerciais Escriturais objeto da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo, observado que a Emissora somente podera resgatar
antecipadamente a quantidade de Notas Comerciais Escriturais que tenha sido
indicada por seus respectivos titulares em adesao a Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo.

5.3.2. A Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo a
aceitacao deste por um percentual minimo de Notas Comerciais Escriturais, a ser por ela
definido quando da realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. Tal percentual
devera estar estipulado na comunicacgao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo.

5.3.3. O valor a ser pago aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sera equivalente ao
Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Escriturais ou saldo do Valor Nominal Unitario
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das Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas, acrescido (i) da Remuneragao e
demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, calculado pro rata temporis desde Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data do
Pagamento da Remuneragédo anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate das
Notas Comerciais Escriturais objeto da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, e (ii) se for
0 caso, do prémio de resgate indicado na Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, que ndo podera ser negativo.

5.3.4. Caso a Emissora opte pela realizagao da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
parcial das Notas Comerciais Escriturais e o numero de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais que tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo seja maior do que
0 numero ao qual a referida oferta foi originalmente direcionada, o resgate sera feito mediante
sorteio, coordenado pelo Agente Fiduciario e cujo procedimento sera definido em edital, sendo
certo que todas as etapas desse procedimento, como habilitagdo, apuracdo, validagéo e
quantidades serdo realizadas fora do ambito da B3. Os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais sorteados serdo comunicados com no minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia
sobre a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo.

5.3.5. As Notas Comerciais Escriturais resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta
Clausula, serao obrigatoriamente canceladas.

5.3.6. O resgate antecipado parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo para as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3 seguira
os procedimentos de liquidagdo adotados por ela (sendo certo que todas as etapas desse
procedimento, como habilitagdo, apuragao, validacao e quantidades serdo realizadas fora do
ambito da B3). Caso as Notas Comerciais Escriturais ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado por meio do Escriturador.

5.3.7. A B3 devera ser notificada pela Emissora sobre a realizacao de resgate antecipado
parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizacéo, por meio de correspondéncia
com o de acordo do Agente Fiduciario.

5.4. Resgate Antecipado Obrigatério

5.4.1. Caso a Emissora receba recursos em decorréncia de uma oferta publica, primaria ou
secundaria, de acoes ou titulos de divida, no mercado local ou internacional (“Evento de
Liquidez”), a Emissora devera realizar em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
dos recursos decorrentes de um Evento de Liquidez, observados os termos e condigbes
estabelecidos a seguir, o0 resgate antecipado obrigatério total das Notas Comerciais
Escriturais, caso os recursos recebidos sejam suficientes para a realizacdo do resgate
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antecipado obrigatério total das Notas Comerciais Escriturais (“Resgate Antecipado
Obrigatério”), com o consequente cancelamento das Notas Comerciais Escriturais.

5.4.2. O Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais Escriturais ocorrera
mediante envio, pela Emissora, de comunicagéo individual enviada aos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, com copia para o Agente Fiduciario, ou publicagdo de anuncio, nos
termos da Clausula 4.21 acima (“Comunicacao de Resgate Antecipado Obrigatério” e “Data
do Resgate Antecipado Obrigatério”, respectivamente) com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis
de antecedéncia da data em que se pretende realizar a 0 Resgate Antecipado Obrigatorio.

5.4.3. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais fardo jus ao recebimento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos
Moratorios, (i) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, no caso do
Resgate Antecipado Obrigatério, ou a parcela do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracéo calculada desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da data de pagamento
da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado
Obrigat6rio acrescido, (ii) dos demais valores eventualmente devidos e ndo pagos nos termos
deste Termo; e (iii) de prémio flat, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitério ou a parcela do Valor Nominal Unitario ou parcela do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, de acordo com a tabela abaixo (“Valor do Resgate Antecipado

Obrigatorio”):

Meses ‘ Prémio Flat
A partir da Data de Emissao (inclusive) 0.12%
até 25/06/2022 (exclusive) ’
A partir de 25/06/2022 (inclusive) até 0,09%
25/03/2023 (exclusive)
A partir de 25/03/2023 (inclusive) até a 0.05%
Data de Vencimento(exclusive)

5.4.4. Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Obrigatério devera constar: (i) a Data do
Resgate Antecipado Obrigatdrio; (ii) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério;
e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado
Obrigatorio, conforme o caso.

5.4.5. As Notas Comerciais Escriturais objeto do Resgate Antecipado Obrigatério serao
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

5.4.6. O Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais Escriturais custodiadas
eletronicamente na B3 seguira os procedimentos operacionais adotados pela B3 ou, caso as
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Notas Comerciais Escriturais ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado
em conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

5.4.7. A Data do Resgate Antecipado Obrigatdrio devera ser, obrigatoriamente, um Dia Util.

5.4.8. A B3 devera ser notificada pela Emissora sobre a realizacao do Resgate Antecipado
Obrigatério com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizacéo,
por meio de correspondéncia com o de acordo do Agente Fiduciario.

5.5. Aquisicao Facultativa

5.5.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Notas Comerciais Escriturais
(“Aquisicao Facultativa”) no mercado secundario, condicionado ao aceite do respectivo Titular
de Notas Comerciais Escriturais vendedor por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso. A Emissora devera fazer constar das
demonstragdes financeiras da Emissora referidas aquisi¢coes. As Notas Comerciais Escriturais
adquiridas pela Emissora de acordo com esta clausula poderao, a critério da Emissora, (i) ser
canceladas; (ii) permanecer na tesouraria da Emissora; ou (iii) ser novamente colocadas no
mercado, observadas as restricdes impostas pela Instrucdo CVM 476. As Notas Comerciais
Escriturais adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos acima, se e
quando recolocadas no mercado, fardo jus aos mesmos direitos econémicos e politicos
aplicaveis as demais Notas Comerciais Escriturais.

CLAUSULA VI - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. O Agente Fiduciario devera, respeitados os devidos prazos de cura e valores de corte
(thresholds) de cada uma das hipdteses previstas abaixo, mediante notificacdo a Emissora,
declarar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis todas as obrigagdes da
Emissora referentes as Notas Comerciais Escriturais, exigindo o imediato pagamento do Valor
Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data
de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, devida até a data
do efetivo pagamento, e de eventuais Encargos Moratérios, se houver, incidentes até a data
do seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos deste Termo de Emissao, na ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das
seguintes hipéteses (cada uma, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) (a) pedido, por parte da Emissora e de qualquer sociedade controlada (para
fins deste Termo de Emissado, “Controle” significa a titularidade e o
exercicio, direta ou indiretamente, dos poderes necessarios para definir ou
orientar a definicao dos atos de gestao ou politicas de determinada pessoa,
conforme definicdo no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, além
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(ii)

(iif)

(iv)

dos poderes de gestao discricionaria aplicaveis aos gestores de fundos de
investimento (“Controlada”), de qualquer plano de recuperacgao extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (b) se a
Emissora e/ou suas respectivas Controladas ingressar em juizo com
requerimento de recuperagéo judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
competente; ou (c) se a Emissora e/ou quaisquer Controladas formular
pedido de autofaléncia; ou (d) pedido de faléncia da Emissora, e/ou
quaisquer Controladas, formulado por terceiros, e ndo elidido no prazo
legal, entendendo-se por tal, inclusive, eventual depdsito feito nos termos
do artigo 98, paragrafo unico da Lei n® 11.101 de 9 de fevereiro de 2005;
ou (e) se a Emissora e/ou quaisquer as Controladas sofrer liquidacao,
dissolucdo ou extin¢ao;

exceto se por iniciativa dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou
do Agente Fiduciario, na hipétese deste Termo de Emissédo e/ou do
Contrato de Garantia forem declarados integralmente inexequiveis,
nulos, ineficazes ou invalidos por decisdo judicial e/ou administrativa e
desde que n&o revertida ou suspensa no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data da notificagdo de tal decisao;

inadimplemento pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecuniaria
relativa as Notas Comerciais Escriturais e/ou previstas neste Termo de
Emissao e/ou no Contrato de Garantia e/ou na Carta de Garantia BSREP
e/ou no Contrato de Distribuicdo referente a pagamentos de Valor
Nominal Unitario, Remuneragéo, Encargos Moratérios e pagamentos no
ambito do Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatério e Aquisicao
Facultativa, exceto se tal inadimplemento for sanado no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contado do respectivo inadimplemento;

questionamento judicial, pela Emissora e/ou por demais empresas
subsidiarias da BSREP, bem como por seus diretores, administradores,
funcionarios e membros do conselho, que atuem a mando ou em favor
da Emissora, quanto a validade, eficdcia e/ou exequibilidade de
quaisquer Documentos da Emisséo (conforme abaixo definido). Para fins
deste Termo de Emisséo, “Documentos da Emissao” significam (a) este
Termo de Emissao, (b) o Contrato de Distribuicdo, (c¢) o Contrato de
Garantia, (d) a Declaracao de Veracidade; e (e) a Carta de Garantia
BSREP;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

provarem-se dolosamente falsas ou enganosas quaisquer das
declaracdes ou garantias prestadas pela Emissora em quaisquer dos
Documentos da Emissao, nas datas em que foram prestadas;

decretacdo de vencimento antecipado em razdo do nao pagamento de
quaisquer obrigagdes pecuniarias da Emissora (ainda que na condigao
de garantidora, exceto se a Emissora quitar a divida garantida no prazo
previsto no respectivo contrato) e/ou de qualquer de suas Controladas,
com terceiros, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior
a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), atualizado anualmente, a
partir da Data de Emisséo, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu
equivalente em outras moedas;

transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessao a
terceiros, pela Emissora, no todo ou em parte, dos direitos e obrigacdes
assumidos nos termos deste Termo de Emissao e/ou do Contrato de
Garantia, sem o consentimento prévio dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais reunidos em assembleia geral, salvo para os casos de
entidades que sejam controladas, administradas e/ou geridos direta ou
indiretamente pela Brookfield Asset Management Inc. (“BAM”);

alteragao ou transferéncia do Controle, direto ou indireto, da Emissora,
salvo para os casos de entidades que sejam controladas, administradas
e/ou geridos direta ou indiretamente pela BAM, ficando, desde ja,
permitida neste caso a alteragéo ou transferéncia; e

cisdo, fuséo, incorporagdo, incorporagcdo de agdes, venda ou qualquer
outra forma de reorganiza¢do societaria envolvendo a Emissora, exceto
(@) para os casos envolvendo entidades que sejam controladas,
administradas e/ou geridos direta ou indiretamente pela BAM; (b) no caso
de aprovacdo pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais
representando no minimo 2/3 (dois tercos) das Notas Comerciais
Escriturais em Circulacdo; ou (c¢) se exclusivamente no caso de cisao,
fusdo ou incorporagcdo da Emissora, se tiver sido assegurado aos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais que o desejarem, durante o
prazo minimo de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo dos atos
societarios relativos a operacao, o resgate antecipado obrigatério das
Notas Comerciais Escriturais de que forem titulares, mediante o
pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitério, acrescido da
Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a data de pagamento de Remuneragao imediatamente
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anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, respeitando
os termos vigentes do artigo 231, §1°, da Lei das Sociedades por Acoes.

6.1.1. A Emissora obriga-se a comunicar por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis da ciéncia
da ocorréncia (e ndo apos o prazo de cura previsto nos itens acima, caso haja) de quaisquer
dos eventos descritos nos itens acima o Agente Fiduciario para que este tome as providéncias
devidas. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario e/ou
os Titulares de Notas Comerciais Escriturais de, a seu critério, exercer seus poderes,
faculdades e pretensdes previstos neste Termo de Emisséo.

6.1.2. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automético (observados
0s respectivos prazos de cura, se houver) previstos na Clausula 6.1 acima, as obrigagbes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais tornar-se-do automaticamente vencidas,
independentemente de notificacao pelo Agente Fiduciario a Emissora.

6.2. O Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que ocorrer quaisquer
dos eventos listados abaixo, para deliberar a respeito da eventual declaragédo do vencimento
antecipado das obrigacdes da Emissora referentes as Notas Comerciais Escriturais sendo
que, uma vez declarado o vencimento antecipado, o Agente Fiduciario devera enviar
notificagdo com aviso de recebimento a Emissora informando tal evento, para que a Emissora
resgate a totalidade das Notas Comerciais Escriturais em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento, com o0 seu consequente cancelamento, observados os tramites dos subitens
desta Clausula 6.2, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis,
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, devida até a data do efetivo pagamento, e eventuais
Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos deste Termo de Emissao, na ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das
seguintes hipéteses (cada uma, um “Evento de Vencimento Antecipado Nao Automéatico” e,
em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento

Antecipado”):

(i) inadimplemento pela Emissora e/ou por quaisquer de suas Controladas de
qualquer deciséo judicial exequivel ou qualquer decisdo administrativa ou
arbitral ndo sujeita a recurso, em valor individual ou agregado, igual ou
superior, a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela variagédo positiva do IPCA,
Ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado no prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, exceto (a) se,
em qualquer dos casos, tal decisao for cancelada, sustada ou, por qualquer
forma, suspensa, em qualquer hipétese, dentro dos prazos legais; ou (b)
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(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

especificamente para as decisdes administrativas, estas estejam sendo
legalmente contestadas e tenha sido obtido efeito suspensivo;

descumprimento durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais
Escriturais, das obrigacées previstas na Clausulas 7.1, inciso “xxi” e “xxvii”
do presente Termo, observados os prazos de cura eventualmente
existentes ou, caso nao existentes, ndo sanadas em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da ciéncia do referido descumprimento pela
Emissora;

cessao, promessa de cessao, venda, alienacao e/ou qualquer forma de
transferéncia ou promessa de transferéncia, pela Emissora, por qualquer
meio, de forma gratuita ou onerosa, (a) de ativo(s) que cause(m) um Efeito
Adverso Relevante; e (b) dos ativos objeto do Contrato de Garantia;

existéncia de decisdo condenatéria judicial referente a pratica de atos pela
Emissora e/ou por qualquer Controlada e da Emissora que importem em
(a) trabalho infantil, trabalho escravo ou incentivo a prostituicao; (b) demais
violagdes a legislagéo trabalhista, neste caso, desde que cause um Efeito
Adverso Relevante; e (c) pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitacao, descumprimento das Leis
Anticorrupgao;

inadimplemento de quaisquer obrigagdes pecuniarias da Emissora e/ou de
qualquer de suas Controladas (ainda que na condicao de garantidora), com
terceiros, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) atualizados anualmente, a partir
da Data de Emissao, pela variacao positiva do IPCA, ou seu equivalente
em outras moedas, exceto se sejam sanadas no prazo de cura previsto no
respectivo contrato ou sejam legalmente contestadas e, caso no curso da
contestagao em questéao, tenha sido obtido efeito suspensivo necessario a
nao execucgao do valor em discussao;

reducé@o de capital social da Emissora, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 3%, da Lei das Sociedades por Acgoes, exceto para absorgdo de
prejuizos, nos termos da legislacao aplicavel,

inadimplemento de qualquer obrigagdo ndo pecunidria que seja causado
pela Emissora relativa as Notas Comerciais Escriturais e/ou prevista neste
Termo de Emissdo e/ou no Contrato de Garantia, exceto se tal
inadimplemento for sanado em um prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
da data em que se tornou devida, sendo que o prazo previsto neste inciso
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico;

caso ndo sejam tempestivamente atendidas as obrigacdes de reforgo do
Contrato de Garantia, conforme detalhado no Contrato de Garantia, no
prazo previsto no referido contrato;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou contra quaisquer de suas
Controladas em valor, que individualmente ou de forma agregada seja
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variagéo positiva do IPCA,
Oou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis de sua ocorréncia, tiver sido comprovado ao Agente Fiduciario
que (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros e desde que
tenha sido suspenso e/ou cancelado; (b) o protesto foi suspenso,
cancelado ou sustado por decisao judicial; ou (¢) no caso da existéncia de
acao judicial em razao do protesto, foram prestadas e aceitas garantias em
juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado ou obtido
efeito suspensivo ainda que sem a necessidade de garantia do valor em
discusséo;

realizagao por qualquer autoridade governamental de ato com o objetivo
de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo
adquirir, compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos,
propriedades e agdes do capital social da Emissora, exceto se tal medida
for cancelada, sustada ou, por qualquer forma, suspensa, em qualquer
hipétese, dentro dos prazos legais;

para os fins do disposto no artigo 10 da Instrugdo CVM 476, provarem-se
falsas, inconsistentes, incorretas, e insuficientes, quaisquer das
informagdes prestadas pela Emissora, em quaisquer dos Documentos da
Emissédo, nas datas em que foram prestadas;

alteracao relevante do objeto social da Emissora de forma que a atividade
preponderante deixe de ser o disposto em seu respectivo estatuto social
vigente na Data de Emisséo;

caso a Emissora tenha recebido uma notificagdo do Agente Fiduciario
acerca do inadimplemento de qualquer das obrigacdes estabelecidas
neste Termo de Emissdo e, ainda assim, realizar a distribuicao e/ou
pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou
quaisquer outras distribuicoes de lucros aos acionistas da Emissora,
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ressalvado, entretanto, o pagamento de dividendos obrigatérios previstos
no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agoes;

(xiv) na hipétese de quaisquer disposi¢coes dos Documentos da Emissao forem
declarados inexequiveis, nulos, ineficazes ou invalidos por deciséo judicial
e/ou administrativa, exceto se (a) tal decisao tiver sido sanada ou cujos
efeitos sejam suspensos no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados
da data da notificagcdo de tal decisdo; ou (b) especificamente para as
decisdes administrativas, estas estejam sendo legalmente contestadas e
tenha sido obtido efeito suspensivo, caso necessario, a cessagdo da
exequibilidade da decisao em questao;

(xv) aplicagdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais Escriturais em
destinacao diversa da prevista na Clausula 3.2 acima; e

(xvi) caso a Garantia Real nao for constituida, nos termos das Clausulas 3.3.1
e 4.7 acima, e desde que a Carta de Garantia BSREP esteja plenamente
constituida e vigente.

6.2.1. A Emissora obriga-se a comunicar por escrito o Agente Fiduciario e os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da ciéncia da ocorréncia (e
nao apds o prazo de cura previsto nos itens acima, caso haja) de quaisquer dos eventos
descritos acima para que este tome as providéncias devidas. O descumprimento desse dever
pela Emissora ndo impedird o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos neste
Termo de Emissao.

6.2.2. Na Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais de que trata a
Clausula 6.2 acima, Titulares de Notas Comerciais Escriturais representando, no minimo, 1/2
(metade) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo poderao decidir por declarar o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais.

6.2.3. Na hipbétese de nado ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula 6.2
acima em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou caso a
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais nao for instalada, em primeira
ou segunda convocacdo, o Agente Fiduciario devera, imediatamente, declarar o nao
vencimento antecipado de todas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais.

6.2.4. O resgate das Notas Comerciais Escriturais de que trata a Clausula 6.2 acima, assim
como o pagamento de tais Notas Comerciais Escriturais, sera realizado (i) observando-se os
procedimentos da B3, com relagéo as Notas Comerciais Escriturais que estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
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dos Encargos Moratoérios; e/ou (ii) fora do ambiente da B3, com relagao as Notas Comerciais
Escriturais que néo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

6.2.5. A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com
cépia ao Banco Liquidante, Escriturador e a Emissora, da ocorréncia do vencimento
antecipado, imediatamente apdés a declaragdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais Escriturais. Nao obstante, caso o pagamento da totalidade das Notas Comerciais
Escriturais previsto na Clausula 6.2 acima seja realizado por meio da B3, o Agente Fiduciario
devera comunicar a B3, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data estipulada para a sua realizagao.

6.2.6. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, os recursos recebidos em pagamento das obrigacbes decorrentes das
Notas Comerciais Escriturais, inclusive em decorréncia da excussao ou execuc¢ao do Contrato
de Garantia e Carta de Garantia BSREP, na medida em que forem sendo recebidos, deverao
ser imediatamente aplicados na quitacado do saldo devedor das obrigagées decorrentes das
Notas Comerciais Escriturais. Caso os recursos recebidos em pagamento das obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, inclusive em decorréncia da excussao ou
execucao da Garantia Real e/ou Garantia Corporativa Pessoal, ndo sejam suficientes para
quitar simultaneamente todas as obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais,
tais recursos deverao ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados
os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Emissora nos termos
deste Termo de Emissé&o (incluindo a remuneragdo e as despesas incorridas pelo Agente
Fiduciario), que nao sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii)
Remuneracdo, Encargos Moratérios, se devidos, e demais encargos devidos sob as
obrigagOes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais; e (iii) o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso. A
Emissora permanecera responsavel pelo saldo devedor das obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais Escriturais que nao tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneracao, Encargos Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais enquanto nao forem pagas, sendo
considerada divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo
de execucao judicial.

6.3. Renuncia ou Perdao Temporario (Waiver) Prévio

6.3.1. Nao obstante o disposto nesta Clausula VI, a Emissora podera, a qualquer momento,
convocar Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para que estes
deliberem sobre a rendncia ou o perdao/sustacdo temporario(s) prévio(a) (pedido de waiver
prévio) de qualquer Evento de Vencimento Antecipado previsto acima que dependera da
aprovacao de Titulares de Notas Comerciais Escriturais titulares de, no minimo, 75% (setenta
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e cinco por cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagcao.

CLAUSULA VII - OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Sem prejuizo das demais obrigagcdes previstas neste Termo de Emissao, no Contrato
de Garantia, na legislagao e na regulamentagao aplicaveis, em especial a Instrugao CVM 476
e a Resolucdo da CVM n® 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
44”), a Emissora obriga-se a:

(i)

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:

divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagbes e dentro de, no
maximo, 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio social ou na
data de sua publicagdo, o que ocorrer primeiro, copia de suas
demonstracgdes financeiras publicadas e completas relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais, conforme aplicavel, acompanhadas de notas
explicativas e do relatério dos auditores independentes (“Demonstracdes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Emissora”);

no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo que,
razoavelmente, Ihe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

informagdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a
Emissora tomou conhecimento do referido evento, sendo que o Titular
de Notas Comerciais Escriturais também devera ser informado na
mesma data do aviso ao Agente Fiduciario;

no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do prazo previsto na
alinea (a) acima, envio de declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da
Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando: (1) que
permanecem validas as disposicdes contidas neste Termo de Emisséo;
(2) ndo ocorréncia de qualquer das hip6teses de vencimento antecipado
e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante
os Titulares de Notas Comerciais Escriturais e o Agente Fiduciario; e (3)
que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da
Emissora;

aviso aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sobre fatos
relevantes conforme definidos na Resolugao CVM 44, assim como atas
de assembleias gerais e reunides do conselho de administracdo da
Emissora que, de alguma forma, possam influir de modo ponderavel o
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(f)

(9)

(h)

(i)

()

(k)

interesse dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido)
publicados ou, se nao forem publicados, da data em que forem
realizados;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento,
envio de copia de qualquer correspondéncia ou notificagéo, judicial ou
extrajudicial, recebida pela Emissora relacionada a um Evento de
Vencimento Antecipado envolvendo assuntos pecuniarios;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informacgdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagao que
cause qualquer efeito adverso relevante (1) sobre a capacidade de
desenvolver suas atividades, situacao financeira, situacao reputacional
(entendendo-se como tal a violagdo de temas envolvendo corrupgéo ou
que importem em impactos socioambientais relevantes) da Emissora
e/ou de suas Controladas. Para o disposto neste Termo, impactos
socioambientais se referem a qualquer impacto relacionado a temas
ambientais e sociais aplicaveis, em especial temas envolvendo trabalho
infantil, andlogo a de escravo e incentivo a prostituicao, inclusive
relacionado a saude e seguranca ocupacional e as diligéncias a protecao
do meio ambiente; e/ou (2) na capacidade da Emissora de cumprir suas
obrigag6es nos termos deste Termo de Emissdo e/ou do Contrato de
Garantia (“Efeito Adverso Relevante”);

enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos necessarios a
realizagao do relatério anual, conforme Resolugdo CVM n? 17, de 9 de
fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 17”), que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM,;

em tempo habil, as informagdes veiculadas nos termos previstos na
Clausula 4.21 acima;

todos os demais documentos e informagdes que a Emissora, nos termos
e condi¢cOes previstos neste Termo de Emissdo, se comprometeu a
enviar ao Agente Fiduciario; e

informar por escrito ao Agente Fiduciario, na mesma data de sua

ocorréncia, a convocagao de qualquer Assembleia Geral de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais ndo convocada pelo Agente Fiduciario;
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(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

transformar o tipo societario da Emissora, de modo que deixe de ser uma
sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades
por Agdes;

comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiduciario qualquer
inadimpléncia quanto ao cumprimento das obrigacdes estabelecidas nos
Documentos da Emisséo, que ndo tenha sido sanada dentro do prazo de cura,
quando houver;

nao realizar operacoes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor, e nao praticar nenhum ato em
desacordo com seu estatuto social ou este Termo de Emisséao;

cumprir com todas as determinagdes eventualmente emanadas da CVM, da
ANBIMA e da B3 aplicaveis a Oferta Restrita, como o envio de documentos,
prestando, ainda, as informagcées que lhes forem solicitadas por aquela
autarquia, caso aplicavel;

convocar, nos termos da Clausula IX abaixo, Assembleias Gerais de Titulares
de Notas Comerciais Escriturais para deliberar sobre qualquer das matérias que
se relacione com a Emissdo, a Oferta Restrita, e as Notas Comerciais
Escriturais, caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos do presente Termo
de Emissao e de toda a legislagao e regulacao aplicaveis, mas néo o faga;

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, sempre que solicitada;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Notas
Comerciais Escriturais, as declaragbes e garantias apresentadas neste Termo
de Emissédo e no Contrato de Garantia, comprometendo-se a notificar por escrito
em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiduciario, caso qualquer das declaracées
aqui e ali previstas e/ou as informacbes fornecidas ou a serem fornecidas,
conforme o caso, pela Emissora, tornem-se falsas, inconsistentes, insuficientes
ou incorretas, em relacao a data em que foram prestadas, e, em todos os casos,
desde que possam causar um Efeito Adverso Relevante;

manter seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme praticas
correntes de mercado;

manter em dia 0 pagamento de todas as obrigacées de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, que ndo estejam sendo discutidas
de boa-fé e, caso tal pagamento seja exigivel, tenham sido obtidos os efeitos
suspensivos de sua exigibilidade;

realizar o recolhimento de tributos que incidam ou venham a incidir sobre as
Notas Comerciais Escriturais que sejam de responsabilidade da Emissora;

praticar todos os atos necessarios a obtencéo e, uma vez obtidos, adotar todas
as medidas possiveis e razoaveis para manter validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor, todas as licengas, autorizagdes, permissdes e alvaras,
necessarias, ao pleno exercicio de suas atividades, em conformidade com a
legislacéo civil aplicavel;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizacdes necessarias a outorga da Garantia Real, a celebracdo deste
Termo de Emissdo, do Contrato de Garantia e dos demais documentos
relacionados a Emissdo e a Oferta Restrita de que seja parte, conforme

aplicavel, ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas;

manter, no que de si dependa, e tomar todas as providéncias para manter, o
Contrato de Garantia validos e eficazes;

notificar por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario sobre
qualquer ato ou fato que cause interrupgdo ou suspensao das atividades da
Emissora;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos
inerentes as obrigacdes previstas neste Termo de Emissdo e no Contrato de
Garantia, incluindo, mas nao se limitando, ao Agente Fiduciario, o Escriturador,
Banco Liquidante, a B3 e qualquer outro prestador de servico relacionado e/ou
que seja necessario a Emissdo e a manutengdo das Notas Comerciais
Escriturais;

arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicdo das Notas Comerciais
Escriturais, incluindo todos os custos relativos ao seu depésito na B3; (b) de
registro e de publicacdo dos atos necesséarios a Emissao, a constituicdo da
Garantia Real, este Termo de Emissdao, o Contrato de Garantia, seus
respectivos aditamentos e a Aprovagdo Societaria da Emissora; e (c) de
contratagao do Escriturador e do Banco Liquidante;

(xviii) realizar (a) o pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario, nos termos

deste Termo de Emisséo; e (b) desde que assim solicitado pelo Agente
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Fiduciario, o pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas
pelo Agente Fiduciario, nos termos deste Termo de Emissao;

manter as Notas Comerciais Escriturais registradas para negociagdo no
mercado secundario durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais
Escriturais, arcando com os custos do referido registro;

apresentar ao publico as decisbes tomadas pela Emissora com relagéo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos
considerados relevantes, conforme seja exigido pela lei e/ou pela
regulamentagéo aplicaveis a cada uma delas e nos termos da regulamentacao
expedida pela CVM, sem prejuizo das obrigagdes dispostas no artigo 17 da
Instrugédo CVM 476;

cumprir em todos os aspectos materiais, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas ou validamente questionar determinagcdes dos o6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducado de seus
negocios e relevantes para a execugao das suas atividades;

cumprir e fazer com que suas Controladas e diretores, administradores,
funcionarios e membros do conselho, que atuem a mando ou em favor da
Emissora (“Representantes”) cumpram, durante o prazo de vigéncia das Notas
Comerciais Escriturais, a legislacdo ambiental, incluindo, sem se limitar, o
disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢cdes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente (“Legislacdo Ambiental”), e adotar
quaisquer medidas e agbes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais apurados decorrentes da atividade descrita
em seu objeto social, bem como se comprometer a zelar para que (a) a
Emissora cumpra a legislagéo aplicavel e proceda a todas as diligéncias a
protecdo do meio ambiente, atendendo as determina¢des dos Orgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor; (b) a Emissora detenha todas as
permissoes, licengas, autorizagdes e aprovagdes necessarias para 0 exercicio
de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel,
validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas,
observados os prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolucédo do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n® 237, de 19 de dezembro de 1997
e/ou os prazos definidos pelos 6rgdos ambientais das jurisdicdes em que atue;
e (c) a Emissora tenha todos os registros necessarios ao pleno exercicio de
suas atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel;

(xxiii) cumprir e fazer com que suas Controladas e seus Representantes cumpram,
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(xxv)

(xxvi)

durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, as normas
trabalhistas e previdenciarias em vigor, especialmente as relativas a saude e
seguranga ocupacional, exceto por aquelas que estejam sendo contestadas de
boa-fé pela Emissora nas esferas administrativa e/ou judicial e para as quais
tenha sido obtido um efeito suspensivo, caso necessario, a cessagcao da
exequibilidade da decisdo em questdo, comprometendo-se a zelar para que (a)
os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da
legislacao em vigor; e (b) a Emissora cumpra as obrigacdes decorrentes dos
contratos de trabalho e da legislagéo trabalhista e previdenciaria em vigor;

durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, por si, suas
Controladas e seus Representantes, ndo incentivar a prostituigdo, tampouco
utilizar, direta ou indiretamente, ou incentivar, trabalho infantil e analogo a de
escravo, ou de qualquer forma infringir os direitos relacionados a raga e género
e direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito sobre as
areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente;

observar as normas de conduta relativas @ Emissao, incluindo aquelas previstas
no artigo 48 da Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucado CVM 400”), com excecado do seu inciso lll;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da Comunicagdo de
Encerramento da Oferta Restrita ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a documentacao
relativa a Oferta Restrita;

(xxvii) na qualidade de ofertante e para os fins do disposto no artigo 10 da Instrucao

CVM 476, prestar, no ambito da Oferta Restrita, informagbes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes ao Agente Fiduciario e aos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais;

(xxviii) cumprir, com relacéo a si e a seus Representantes, toda e qualquer lei que trata

de corrupgao, crimes contra a ordem econémica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultagédo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional,
o Mercado de Capitais ou a administragdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos da legislagdo brasileira
anticorrupgéo, contra a lavagem de dinheiro, em especial, mas néo se limitando,
a Lei n.2 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor, Lei n.? 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme em vigor, Lei n.° 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme em vigor, Decreto n.° 8.420, de 18 de marco de 2015,
conforme em vigor e, ainda, o FCPA — Foreign Corrupt Practices Act, o UK
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(xxx)

(xxxi)

Bribery Act e o Corruption of Foreing Public Official Act (“Leis Anticorrupcéo”),
exigindo o cumprimento por suas Controladas, devendo (a) manter politicas e
procedimentos internos, inclusive para fornecedores e contratados que
assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupgéo; (b) abster-se de
praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administragéo publica,
nacional e estrangeiras, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou ndo, da Emissora; (c) conhecer e entender as disposigdes das Leis
Anticorrupcao dos paises em que fazem negdcios, bem como ndo adotar
quaisquer condutas que infrinjam as Leis Anticorrupcdo desses paises,
devendo executar as suas atividades em conformidade com essas leis; e (d)
caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas
normas, comunicar por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
conhecimento de tal ato ou fato ao Agente Fiduciario;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Oferta Restrita ndo sejam
empregados em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou
outra espécie de vantagem indevido a funcionario, empregado ou agente
publico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional
ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas, (b) pagamentos que
possam ser considerados como propina, abatimento ilicito, remuneracéo ilicita,
suborno, trafico de influéncia ou atos de corrupcdo em geral em relacao a
autoridades publicas nacionais e estrangeiras, e (¢) qualquer outro ato que
possa ser considerado lesivo a administragdo publica nos termos das Leis
Anticorrupc¢ao;

abster-se, até o envio do Comunicado de Encerramento a CVM, de (a) revelar
informagdes relativas a Emissdo, exceto aquilo que for necessario a
consecucao de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater
reservado da informacgao transmitida; e (b) utilizar as informacdes referentes a
Emissao, exceto para fins estritamente relacionados com a preparacdao da
Emisséo;

nao divulgar ao publico informagdes referentes a Emissora, @ Emiss@o ou as
Notas Comerciais Escriturais, em desacordo com o disposto na regulamentacao
aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, ao disposto na Instrucao CVM 476 e
no artigo 48 da Instrucao da CVM 400;

(xxxii) abster-se de negociar valores mobiliarios de sua emissdo da mesma espécie

daqueles objeto da Oferta Restrita, nele referenciados, conversiveis ou
permutaveis, ou com valores mobilidrios nos quais o valor mobiliario objeto da
Oferta Restrita seja conversivel ou permutavel, até o envio do Comunicado de
Encerramento a CVM, salvo nas hip6teses previstas no artigo 48 da Instrucéao
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CVM 400;

(xxxiii) ndo realizar, nos termos do artigo 92 da Instrucao CVM 476, outra oferta publica
da mesma espécie de valores mobiliarios dentro do prazo de 4 (quatro) meses
contados da data do encerramento ou do cancelamento da Oferta Restrita, a
menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM,;

(xxxiv) notificar o Agente Fiduciario, em até 15 (quinze) Dias Uteis, acerca da
celebracao de contratos de aluguel firmado pela Emissora;

(xxxv) aditar o presente Termo de Emisséo caso a transformacao da Emissora para
uma sociedade por a¢des nao seja finalizada; e

(xxxvi) sem prejuizo das demais obrigagbes previstas acima ou de outras obrigagdes
expressamente previstas na regulamentacdo em vigor e neste Termo de
Emissao, nos termos do artigo 17 da Instrugdo CVM 476:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

preparar Demonstragées Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emissora relativas a cada exercicio social, em conformidade com a Lei
das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela CVM,;

submeter suas Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emissora de encerramento de cada exercicio social a auditoria, por
auditor independente registrado na CVM,;

divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, as Demonstracoes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Emissora, acompanhadas de
notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o
emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo;

divulgar as Demonstragdes Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emissora subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relatério
dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

observar as disposicdes da Resolucdo CVM 44 no tocante a dever de
sigilo, normas de conduta e vedagbes a negociagao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2°
da Resolugcao CVM 44;
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(9)

(h)

(i)

()

8.1. Nomeacao

fornecer as informacgdes solicitadas pela CVM e pela B3;

divulgar em sua péagina na internet o relatério anual de que trata a
Clausula 8.5.1(xvi) abaixo e demais comunicacdes enviadas pelo Agente
Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

observar as disposigées da Instrucdo CVM n® 625, de 14 de maio de
2020, conforme alterada (“Instrucdo CVM 625”) e demais disposicoes
especificas editadas pela CVM, caso seja convocada, para realizagao de
modo parcial ou exclusivamente digital, Assembleia Geral de Titulares
de Notas Comerciais Escriturais; e

divulgar as informacdes referidas nos itens (c), (d), (f) e (i) acima em (1)
na sua pagina na internet, mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3
(trés) anos; e (2) no sistema disponibilizado pela B3, conforme aplicavel.

CLAUSULA VIil- AGENTE FIDUCIARIO

8.1.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, qualificado no predmbulo deste
Termo de Emisséo, que, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeagéo para,
nos termos da lei e deste Termo de Emissao, representar a comunhao dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, observado o disposto na Resolugao CVM 17.

8.2. Declaracoes

8.2.1. O Agente Fiduciario declara que, neste ato, sob as penas da lei:

(i)

(ii)

(iif)

¢ instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob
a forma de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagées, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros,
necessarias a celebracao deste Termo de Emissdo, do Contrato de
Garantia e ao cumprimento de todas as obrigagées aqui e ali previstas,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societérios,
regulatérios e de terceiros necessérios para tanto;

o representante legal do Agente Fiduciario que assina este Termo de
Emissao e o Contrato de Garantia tem poderes societarios e/ou delegados
para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigagbes aqui e al
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

previstas e, sendo mandatario, tem os poderes legitimamente outorgados,
estando o respectivo mandato em pleno vigor;

verificou a consisténcia das informagdes contidas neste Termo de Emissao
e no Contrato de Garantia, tendo diligenciado para que fossem sanadas as
omissodes, falhas, ou defeitos de que tenha tido conhecimento;

a celebracgéao, os termos e condicdes deste Termo de Emissao, do Contrato
de Garantia e o cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas (a) nao
infringem o estatuto social do Agente Fiduciario; (b) nao infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo
qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (¢) nao infringem qualquer
disposicao legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer
de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo
ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario
e/ou qualquer de seus ativos;

nao tem qualquer impedimento legal, para exercer a funcdo que lhe é
conferida, conforme artigo 66, paragrafo 3%, da Lei das Sociedades por
Acobes, e o artigo 6° da Resolugdo CVM 17 para exercer a fungao que lhe
€ conferida;

aceita a funcéo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres
e atribuicdes previstos na legislacdo especifica e neste Termo de Emissao
e no Contrato de Garantia;

conhece e aceita integralmente o presente Termo de Emisséo e o Contrato
de Garantia, bem como todas as suas respectivas Clausulas e condicoes;

nao tem nenhuma ligagdo com a Emissora que o impec¢a de exercer suas
funcoes;

esta ciente da Circular n? 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco
Central do Brasil, bem como de toda a regulamentacao aplicavel emanada
do Banco Central do Brasil, da CVM e de entidades autorreguladoras;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissao, o Contrato
de Garantia e a cumprir com suas obrigacdes aqui e ali previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

nao se encontra em nenhuma das situacées de conflito de interesse
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

previstas no artigo 6° da Resolugdo CVM 17;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario,
nos termos da regulamentagao aplicavel vigente;

este Termo de Emissdo e o Contrato de Garantia constituem uma
obrigacao legal, véalida, vinculativa e eficaz do Agente Fiduciario, exequivel
de acordo com 0s seus termos e condicdes;

a celebracao deste Termo de Emissao e do Contrato de Garantia € o
cumprimento de suas obrigacées aqui e ali previstas nao infringem
qualquer obrigagao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

nao tem conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacao governamental que possa vir a causar impacto substancial e
adverso sobre os seus negécios ou suas obrigacbes nos termos deste
Termo de Emissao e do Contrato de Garantia;

assegura e assegurara tratamento equitativo a todos os titulares de valores
mobiliarios, respeitadas as garantias, as obrigagcdes e os direitos
especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de
cada emissao ou série descritas no inciso (xviii) abaixo;

na data de celebracdo do presente Termo de Emissdo e com base no
organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario declara,
para os fins do artigo 6° da Resolugdo CVM 17, que nao presta servigos de
agente fiduciario em emissdes de valores mobiliarios da Emissora ou de
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrantes do mesmo
grupo econdmico da Emissora.

8.2.2. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo
de Emissé@o ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem obrigacdes da
Emissora nos termos deste Termo de Emissao inadimplidas apds a Data de Vencimento, até
que todas as obrigacbes da Emissora, nos termos deste Termo de Emissdo, sejam
integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicdo, conforme Clausula 8.4

abaixo.

8.3. Remuneracao do Agente Fiduciario
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8.3.1. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor,
correspondentes a:

(i) uma parcela de implantagado no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), devida até o 5°
(quinto) Dia Util contado da data de assinatura do Termo de Emiss&o; e

(i) parcelas anuais no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes;

8.3.1.1. Caso a Emissao seja desmontada, a primeira parcela mencionada no item (i)
acima sera devida pela Emissora a titulo de “abortfee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicagao do cancelamento da Emisséo.

8.3.2. As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

8.3.3. A remuneracgao do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagao integral dos valores
mobiliarios, caso estes ndo sejam quitadas na data de seu vencimento, remuneragao essa
que sera calculada pro rata die. Em nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro rata
temporis de tal remuneragdo ou devolugao, mesmo que parcial da mesma. Especialmente
nos casos onde o Agente Fiduciario for obrigado a acompanhar a destinacao dos recursos da
emissao, mesmo depois de seu encerramento seja por vencimento original ou antecipado, o
Agente Fiduciario, fara jus a sua remuneragao até o cumprimento integral de tal destinagéo
de recursos.

8.3.4. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢cdo sobre o Lucro
Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragéao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas
de cada pagamento.

8.3.5. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econdémico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME n® 17.595.680/0001-36.

8.3.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
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juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.3.7. A remuneracdao do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagao ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sera
suportada pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, assim como as despesas
reembolséveis.

8.3.8. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis
e necessarias em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos
neste Termo de Emissdo a partir da Data de Emissdo das Notas Comerciais Escriturais e
proteger os direitos e interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os
Titulares de Notas Comerciais Escriturais deverdo antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas
pelo Agente Fiduciario: (i) publicagédo de relatérios, avisos, editais, notificagbes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste Termo de Emissao e na legislagéao aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefénicos; (iii) obtencdo de certidoes, fotocoOpias, digitalizacées, envio de documentos,
obtencdo de copias autenticadas, traslados, lavratura de escrituras, procuragoes; (iv)
locomogdes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungcbes e devidamente
comprovadas; (v) hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario; (vi)
revalidacao de laudos de avaliagéo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n® 1/2021
SRE; (vii) gastos com honoréarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas
judiciarias nas acgoes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agbes contra ele
propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Emissora, ou ainda que comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhao dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais; (viii) as
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais, bem como sua remuneracao; e (ix) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

8.3.8.1. O ressarcimento a que se refere a Clausula 8.3.8. acima sera efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacéo de contas a Emissora e envio de
cbpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

8.3.9. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento
das despesas a que se referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
solicitar aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais adiantamento para o pagamento de
despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de Notas
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Comerciais Escriturais, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais e pela Emissora, e adiantadas pelos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, na propor¢ao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas
pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, na proporgao de seus créditos, (i) incluem, mas nao se limitam, aos
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas
acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no
exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda
que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais; as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais serao igualmente
suportadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais bem como sua remuneragao; e
(ii) excluem os Titulares de Notas Comerciais Escriturais impedidos por lei a fazé-lo, devendo
os demais Titulares de Notas Comerciais Escriturais ratear as despesas na proporgao de seus
créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais que efetuaram o rateio em proporgao superior a propor¢ao de seus
créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles Titulares de Notas
Comerciais Escriturais que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua
participacao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais que nao tenha
sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia
sobre estas na ordem de pagamento.

8.3.10.0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados
pela Emissora ou pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso.

8.3.11. O Agente Fiduciario contratara assessorial legal especializada para a execuc¢ao das
Garantias seja em jurisdicao nacional ou internacional, sempre que necessario, sendo que o
escritério de advocacia a ser contratado devera ser previamente aprovado pelos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais. Os honorarios advocaticios e despesas decorrentes e
acessorias de todo o procedimento de execucao serao integralmente arcados pelos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, mediante prévia aprovagao e adiantamento. Caso o Agente
Fiduciario necessite realizar diretamente o pagamento de qualquer despesa decorrente ou
acessoria a execugao das Garantias, em observancia dos deveres e obrigacdes regulatérias
inerentes a sua funcao, os Titulares de Notas Comerciais Escriturais ressarcirdo o Agente
Fiduciario no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da solicitacdo pelo Agente Fiduciario com
a apresentagao dos respectivos comprovantes de pagamento.

8.3.12.Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, realizagdo de
assembleias ou de reestruturagdo das condicées da Emissdo, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a R$600,00 (seiscentos reais) por hora-
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homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emisséao, incluindo, mas nao se
limitando, (i) comentarios aos Documentos da Emissdo durante a estruturagdo da mesma,
caso a operagao ndo venha se efetivar; (ii) execugédo das garantias; (iii) comparecimento em
reunides formais, assembleias ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais ou demais partes da Emissao; (iv) analise e/ou confecg¢édo de
eventuais aditamentos aos Documentos da Emissdo e atas de assembleia; e (v)
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracdo esta a
ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela Emissora do
respectivo “Relatério de Horas”.

8.4. Substituicao

8.4.1. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renuncia, liquidagéao,
dissolugao ou extingao, ou qualquer outro caso de vacancia na fungao de Agente Fiduciario
desta Emissao, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento
que o determinar, Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para a
escolha do novo Agente Fiduciario desta Emissao, a qual podera ser convocada pelo préprio
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, Titulares de Notas Comerciais Escriturais
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais Escriturais em
Circulagao ou pela CVM.

8.4.2. Na hipé6tese de a convocagéo referida na Clausula 8.4.1 acima ndo ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la no Dia Util
imediatamente posterior ao 15° (décimo quinto) dia antes do término do prazo antes referido,
sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto ndo se consumar o
processo de escolha do novo agente fiduciario da Emisséo. A substituigdo ndo implicard em
remuneragao ao novo Agente Fiduciario superior a remuneragao avencada neste Termo de
Emisséo.

8.4.3. Na hipétese de nao poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes ao previsto neste Termo de Emissao, devera este comunicar
imediatamente por escrito o fato a Emissora e aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
mediante convocagdo da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
solicitando sua substituicéo.

8.4.4. E facultado aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, ap6s a Data de Emissao,
proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais especialmente convocada para esse fim,
nos termos deste Termo de Emissao.

8.4.5. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados da celebracéo do aditamento do Termo de Emiss&o.

46
INFORMAGAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION



DocuSign Envelope ID: 6CFE908F-314B-4A26-9FBC-6B471B1F8C8B

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

8.4.6. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, o substituto recebera a
mesma remuneragao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condicoes,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario desta Emisséo. Esta
remuneragao podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais
reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

8.4.7. A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Emisséao, o qual devera observar as formalidades previstas na Clausula 2.3 acima.

8.4.8. O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas fungdes a partir da data do presente
Termo de Emissdo ou, no caso de agente fiduciario substituto, no dia da celebragdo do
correspondente aditamento a este Termo de Emissdo, devendo permanecer no exercicio de
suas fungdes até a sua efetiva substituicao ou até o integral cumprimento das obrigacdes da
Emissora previstas neste Termo de Emissao, conforme aplicavel.

8.4.9. Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos
da CVM.

8.5. Deveres

8.5.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, em especial a Resolucao
17 CVM, ou no presente Termo de Emissao, constituem deveres e atribuicdes do Agente
Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
titulares dos valores mobiliarios;

(i) representar os interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
nos termos deste Termo de Emissao;

(iii) tomar todas as providéncias necessarias para que os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, realizem
seus créditos, observado o disposto neste Termo de Emisséao;

(iv) proteger os direitos e interesses dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, empregando no exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia
que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
proprios bens;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da
legislacao vigente;

renunciar a fungéo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de
suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a consisténcia das informacoes
contidas neste Termo de Emisséo, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto & Emissora, para que este Termo de Emisséao bem como
seus respectivos aditamentos, sejam registrados nos érgaos competentes,
adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas previstas em lei e
neste Termo de Emisséo;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacao das informacoes
obrigatérias pela Emissora, alertando os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais no relatério anual previsto no inciso (xvi) abaixo, acerca de
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificagdes nas condigdes das Notas Comerciais Escriturais, se for o
caso;

solicitar, quando julgar necessario e desde que de forma justificada, para o
fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas perante 6rgaos e
entidades publicas e oficios de registros publicos, dos distribuidores civeis,
das Varas de Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, Juntas de
Conciliacdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario e desde que de forma justificada,
auditoria extraordinaria na Emissora, cujo custo devera ser arcado pela
Emissora nos termos previstos neste Termo de Emissao, sendo que tal
solicitacdo devera ser devidamente justificada a Emissora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes, no jornal previsto na Clausula 4.21 acima, respeitadas outras regras
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(xv)

(xvi)

relacionadas a publicacdo constantes da Lei das Sociedades por Agdes e
deste Termo de Emissao, as expensas da Emissora;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais a fim de prestar as informacdes que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério anual destinado aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, nos termos do artigo 15 da Resolugdo CVM 17, relativos aos
exercicios sociais da Emissora, o qual devera conter, ao menos, as
seguintes informacdes:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de prestagéao de
informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

alteragbes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos
relevantes para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

comentarios sobre os indicadores econdmicos, financeiros e a
estrutura de capital da Emissora relacionados as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais e que estabelecem condigdes que
nao devem ser descumpridas pela Emissora, caso aplicaveis, nos
termos deste Termo de Emisséo;

quantidade de Notas Comerciais Escriturais emitidas, em
circulagao e saldo cancelado do periodo;

resgate, amortizacdo, repactuacdo e pagamento da
Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais realizados no
periodo;

constituicdo e aplicagbes em fundo de amortizacdo ou outros
tipos de fundos, quando houver;

acompanhamento da destinagcéao dos recursos captados por meio
desta Emissédo, de acordo com os dados obtidos perante os

administradores da Emissora;

relacdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua
administragédo, quando houver;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(i) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora
neste Termo de Emisséo;

(i manutengao da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

(k)  existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, realizadas por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que
tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario no
periodo, bem como os dados sobre tais emissoes; e

(N declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de
interesses que impeca o Agente Fiduciario a continuar no
exercicio de suas fungoes.

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.vortx.com.br) o relatério de que trata o item (xvi) acima aos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais no prazo maximo de 4 (quatro)
meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, bem
como enviar a Emissora, para divulgacdo na forma prevista em
regulamentacao especifica;

manter atualizada a relagdo dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes perante a
Emissora, o Escriturador, o Banco Liquidante e a B3, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto neste item, a Emissora e os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais, mediante subscricdo, integralizacdo ou
aquisicao das Notas Comerciais Escriturais, expressamente autorizam,
desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante e a B3 a atenderem
quaisquer solicitacbes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive a
divulgacdo, a qualquer momento, da posicdo de Notas Comerciais
Escriturais e seus respectivos Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes deste Termo de
Emisséo, especialmente daquelas que impéem obrigagdes de fazer e de
nao fazer;

comunicar os Titulares de Notas Comerciais Escriturais a respeito de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras
assumidas neste Termo de Emissao, incluindo as obrigacdes relativas a
garantias e a Clausulas destinadas a proteger o interesse dos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais e que estabelecem condi¢cées que nao
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devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis
contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

(xxi) disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores lista
atualizada das emissdes em que exerce a fungao de agente fiduciario;

(xxii) acompanhar a destinacao dos recursos captados por meio da Emissao,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

(xxiii) acompanhar, por meio do sistema Cetip — NoMe, administrado e
operacionalizado pela B3, em cada data de pagamento, através de
confirmacgao junto a Emissora, o integral e pontual pagamento dos
valores devidos, conforme estipulado neste Termo de Emissao;

(xxiv) disponibilizar o pre¢o unitério (assim entendido como o Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido
da Remuneracdo), calculado pela Emissora, aos investidores e aos
participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou
de seu website (www.vortx.com.br); e

(xxv) analisar os aditamentos, quando necessario, dos Documentos da
Emiss&o, conforme minutas enviadas pela Emissora.

8.5.2. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade
para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
com eles somente serdo validos quando assim previamente deliberado pelos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais.

8.5.3. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo sobre
qualquer fato da Emissdo cuja definicdo seja de competéncia dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, comprometendo-se tdo somente a agir nos termos deste Termo de
Emissé&o ou conforme instrugdes que venham a ser transmitidas pelos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagbes dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais a ele
transmitidas, conforme definidas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a
ser causados em decorréncia disto aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou a
Emissora. A atuacédo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17 e dos
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artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, ficando o Agente Fiduciario, portanto,
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha
decorrido da legislacao e regulamentacao aplicaveis e das obrigacdes assumidas no presente
Termo de Emissao, salvo em relagdo a eventuais prejuizos decorrentes de sua atuagao com
culpa ou dolo.

8.6. Atribuicoes Especificas

8.6.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigbes da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Emissdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
observado o disposto na Resolugdo CVM 17 e na Lei das Sociedades por Agoes.

8.6.2. Tendo em vista que a Carta de Garantia BSREP sera regida pela legislacdo de Nova
lorque e Delaware, Estados Unidos da América, fica desde ja certo e ajustado que a
subscricdo, integralizagcado e/ou aquisicdo das Notas Comerciais Escriturais pelo respectivo
Titular de Notas Comerciais Escriturais importara na ciéncia e no consentimento por parte de
tal Titular de Notas Comerciais Escriturais com relacéo a necessidade de excussao da referida
garantia pela regéncia da lei norte-americana. Assim, renuncia o Titular de Notas Comerciais
Escriturais a quaisquer reclamagbes, acdes e/ou questionamentos perante o Agente
Fiduciario (quer seja em ambito judicial, administrativo ou outro), bem como a qualquer
prejuizo que Ihe for causado pela nao excussao da Carta de Garantia BSREP nos termos das
leis brasileiras e no territério nacional. Ao adquirir as Notas Comerciais Escriturais, os Titulares
de Notas Comerciais Escriturais automaticamente se declaram cientes e de acordo com todos
0s riscos envolvidos na adocdo deste procedimento, isentando o Agente Fiduciario de
qualquer responsabilidade em relagéo ao referido fato.

8.7. Despesas

8.7.1. A Emissora reconhece que os Titulares de Notas Comerciais Escriturais ndo tém
qualquer obrigacdo com relacdo aos pagamentos dos valores de honoréarios, despesas
incorridas, tributos incidentes, indenizagdes e/ou qualquer outra obrigagcdo assumida pela
Emissora perante o Agente Fiduciario em decorréncia das suas atribui¢cdes previstas neste
Termo de Emissao, nos termos aqui previstos. Entretanto, no caso de inadimplemento da
Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar
os interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, e, posteriormente,
ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios,
inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas judiciarias de agdes propostas
pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solucdo da inadimpléncia, enquanto
representante dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais que venham a
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ser suportadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, relacionada a solucao de
inadimpléncia, bem como a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario,
na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas
por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos, deverao ser integralmente reembolsadas
pela Emissora no prazo de 1 (um) Dia Util.

CLAUSULA IX - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS

9.1. Assembleia Geral: Os Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderado, a qualquer
tempo, reunir-se em assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhao dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais (“Assembleia Geral de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais”), de acordo com o disposto no artigo 47, paragrafo 3°, da Lei n®
14.195 e no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes.

9.1.1. As Assembleias Gerais poderao ser convocadas pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora ou por Titulares de Notas Comerciais Escriturais que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagao, ou pela
CVM.

9.1.2. Ademais, o Agente Fiduciario se compromete a convocar a Assembleia Geral
de Titulares de Notas Comerciais Escriturais no caso da ocorréncia de quaisquer um
dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos neste Termo de Emissao, bem como
na hipétese prevista na Clausula 4.13.8 acima.

9.2. Forma de Convocacao: A convocacao da Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais far-se-4 mediante edital publicado por 3 (irés) vezes, com a
antecedéncia de 25 (vinte e cinco) dias, para primeira convocagao e, de 10 (dez) dias para a
segunda convocagao, no jornal indicado na Clausula 4.21 acima, sendo que se instalara, em
primeira convocagado, com a presenca dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) das Notas Comerciais
Escriturais em Circulacdo, e, em segunda convocagao, com qualquer numero, sendo valida
as deliberagdes tomadas de acordo com o disposto abaixo.

9.3. Regularidade da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais:
Independentemente das formalidades previstas na legislacdo e na regulamentagéo aplicavel
e neste Termo de Emissao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais a que comparecem todos os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com os quéruns de
deliberacao estabelecidos neste Termo de Emisséo.
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9.4. Presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais:
A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado, ao
Titular de Notas Comerciais Escriturais eleito pelos demais Titulares de Notas Comerciais
Escriturais presentes, conforme o caso, ou seu representante, no caso de haver somente
pessoas juridicas.

9.5. Participacao de Terceiros na Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais: O Agente Fiduciario, a Emissora e/ou os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberagéo da ordem do dia.

9.6. Direito de Voto: Cada Nota Comercial em Circulagdo correspondera a um voto, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou nao,
observadas as disposicoes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por
Acdes.

9.7. Deliberacoes da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais:
Exceto se diversamente previsto neste Termo de Emissao, as deliberagcbes de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais que representem no minimo, 2/3 (dois tercos) das Notas Comerciais Escriturais
em Circulagao, em qualquer convocacgao, observados os quoruns de instalagao estabelecidos
neste Termo de Emissdo, serdo consideradas existentes, validas e eficazes perante a
Emissora, bem como obrigardo a Emissora e a todos os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais. As deliberagdes relativas as alteragdes: (i) dos valores e das datas de pagamento
das Notas Comerciais Escriturais; (ii) da Data de Vencimento; (iii) dos Eventos de Vencimento
Antecipado; (iv) dos quéruns de deliberagéo previstos neste Termo de Emisséao; (v) da criacao
de eventos de repactuacao; (vi) das disposi¢des relativas ao Resgate Antecipado Facultativo,
Resgate Antecipado Obrigatério, Oferta de Resgate Antecipado Facultativo e Aquisicao
Facultativa; (vii) do disposto nesta Clausula; (viii) da Remuneracgéo; e (ix) das garantias,
dependerao de aprovagao por Titulares de Notas Comerciais Escriturais que representem, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo, em
qualgquer convocacao.

9.8. As deliberagcoes tomadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais em
Assembleias Gerais no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos
neste Termo de Emissé&o, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou do voto proferido nas respectivas Assembleias
Gerais.
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9.9. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais as informagées que Ihe forem solicitadas.

9.10. Para efeito da constituicdo do quérum de instalagéo e/ou deliberacdo a que se refere
este Termo de Emissao, serdo consideradas “Notas Comerciais Escriturais em Circulacao”
todas as Notas Comerciais Escriturais em circulacdo no mercado, excluidas as Notas
Comerciais Escriturais que sejam de propriedade de controladoras da Emissora ou de
qualquer das controladas ou coligadas da Emissora, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos cénjuges e parentes até segundo grau. Para efeitos de quérum de
deliberagao ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

9.11. O Titular de Notas Comerciais Escriturais, por meio da subscricdo ou aquisicao das
Notas Comerciais Escriturais, desde ja expressa sua concordancia com as deliberagcdes de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais tomadas de acordo com as disposigdes previstas
nesta Clausula.

CLAUSULA X - DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

10.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura deste Termo
de Emissao que:

(i) € sociedade devidamente organizada, constituida e existente, estando em
processo de transformacéao para sociedades por agdes, cuja ata societaria
de transformagéo segue nesta data em tramitacao perante a JUCESP, de
acordo com as leis brasileiras, sendo certo que a Emissora se obriga a
aditar o presente Termo de Emissdo no caso de nao finalizacdo do
processo de transformacgao para que as disposigoes relativas a sua forma
organizacional sejam devidamente ajustadas;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacdes
necessarias, inclusive societarias e regulatérias a celebrar este Termo de
Emisséo e o Contrato de Garantia, constituir a Garantia Real e a cumprir
todas as obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais, regulatérios e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais da Emissora que assinam os Documentos da
Emisséao, tém plenos poderes estatutarios para representar a Emissora na
assuncgao das obrigacdes neles dispostas;

(iv) a celebracao deste Termo de Emissdo e do Contrato de Garantia, bem
como a constituicao da Garantia Real e o cumprimento das obriga¢des aqui
e ali previstas, nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

pela Emissora;

a celebracado dos documentos da Oferta Restrita, inclusive deste Termo de
Emissao e do Contrato de Garantia, a constituicdo da Garantia Real e o
cumprimento das obrigagdes previstas aqui e ali, (a) nao infringiu qualquer
disposicéo legal, regulamentar, contrato ou instrumento do qual seja parte,
(b) ndo acarretou em (b.i) vencimento antecipado de qualquer obrigagcédo
estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos, (b.ii) criagdo
de quaisquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, com excecao
do Contrato de Garantia; ou (b.iii) rescisdo de qualquer desses contratos
ou instrumentos; (¢) ndo infringiu qualquer ordem, sentenca ou deciséo
administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora ou qualquer de seus
bens ou propriedades;

nenhum registro, consentimento, autorizagcao, aprovagao, licenga, ordem
de, ou qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou érgao
regulatério, adicional aos ja concedidos, é exigido para o cumprimento,
pela Emissora, de suas obriga¢des nos termos deste Termo de Emisséo,
do Contrato de Garantia e das Notas Comerciais Escriturais, ou para a
realizacdo da Emissado e/ou prestacdo da Garantia Real, exceto (a) o
arquivamento e publicacbes da Aprovagdao Societdria da Emissora na
JUCESP, observado o disposto na Clausula 2.2.2 acima; (b) o depésito das
Notas Comerciais Escriturais na B3; e (¢) o registro do Contrato de Garantia
no Cartério RGl;

este Termo de Emissdo e as obrigacdes assumidas neste Termo de
Emissdo e no Contrato de Garantia constituem obrigacdes legalmente
validas, eficazes e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com 0s
seus termos e condi¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos
termos do Codigo de Processo Civil;

possui todas as autorizagcbes e licengas, exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio regular de suas
atividades, tendo todos os registros necessarios ao pleno exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacdo civil aplicavel, exceto
aquelas autorizagdes e licengas que (a) estejam em processo tempestivo
de obtencdo ou renovacgao; ou (b) que estejam sendo discutidas nas
esferas administrativa ou judicial, desde que tal questionamento tenha
efeito suspensivo, caso necessario, a cessagao da exequibilidade da
decisdo em questao;

cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos,
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(x)

(xi)

(xii)

normas administrativas e determinacdes dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negocios e
relevantes para a execugao das suas atividades;

cumpre, com relacdo a si e a seus Representantes, as Leis Anticorrupcao,
exigindo o cumprimento por suas Controladas, na medida em que (a)
mantém politicas e procedimentos internos inclusive para fornecedores e
contratados que estimulam o integral cumprimento das Leis Anticorrupgao;
(b) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a
administragdo publica, nacional e estrangeiras, conforme aplicavel, no
interesse ou para beneficio, exclusivo ou nao, da Emissora; e (¢) conhece
e entende as disposi¢des das Leis Anticorrupgao dos paises em que fazem
negécios, bem como nao adota quaisquer condutas que infrinjam as Leis
Anticorrupgdo desses paises, executando as suas atividades em
conformidade com essas leis; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicara por escrito em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato ao Agente
Fiduciario;

cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram,
durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, a Legislagao
Ambiental, adotando quaisquer medidas e agdes preventivas ou
reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, bem
como se compromete a zelar para que (a) a Emissora atenda as
determinacbes dos 06rgdaos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor; (b) a Emissora adote todas as medidas necessarias
para obter todas as permissées, licengas, autorizacbes e aprovagdes
necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a
legislagdo ambiental aplicavel, validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto
as autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, §4°,
da Resolugao do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n? 237,
de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos érgaos
ambientais das jurisdicdes em que atue; e (¢) a Emissora tenha todos os
registros necessarios ao pleno exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel;

cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram,
durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, as normas
trabalhistas e previdenciarias, especialmente as relativas a saude e
seguranga ocupacional, exceto por aquelas que estejam sendo
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(xiii)

(xiv)

contestadas de boa-fé pela Emissora nas esferas administrativa e/ou
judicial e para as quais tenha sido obtido um efeito suspensivo, caso
necessario, a cessagao da exequibilidade da decisdo em questdo, bem
como se compromete a zelar para que (a) os trabalhadores da Emissora
estejam devidamente registrados nos termos da legislagao em vigor; e (b)
a Emissora cumpra as obrigagdes decorrentes dos contratos de trabalho e
da legislacao trabalhista e previdenciaria em vigor;

cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram,
durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, as normas
trabalhistas e previdencidrias em vigor de modo a nao incentivar a
prostituicdo, tampouco utilizar, direta ou indiretamente, ou incentivar,
trabalho infantil e analogo a de escravo, ou de qualquer forma infringir os
direitos relacionados a raga e género e direitos dos silvicolas, em especial,
mas nao se limitando, ao direito sobre as areas de ocupagéo indigena,
assim declaradas pela autoridade competente;

nao foi notificada sobre a existéncia contra si, bem como contra suas
Controladas, de inquérito ou procedimento administrativo ou judicial ou, no
seu melhor conhecimento, investigacao relacionado a praticas contrarias
as Leis Anticorrupcéo e até a presente data, nem a Emissora nem suas
Controladas incorreu nas seguintes hipoteses: (a) ter utilizado ou utilizar
recursos da Emissora para o pagamento de contribuicoes, presentes ou
atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal
relativa a atividade politica; (b) fazer ou ter feito qualquer pagamento ilegal,
direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares),
nacionais ou estrangeiros; (c) ter realizado ou realizar agao destinada a
facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter
aprovado ou aprovar 0 pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionério de
um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo
ou organizacao publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fungéao
de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer agéo politica ou obter uma vantagem indevida com
violacao da lei aplicavel; (d) praticar ou ter praticado quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negécio, transagdo ou vantagem comercial
indevida; (e) ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar
qualquer acao que viole qualquer das Leis Anticorrupgéo; ou (f) ter
realizado ou realizar um ato de corrupgdo, pago propina ou qualquer outro
valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer valor
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

indevido;

para os fins do disposto no artigo 10 da Instru¢do CVM 476, os documentos
e informacdes fornecidos no ambito da Oferta Restrita sdo verdadeiros,
consistentes, corretos e suficientes, estao atualizados até a data em que
foram fornecidos e incluem os documentos solicitados para
disponibilizagdo no ambito da Oferta Restrita, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta Restrita;

nao foi notificada sobre a existéncia de qualquer agéo judicial, processo
administrativo ou arbitral, inquérito ou, no seu melhor conhecimento, outro
tipo de investigacdo governamental, que possa vir a causar um Efeito
Adverso Relevante;

nao omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em Efeito Adverso Relevante;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagbes constantes deste
Termo de Emissao e do Contrato de Garantia;

inexiste, no seu melhor conhecimento, descumprimento (a) de qualquer
disposicéo contratual relevante, legal, ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) de qualquer processo, judicial,
administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacao
governamental, em qualquer dos casos deste inciso visando a anular,
alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de
Emisséo e/ou o Contrato de Garantia;

conhece os termos e condigbes da Instrucdo CVM 476, inclusive aquelas
dispostas no artigo 17;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacgéao e
apuracao da Taxa DI, e a forma de célculo da Remuneragéo foi acordada
por sua livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

a Emissora nado realizou oferta publica da mesma espécie de valores
mobilidrios nos ultimos 4 (quatro) meses, bem como nao realizara outra
oferta publica da mesma espécie de valores mobiliarios nos préximos 4
(quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta Restrita, a
menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM,;

as demonstracgoes financeiras dos ultimos 2 (dois) exercicios sociais da
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Emissora representam corretamente a posicao financeira da Emissora
naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, restando claro que a
Companhia foi constituida em 04 de novembro de 2019 e, portanto, sé tera
como apresentar as demonstracoes financeiras de 2 (dois) exercicios;

desde dezembro de 2020, nao houve aumento substancial do
endividamento ou qualquer outra alteracao que se caracterize como um
Efeito Adverso Relevante que possa afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com suas respectivas obrigagdes previstas neste Termo de
Emissao;

a presente Emissao corresponde a 12 (primeira) emissao de Notas
Comerciais Escriturais escriturais de acordo com o controle da Emissora;

nao esta, nesta data, incorrendo em nenhum Evento de Vencimento
Antecipado; e

(xxvii) até a presente data, preparou e entregou todas as declaragdes de tributos,

11.1. Renuncia

relatoérios e outras informagdes que, de seu conhecimento devem ser
apresentadas, ou recebeu dilacdo dos prazos para apresentacao destas
declaragbes, sendo certo que estd em dia com pagamento de todas as
obrigacoes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria e ambiental impostas por lei, que ndo estejam
sendo discutidas em boa-fé.

CLAUSULA XI- DISPOSICOES GERAIS

11.1.1.Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Termo de
Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer

direito, faculdade

ou prerrogativa que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de Notas

Comerciais Escriturais, em razao de qualquer inadimplemento da Emissora, prejudicara o
exercicio de tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma
rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou
modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora neste Termo de
Emisséao, ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.2. Despesas

11.2.1. A Emissora arcara com todos e quaisquer custos necessarios a Emissao, inclusive:
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(i) decorrentes da colocagao publica das Notas Comerciais Escriturais, incluindo todos os
custos relativos ao seu depdsito na B3; (ii) de registro e de publicagdo de todos os atos
necessarios a Emisséao, tais como este Termo de Emisséo e a Aprovagao Societaria, conforme
aplicavel; e (iii) pelas despesas com a contratacdo de Agente Fiduciario, do Banco Liquidante
e do Escriturador.

11.3. lIrrevoqgabilidade

11.3.1. Este Termo de Emisséo é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

11.4. Independéncia das Disposicoes do Termo de Emissao

11.4.1. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposigéao afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o0 mesmo efeito.

11.4.2. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros, incluindo, mas nao se
limitando aos erros grosseiros, de digitacdo ou aritméticos; (ii) alteragbes a quaisquer
Documentos da Emissdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da Emissao; (iii) alteragbes a quaisquer Documentos da Emissao em razao de
exigéncias formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (iv) em virtude da atualizagéo
dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razao social, enderecgo e telefone,
entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima
nao possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou
qualquer alteracao no fluxo das Notas Comerciais Escriturais, e desde que nao haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

11.4.2.1. Nao obstante a dispensa da realizagao da Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais para deliberar sobre as matérias
indicadas na Clausula 11.4.2 acima, as Partes permanecerdo obrigadas a
tomar todas as providéncias, bem como elaborar, celebrar e registrar todos os
documentos necessarios para fins de corregcdo de erros ndo materiais ou
alteracdo aos Documentos da Emissao nas hipéteses previstas nos itens (i) a
(iv) da Clausula 11.4.2.

11.5. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucao Especifica

11.5.1.Este Termo de Emissdo e as Notas Comerciais Escriturais constituem titulos
executivos extrajudiciais, nos termos dos incisos | e Il do artigo 784 do Codigo de Processo
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Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Termo de Emissdo e com relagéo as
Notas Comerciais Escriturais estdo sujeitas a execucdo especifica, submetendo-se as
disposigbes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste
Termo de Emisséo.

11.6. Computo do Prazo

11.6.1. Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Termo de Emissao, os
prazos estabelecidos no presente Termo de Emissédo serdao computados de acordo com a
regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comeco e incluido o do
vencimento.

11.7. Comunicacoes

11.7.1. Quaisquer notificagdes, instrucdes ou comunicagdes a serem realizadas por quaisquer
das Partes em virtude deste Termo de Emissao deveréo ser encaminhadas para os seguintes
enderecos:

Se para a Emissora:

SKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Avenida das Nagoes Unidas, 14.261, 1101B, Ala B, WT Morumbi,
Vila Gertrudes, CEP: 04794-000, S&o Paulo, SP

At: Bernardo Sequeira Taier / Ingrid Gross

Tel.: +55 (11) 2540 9164 / +55 (11) 2540-9260

E-mail: bpgjur@brookfield.com e bernardo.taier@brookfield.com

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar — Pinheiros

CEP: 05425-020, Sao Paulo/SP

At: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: +55 (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacao de ativos)

Se para o Banco Liguidante e/ou Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.
Nucleo da Cidade de Deus, s/n.%, Vila Yara
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06029-900, Osasco, SP

At: Rosinaldo Gomes

Telefone: + 55 (11) 3684-7654

E-mail: rosinaldo.gomes@bradesco.com.br

Se para a B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

Praca Antonio Prado, n°48, 6°andar,

CEP 01010-901, Sao Paulo, SP

At: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos - SCF
Tel.: +55 (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.7.2. As notificagdes, instrugdes e comunicagoes referentes a este Termo de Emisséo seréo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios, ou por servico privado de entrega nos
enderecos acima. As comunicagbes enviadas por correio eletrénico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
recibo emitido pelo remetente (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.7.3. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser imediatamente comunicada
as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

11.7.4. Com excegéao das obrigagbes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Emisséao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario,
podera ocorrer através da plataforma VX Informa.

11.7.5.Para os fins deste Termo, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a realiza¢éo
do cadastro é necessario acessar https:/portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.

11.8. Boa-fé e equidade

11.8.1.As Partes declaram, mutua e expressamente, que este Termo de Emissao foi
celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacao de equidade.

11.9. Assinatura Eletronica
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11.9.1. Este Termo de Emissdo serda assinado por meios eletronicos, digitais e/ou
informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratagdo como vélida
e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade da declaracdo de vontade das Partes em celebrar eventuais
aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificagdo da
autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja estabelecida com certificagéo
dentro dos padrdes ICP - BRASIL, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com
o §1°, do artigo 10° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

11.9.2. Este Termo de Emissdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebracao deste instrumento é, para todos os fins, a Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, conforme abaixo indicado.

11.10. Lei Aplicavel

11.10.1. Este Termo de Emisséo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
11.11. Foro
11.11.1. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir

quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo de Emissao, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim certas e ajustadas, as Partes firmam este Termo de Emissao,
eletronicamente, juntamente com as duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 21 de margo de 2022.

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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PAGINA 1/3 DE ASSINATURA DO TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS, SEM GARANTIAS, A SER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL, COM

GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS, DA SKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

SKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
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PAGINA 2/3 DE ASSINATURA DO TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS, SEM GARANTIAS, A SER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS, DA SKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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PAGINA 3/3 DE ASSINATURA DO TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS, SEM GARANTIAS, A SER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL, COM

GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS, DA SKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
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Anexo |
Modelo de Aditamento ao Termo de Emissao

Alteracao para Garantia Real

[¢] ADITAMENTO AO TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS, SEM GARANTIAS, A SER ALTERADA PARA COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA SKM
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

SKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes sem registro de
companhia aberta perante a Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n® 14.261, 1101-B, parte,
Ala B, WT Morumbi, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 35.403.949/0001-17, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("*JUCESP”), sob
o NIRE 35235691665, neste ato na qualidade de emitente das Notas Comerciais Escriturais
(conforme abaixo definidas) (“Emissora” ou “Companhia”);

e, do outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituico
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n? 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario
da presente emissdo, representando a comunhdo dos titulares de Notas Comerciais
Escriturais (“Agente Fiduciario” e “Titulares de Notas Comerciais Escriturais”,
respectivamente);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

A. as Partes celebraram, em [=] de [=] de 2022, o “Termo de Emissdo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Sem Garantias, a ser Alterada para com Garantia
Real, com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, da SKM Empreendimentos e Participacdes S.A.” (“Termo” ou “Termo de
Emisséo”);

68
INFORMAGAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION



DocuSign Envelope ID: 6CFE908F-314B-4A26-9FBC-6B471B1F8C8B

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

B. para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a
Emissora constituiu, em favor dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados
pelo Agente Fiduciario, a alienacao fiduciaria, pela Emissora, de imével(is) de sua propriedade
listado(s) no Contrato de Garantia (conforme abaixo definido) (“Imével(is)”), bem como todas
as construgoes, benfeitorias, acessdes e acessorios que se encontram no(s) Imovel(is), ainda
que nao averbados na sua matricula, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imovel(is)’, [a ser] celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Garantia
Real” e “Contrato de Garantia”).

C. para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento das Obrigagdes Garantidas, as
Notas Comerciais Escriturais contardo também, além da Garantia Real, com garantia pessoal
regida pela lei do estado de Nova York, cujas caracteristicas encontram-se estabelecidas no
instrumento de constituicdo de tal garantia (“Garantia Pessoal Corporativa” e, em conjunto
com a Garantia Real, “Garantias”). A Garantia Pessoal Corporativa sera prestada pela BSREP
nos termos da Letter of Guarantee (“Carta de Garantia BSREP”).

D. [0 Contrato de Garantia foi formalizado em [data], mediante o registro no Cartério RGI
sob o n? [e]] {ou} [em [data] verificou-se 0 Vencimento da Garantia Pessoal Corporativa,
conforme a Clausula 3.4.3 do Termo, através de [Nota: incluir condicdo (i), (ii) ou (iii) da
Clausula 3.4.3], sendo a Carta de Garantia BSREP liberada em [data]];

E. nos termos da Clausula [3.4.9] {ou} [4.6.1] do Termo de Emissao, as Notas Comerciais
Escriturais foram automaticamente alteradas, deixando de ser [sem garantias e passando a
ser com garantia real] {ou} [sem garantias a ser alterada para com garantia real, com garantia
fidejussoéria adicional para sem garantias a ser alterada para com garantia real] (“Alteracdo”);
e

F. nos termos do Termo de Emissé&o, as Partes resolvem celebrar o presente Aditamento
ao Termo de Emissao, apenas para fins formais, de forma a indicar a Alteragao.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido no Termo, ainda que posteriormente ao seu uso.

RESOLVEM AS PARTES aditar o Termo de Emissao, por meio deste “[e]° Aditamento ao
Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Sem Garantias,
a ser Alterada para com Garantia Real, com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica,
para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, da SKM Empreendimentos e Participacbes
S.A.” (“Aditamento ao Termo de Emisséo”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:
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AUTORIZAGCAO

21 N&ao € necesséria a realizacao de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais (conforme definido no Termo de Emissao) e/ou de aprovacao societaria para as
Partes celebrarem o presente Aditamento ao Termo de Emissédo, conforme previsto na
Clausula [3.4.9] {ou} [4.6.1] do Termo de Emissao.

ARQUIVAMENTO DO ADITAMENTO

3.1 Este Aditamento ao Termo de Emissao sera arquivado na JUCESP, nos termos do
artigo 62, paragrafo 3%, da Lei das Sociedades por Agdes, nos prazos previstos na Clausula
2.3 do Termo de Emisséo.

ALTERACOES AO TERMO DE EMISSAO

4.1 O presente Aditamento ao Termo de Emissao tem como objetivo, apenas para fins
formais, indicar a alteracdo das Notas Comerciais Escriturais, de [sem garantias e passando
a ser com garantia real] {ou} [sem garantias a ser alterado para com garantia real, com
garantia fidejussoria adicional para sem garantias a ser alterado em com garantia real], em
razao da [eficacia e exequibilidade do Contrato de Garantia] {ou} [verificagdo do Vencimento
da Garantia Pessoal Corporativa], conforme os termos do Termo de Emissdo, com a
consequente alteragao do titulo do Termo e da Clausula 4.5 do Termo de Emisséo, os quais
passardao a vigorar com as redac¢des abaixo:

“TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA SKM
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.”

{ou}

“TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, SEM GARANTIAS, A SER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA SKM
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.”

“4.5. Garantias: as Notas Comerciais Escriturais serdo [com garantia real, com garantia
fidejussdria adicional] {ou} [sem garantias, a ser alterada para com garantia real].”
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DECLARACOES

5.1 A Emissora, neste ato, reitera todas as obrigacdes assumidas e todas as declaragdes
e garantias prestadas no Termo de Emissdo, que se aplicam ao Aditamento ao Termo de
Emissdo, como se aqui estivessem transcritas.

5.2 A Emissora declara e garante, neste ato, todas as declaragdes e garantias previstas
do Termo de Emissao permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e eficazes na
data de assinatura deste Aditamento ao Termo de Emisséo.

RATIFICAGCAO DO TERMO DE EMISSAO

6.1  As alteragGes feitas no Termo de Emisséo por meio deste Aditamento ao Termo de
Emissdo nao implicam novacdo, pelo que permanecem validas e em vigor todas as
obrigacdes, clausulas, termos e condi¢des previstos no Termo de Emissdo que nao foram
expressamente alterados por este Aditamento ao Termo de Emisséo.

DISPOSICOES GERAIS

74 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do Termo de Emissao
por meio das alteracdes previstas neste Aditamento ao Termo de Emissédo. Desta forma,
nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito faculdade ou
prerrogativa que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais em razao de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como renuncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

7.2 O Aditamento ao Termo de Emissao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores a qualquer titulo.

7.3  Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento ao Termo de Emissao venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposigdes nao afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

7.4 O presente Aditamento ao Termo de Emissdo e as Notas Comerciais Escriturais
constituem titulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 784, incisos | e Ill, do Cédigo
de Processo Civil, e as obrigagdes nelas encerradas estado sujeitas a execugao especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem que isso signifique
rendncia a qualquer outra agao ou providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos
decorrentes do Termo de Emissao.
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7.5 O presente Aditamento ao Termo de Emissao serd assinado por meios eletrénicos,
digitais e/ou informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratacéao
como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovagao
da identidade e da validade da declaracdo de vontade das Partes em celebrar eventuais
aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificagdo da
autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja estabelecida com certificagéo
dentro dos padrdes ICP - BRASIL, em conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com
o §1°, do artigo 10° da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

7.6  Este Aditamento ao Termo de Emissao produz efeitos para todas as Partes a partir da
data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebragédo deste instrumento €, para todos os fins, a
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

7.7  Este Aditamento ao Termo de Emisséao é regido pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.

DO FORO
8.1 Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento ao Termo de Emissdo, com renlncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento,
eletronicamente, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, [e] de [e] de [2022].

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
[Assinaturas)
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