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Conforme obrigacéio constante da Resolucio CVM n° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 ("Resolucdio n® 17/21") disponibilizamos para andlise
dos investidores e do mercado em gero|, o relatério anual deste
Agente Fiducidrio ano base de 2022. O relatério foi confeccionado de
acordo com as informag8es prestadas pelo Emissor e/ou Devedor no
dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de emissdio e seus
aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este Agente
via p|o’roformo VxInforma+, onde os investidores que fiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e imcormogdo sobre
O seu investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a

clareza necessdria para uma andlise criteriosa das informacdes

relacionadas com suas operacdes e também uma profundidade de
dados sé alcancada com o uso de inteligéncia artificial.

A partir de agora, e atraveés de ’recno|ogic1, buscamos trazer mais

riqueza e qualidade para a sua andlise, visando principalmente

transformar o relatério anual em uma ferramenta de andlise gerencio|

eficiente e efetiva para um olhar do que foi realizado, mas

principalmente como uma boa base para sua visdo de futuro.
Esperamos que ele sirva a este propdsito.

Este relatério foi emitido em versdio on line e disponibilizado no prazo

regu|o’rério no enderego eletrénico: www.vortx.com.br para consulta

publica, e estd acompanhado de todos os documentos, informacdes e
relatérios pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNP)

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissao
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento
Distribuicdo

Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizagdo

IBC EMPREENDIMENTQOS E PARTICIPACOES
S.A.

34.355.513/0001-37

IBCP11
BRIBCPDBS002
R$1.000,00
200.000
R$200.000.000,00
CDI + 2,3000%
Bullet

26/10/2021
26/10/2024

ICVM 476

Rating ndo é aplicavel para esta operacao
Semestral

28/10/2021
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Data do primeiro pagamento previsto em

26/04/2022
contrato
Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente
Risco Corporativo
Lastro -
1.3 Principais contratos e partes
AF IMOVEL
Parte Nome CPF/CNP)

IBC EMPREENDIMENTOS E
Fiduciante 34.355.513/0001-37
PARTICIPACOES S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

CF

Parte Nome CPF/CNP)

EMISSAO DEBENTURES

Parte Nome CPF/CNPJ

Emissor 'BC EMPREENDIMENTOS E 34.355.513/0001-37
PARTICIPACOES S.A.



2022 - IBC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. 12 Emissdo - Série Unica

Parte

Agente Fiduciario

Nome

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

EMISSAO DEBENTURES - 1 ADITAMENTO

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

GUARANTY

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

Nome

IBC EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

IBC EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

34.355.513/0001-37

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

34.355.513/0001-37

22.610.500/0001-88
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14 Fluxograma

2. Garantias:
CF Direitos Creditorios

i
EMISSOR = = TS oo INVESTIDOR

1. Emiss@o de debéntures

1.5 Ativos em circulagéio em 31.12.2022

Série UNICA

IF IBCP11
Emitida: 200.000
Em circulagao: 0

Saldo cancelado ou nao integralizado: 0

Convertidas: 0

-

v

VORTX
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Resgatadas: 200.000

Saldo: R$ 0,00

1.6 Eventos financeiros

1° Emisséo - Série UNICA

Pgto.
Pgto. Amrt. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizag¢do Pgto. Total
26/04/2022  57,29198100  0,00000000 0,00000000  0,00000000 57,29198100
26/10/2022  77,23969099  0,00000000 0,00000000  0,00000000 77,23969099

08/12/2022  17,49286100  1.000,00000000  0,00000000  1.000,00000000  1.017,49286100

2. Fatos relevantes

Sem prejuizo de todas as informag¢des constantes deste Relatorio Anual que devem ser
observadas, em sua integralidade, pelos investidores, nao foram publicados no site do Agente

Fiduciario fatos relevantes para o periodo.
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3. Assembleias
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DEB - 1EUS - IBC BROOKFIELD - AGD

Data: 07/12/2022

(i) Ratificar a anuéncia quanto a formaliza¢ao, pela Emissora, do “Instrumento Particular de
Escritura da 22 (Segunda) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, a ser
Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série
Unica, para Colocacdo Privada, da IBC Empreendimentos e Participacdes S.A.” (“Debéntures da
2?2 (Segunda) Emissao”) e do “Instrumento Particular de Escritura da 3? (Terceira) Emissao de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, a ser Convolada em Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos de Distribuicdo, da IBC Empreendimentos e Participacdes S.A.
(“Debéntures da 3? (Terceira) Emissao”), sem que tal situacdo se caracterize por qualquer
descumprimento das obriga¢des assumidas no ambito das Debéntures ou em qualquer
hip6tese de vencimento antecipado das Debéntures, observado que parte dos recursos
captados em decorréncia da emissdao das Debéntures da 37 (Terceira) Emissdao serao
utilizados pela Emissora, para o Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da 1°
(Primeira) Emissdo em Série Unica da Emissora, nos termos da cldusula 5.4.1. da Escritura de
Emissao; (ii) a liberagdo da garantia outorgada no ambito do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 27 de outubro
de 2021, entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”),
observado que a formaliza¢do da liberacdo da Aliena¢do Fiduciaria devera ser realizada
mediante termo de libera¢do, a ser entregue pelo Agente Fiduciario a Emissora (“Termo de
Liberacao”), acompanhado de documentos societarios que comprovem os poderes de
representacdo dos signatarios do Agente Fiduciario, em até 1 (um) Dia Util do efetivo
pagamento do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, pela Emissora, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo; (iii) a liberacdo da constituicdo da cessao fiduciaria de
todos e quaisquer direitos sobre a Conta Vinculada da Emissora nos quais seriam
depositados direitos creditérios, detidos e a serem detidos pela Emissora em virtude de
determinados contrato(s) de aluguel(eis) celebrado(s) pela Emissora com terceiros (“Cessao
Fiduciaria” e, em conjunto com o Contrato de Aliena¢do Fiduciaria, “Garantias”), sendo que a
formalizacdo da liberac¢do da constituicdo da Cessao Fiduciaria se dara mediante aprovacao
pelo Debenturista da matéria constante neste item da ordem do dia; e (iv) a autorizacdo para
que a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, adote todos e quaisquer
procedimentos e celebrem todos e quaisquer documentos necessarios a realizacdo,
formalizacdo, implementacdo e aperfeicoamento das delibera¢des acima previstas.

<) DEB - 1EUS - IBC BROOKFIELD - AGD 20221207 (site).pdf



https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_87392/DEB%20-%201EUS%20-%20IBC%20BROOKFIELD%20-%20AGD%2020221207%20(site).pdf
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4. Destinagéio de recursos

Conforme clausula 3.2.1. da Escritura de Emissdo, os recursos liquidos captados pela Emissora
por meio da Emissdo das Debéntures serao utilizados para reembolso de equity por meio de pré-
pagamento de determinadas dividas da Emissora, e/ou de sociedades sob controle comum ao da
Emissora, referente ao Parque Logistico Barueri e ao Parque Logistico Guarulhos Il (“Dividas”),
sendo os recursos remanescentes utilizados como investimentos em capex nos projetos de
construcdo imobiliaria da Companhia no Parque Logistico Barueri.

A destinacao dos recursos foi verificada pelo Agente Fiduciario através da apresentacdo, pelo
Emissor, de relatério descritivo da destinagdo dos recursos, bem como dos respectivos
documentos comprobatérios. Desta forma, a destinacdo de recursos apresentada € total,
considerando o valor integralizado. Desta forma a Emissora ja realizou a apresentacao do
montante total da emissao ao Agente Fiduciario. Maiores detalhes da apuracdo pelo Agente
Fiduciario da destinagdo de recursos pode ser realizada através do e-mail
corporate@vortx.com.br.

4.1 Resumo

100%
R$ 200.000.000,00

0%
R$ 0,00

Valor Comprovado [ Valor a ser Comprovado
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y 4 (]

5. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que até a data do resgate do
ativo (i) se manteve plenamente apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiduciario da
emissdo a que se refere este relatério; (ii) ndo teve conhecimento de eventual omissdao ou
inverdade contida nas informacfes divulgadas pela Emissora ou, ainda, de inadimplemento ou
atraso na obrigatéria prestacdo de informacbes pela Emissora, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacdo da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua
administracao; e, (iv) nao possuia qualquer conflito com a Emissora que o impedisse de exercer
sua funcao.

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentagdo
recebida pelo Agente Fiducidrio nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso.

As informag¢des contidas neste relatério ndo representam recomenda¢do de investimento,
analise de crédito ou da situacdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia,
explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacdes técnicas que serviram para elaboracao deste Relatério e
estdo em formato de link, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta online
no site do Agente Fiduciario.

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sao oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da operacao, se existentes, ndao implicando em
compromisso legal ou financeiro.

6. Outras emissdes

Ibc brookfield ii | 3° Emisséio UNICA® Série

Tipo DEB

Emissora IBC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

IF IBCP13

Volume emitido R$182.000.000,00

Quantidade 182

Remuneragéo CDI +1,70%

Data de emissdo 23/11/2022

Data de vencimento 23/11/2025

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios



