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como Emitente,
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Datado de
23 de junho de 2023.
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TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, SEM GARANTIA, A SER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA BPGM CAMPINAS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

BPGM CAMPINAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acgdes,
sem registro perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n°
14.261, 1101-B, parte, Ala B, WT Morumbi, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
50.365.437/0001-05, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do
Estado de Séo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300613503, neste ato na qualidade de
emitente das Notas Comerciais Escriturais (conforme abaixo definidas) (“Emitente”);

e, do outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario da
presente emissao, representando a comunhdo dos titulares de Notas Comerciais Escriturais

(“Agente Fiduciério” e “Titulares de Notas Comerciais Escriturais”, respectivamente);

sendo a Emitente e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”;

vém, por esta, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Emissao da 12
(Primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, Sem Garantia, a ser Alterada Para com
Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, da BPGM Campinas

Empreendimentos e Participagfes S.A.” (“Termo” ou “Termo de Emisséo” e “Notas Comerciais

Escriturais”, respectivamente), nos termos do artigo 45 e seguintes da Lei n°® 14.195, de 26 de

agosto de 2021 (“Lei n® 14.195”), mediante as clausulas e condicdes a seguir.
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Para os fins deste Termo, considera-se “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que n&o seja sabado,

domingo ou feriado declarado nacional.

CLAUSULA | - AUTORIZAGCAO

1.1. Autorizacdo da Emissao e das Garantias Reais

1.1.1. O presente Termo de Emisséo € firmado com base na Assembleia Geral Extraordinaria

da Emitente, realizada em 23 de junho de 2023 (“Aprovacdo Societaria da Emitente”), na qual

foram deliberadas e aprovadas: (i) as condi¢des de emissdo das Notas Comerciais Escriturais
objeto deste Termo de Emisséo, nos termos da Lei n°® 14.195 (“Emisséo”), para distribuicdo
publica, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM
160”), da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei de Valores

Mobiliarios”) e demais disposi¢fes aplicaveis (“‘Oferta”); e (ii) a autorizacdo expressa a

Diretoria da Emitente para praticar todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas
as medidas necessarias a formalizagao, efetivacao e administracdo das deliberacbes tomadas
na Aprovacdo Societdria da Emitente, bem como a assinatura de todos e quaisquer
documentos relacionados a Emissao e a Oferta, incluindo, mas néo se limitando, ao presente
Termo de Emissao, ao Contrato de Distribui¢cdo, aos Contratos de Garantia (conforme abaixo
definido) e a quaisquer aditamentos a tais instrumentos (se necessario), bem como para

contratar os prestadores de servi¢cos necessarios a implementagcédo da Emisséo e da Oferta.

1.2.1. Na&o é necessaria aprovacdo da MRV Engenharia e Participacdes S.A., sociedade por
acdes com registro perante CVM, com sede em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita
no CNPJ sob o n°® 08.343.492/0001-20 (“MRV”) por qualquer ato societario para a outorga da
Alienacao Fiduciéria de Quotas (conforme definido abaixo), ndo havendo qualquer vedacao

em seu Estatuto Social.
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CLAUSULA Il - REQUISITOS

A Emissao e a Oferta serdo realizadas em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Registro na CVM com Dispensa de Analise Prévia e Dispensa de Registro na

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

(“ANBIMA”)

2.1.1. As Notas Comerciais Escriturais seréo objeto de distribuicdo publica, a qual sera objeto
de registro pela CVM por meio do rito automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 25,
paragrafo 2°, e do artigo 26, inciso X, da Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta pablica
de valores mobilidrios (i) representativos de divida; (ii) destinados exclusivamente a
Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos); e (iii) de emissdo de companhia sem

registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM.

2.1.2. A Oferta estd automaticamente dispensada do registro de distribuicdo perante a
ANBIMA, nos termos do artigo 2°, §2°, inciso | e Il do “Cédigo de Ofertas Publicas”, em vigor

desde 02 de janeiro de 2023 (“Cadigo ANBIMA”), o qual ndo define qualquer obrigatoriedade
de registro de notas comerciais escriturais, bem como ndo versa sobre regras e

procedimentos cabiveis em eventual procedimento de registro de notas comerciais escriturais.

2.2. Arquivamento da Publicacdo da Aprovacdo Societaria da Emitente

2.2.1. Nos termos do artigo 289 da Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), a ata das Aprovacado Societaria da Emitente sera

devidamente arquivada perante a JUCESP e publicada no jornal “Diario Comercial de Sdo

Paulo”, se aplicavel pela legislagdo em vigor (“Jornal de Publicac&o”).

2.2.2. A ata da Aprovagdo Societaria da Emitente seréa levada a protocolo na JUCESP em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua realizacdo, sendo que (a) 1 (uma) copia
eletrénica (PDF) do referido ato societério registrado; e (b) 1 (uma) copia eletrébnica (PDF) do
Jornal de Publicac&o, deverdo ser enviadas ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis

apos a data do efetivo arquivamento do ato societario na JUCESP e da efetiva publicacdo no
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Jornal de Publicacdo, conforme o caso, sendo certo que a publicacdo devera ocorrer

previamente a subscricao e integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais.

2.3. Publicacdo deste Termo de Emissdo e seus Aditamentos e Arquivamento dos

Contratos de Garantia e Averbacdo de seus Aditamentos em Cartoério

2.3.1. Este Termo de Emisséo e seus eventuais aditamentos deverao ser disponibilizados no
sitio eletrénico da Emitente (https://www.brookfield.com/pt-br/documentos-de-conformidade)
e do Agente Fiduciario (https://vortx.com.br) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da

respectiva assinatura.

2.3.2. As Garantias Reais (conforme abaixo definidas) serdo formalizadas por meio dos
Contratos de Garantia (conforme abaixo definidos), sem prejuizo das demais formalidades
previstas nos referidos Contratos de Garantia, e serdo constituidas mediante o registro do (i)
Contrato de Alienagcdo Fiduciaria de Quotas nos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Séao Paulo, da Cidade de Campinas, Estado
de S&o Paulo e da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais (“Cartoérios Alienacao

Fiduciaria”) no prazo de até 45 (quarenta e cinco dias) corridos contados da Data de Inicio da
Rentabilidade (conforme definido abaixo); e (ii) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo

Paulo e da Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo (“Cartérios Cessédo Fiduciaria”, e em

conjunto com os Cartorios Alienagdo Fiduciaria, os “Cartorios”), no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias corridos contados da data da Transacdo (conforme abaixo definido), em
atendimento ao disposto na Lei de Registros Publicos. Ainda, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido) a Emitente devera fazer com que
seja alterado o contrato social da SPE (conforme abaixo definida) para nele constar a

anotacao evidenciando a Alienacgdo Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido).

2.3.3. A Emitente devera entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via digitalizada eletronica
(em formato PDF) de cada Contrato de Garantia (conforme abaixo definido), e seus eventuais
aditamentos, contendo a chancela digital dos referidos Cartérios ou 1 (uma) via original desses
documentos devidamente registrados nos Cartorios, conforme aplicavel, no prazo

estabelecido em cada Contrato de Garantia.
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2.3.4. Sem prejuizo de ser considerado um Evento de Vencimento Antecipado (conforme
abaixo definido), caso a Emitente ndo providencie os registros previstos na Clausula 2.3.2
acima, o Agente Fiduciario podera, mas ndo estara obrigado, a promover 0s registros acima
previstos, devendo a Emitente arcar com todos os respectivos custos e despesas de tais
registros, mediante comunicacdo nesse sentido e apresentacdo dos respectivos

comprovantes de pagamento das despesas em questao.

2.4, Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletronica

2.4.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo depositadas para:

0] distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA — Modulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuicdo liquidada

financeiramente através da B3; e

(i) negociagdo no mercado secundario e custddia eletrdnica, observado o disposto na
Clausula 2.4.2 abaixo, no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios (“CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Notas

Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3.

2.4.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.4.1 acima, as Notas Comerciais Escriturais
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 86, inciso V, da Resolu¢cdo CVM 160, e desde
gue a Emitente atenda ao disposto no artigo 89 da Resolugdo CVM 160, conforme previsto

na Clausula VIl deste Termo de Emissao.

2.4.3. As restricdes a negociacao deixam de ser aplicadas caso a Emitente seja registrada
como Emitente de valores mobiliarios e realize oferta subsequente do mesmo valor mobiliario,
destinada a publico investidor em geral, sujeita ao rito registro ordinario, conforme artigo 86,
84° da Resolugcédo CVM 160.
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CLAUSULA Ill - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emitente

3.1.1. A Emitente tem por objeto social (a) a exploracao do ramo de incorporagao imobiliaria,
compra e venda de bens imoOveis comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou fracdes
ideais; (b) a locacéo de imoveis; (c) a administracéo de bens proprios; e (d) a participacao em

outras sociedades, como sécia ou acionista, no pais ou no exterior (“holding”).

3.2. Destinacao dos Recursos

3.2.1. Considerando que (i) a Emitente pretende adquirir, desde que cumpridas
determinadas condi¢cdes, as quotas de emissdo da entidade Luggo Concept Incorporagcdes
Ltda. (“SPE”), atualmente detidas pela MRV, observado que, dentre outras, sdo condicbes
para aquisicdo da SPE pela Emitente o desenvolvimento e construgdo pela MRV do
empreendimento imobilidrio denominado Luggo Mansbes (“Empreendimento Luggo

Mansdes”), bem como o registro da integralizacdo do referido empreendimento ao capital
social da SPE perante o cartério do registro de imoveis competente, tendo em vista que, na
presente data, o Empreendimento Luggo Mansdes € de propriedade da MRV perante o
cartério do registro de imdéveis competente, mas esta registrado tdo somente na rubrica
contabil como “aportes de capital” da SPE (“Transacdo”); e (ii) em razdo da Transacéo, a
Emitente e a MRV acordaram o pagamento, a titulo de sinal, do montante equivalente a
R$14.676.000,00 (catorze milhfes e seiscentos e setenta e seis mil reais) (“Sinal”’), a Emitente
utilizara os recursos liquidos captados por meio da Emisséo das Notas Comerciais Escriturais

para pagamento da integralidade do Sinal (“Destinacdo dos Recursos”).

3.2.2. A Emitente deverd enviar ao Agente Fiduciario declaracdo em papel timbrado e
assinada por representante legal, atestando a destinag@o dos recursos da presente Emisséo,
anualmente a contar da Data de Emissao até que seja comprovada a utilizacdo da totalidade
dos recursos decorrentes da Emisséo, acompanhada do comprovante de pagamento do Sinal
e do contrato que contém a previsdo do Sinal devidamente assinado, podendo o Agente
Fiduciario solicitar a Emitente todos os eventuais esclarecimentos e documentos adicionais

gue se facam necessarios.
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3.2.3. A Emitente compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado
por autoridades ou érgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacfes judiciais,
administrativas ou arbitrais, a comprovacao da destinacdo dos recursos por meio de envio de
documentos que possua para comprovar, a critério das respectivas autoridades ou 6rgaos
reguladores, o emprego dos recursos oriundos das Notas Comerciais Escriturais nas

atividades indicadas acima.

3.2.4. Na hipétese acima, os documentos que comprovem a destinacdo dos recursos
deverdo ser enviados pela Emitente ao Agente Fiduciario em até 10 (dez) dias corridos a
contar do recebimento da respectiva solicitagdo pelo Agente Fiduciario ou em menor prazo,
caso assim seja necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de
quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis

ou determinacgdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

3.2.5. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos
desta clausula em caréater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da

Destinacdo de Recursos aqui estabelecida.

3.3. Garantias Reais

3.3.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das obrigacGes
principais e acessorias assumidas pela Emitente neste Termo de Emisséo, incluindo o Valor
Total da Emissdo, a Remuneracdo e os Encargos Moratérios (conforme abaixo definidos)
aplicaveis, bem como as demais obrigacdes pecuniarias, principais ou acessorias, presentes
e/ou futuras, previstas neste Termo de Emissao, incluindo, sem limitacéo, qualquer custo ou
despesa comprovadamente incorrida pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e/ou deste Termo de Emissdo e/ou dos
Contratos de Garantia (conforme abaixo definidos), incluindo honorarios e despesas
advocaticias e/ou, quando houver, verbas indenizatorias devidas pela Emitente (“Obrigactes

Garantidas”), as Notas Comerciais Escriturais contardo com as seguintes garantias:
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(i)

(i)

a alienacgéo fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade das

guotas (100%) de emissdo da SPE (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), nos

termos e condi¢cdes a serem estabelecidos no “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Emitente, o Agente Fiduciario, a SPE e a MRV e protocolado

nos Cartorios até a Data de Inicio da Rentabilidade (“Contrato de Alienacéo

Fiduciaria de Quotas”); e

a cessao fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, pela SPE, de todos os
direitos creditdrios, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela SPE em
virtude de determinados contrato(s) de aluguel(eis) celebrado(s) pela SPE com

terceiros (“Cessédo Fiducidria de Recebiveis” e, quando em conjunto com a

Alienacao Fiduciéria de Quotas, as “Garantias Reais”) a serem depositados em

conta corrente vinculada, de movimentagcdo restrita, de titularidade da

Emitente, no banco administrador da conta vinculada (“Conta Vinculada” e

“Banco Administrador”, respectivamente), além de determinados investimentos

permitidos, nos termos e condi¢cdes a serem estabelecidos no “Instrumento
Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Conta Vinculada em
Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado, em termos substanciais do Anexo
| ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, entre a SPE, o Agente
Fiduciario e a Emitente, em um prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos

a contar do envio da Notificacdo da Aquisicdo (conforme definido abaixo)

(“Contrato de Cesséao Fiducidria de Recebiveis” e, quando em conjunto com o

Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, “Contratos de Garantia”). Nao sera

necessaria a realizacédo de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais previamente a celebracdo do Contrato de Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis, sendo certo que nenhuma aprovacdo societaria da SPE sera

necessaria para a constituicao da Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

3.3.2. A Emitente obriga-se a notificar o Agente Fiduciério por escrito informando sobre a

concluséo da aquisi¢cdo definitiva de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da SPE

(“Notificacdo da Aquisicdo”), acompanhada de copia assinada da respectiva alteracao ao

contrato social da SPE comprovando a efetiva propriedade, pela Emitente, de 100% (cem por

cento) das quotas de emissdo da SPE, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
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celebracdo da respectiva alteracdo ao contrato social da SPE.

3.4. Equity Support Agreement

3.4.1. Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento da Remuneracédo nos casos de
ndo observancia pela Emitente das obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo de
Emisséo, as Notas Comerciais Escriturais contardo também, com um contrato de suporte de
recursos, na modalidade de Equity Support Agreement (“ESA”), a ser celebrado pela (i)
BSREP IV-A BERYL SUB LP, (ii) BSREP IV-B BERYL SUB LP, (iii) BSREP IV-C BERYL SUB
LP, (iv) BSREP IV-D BERYL SUB LP, e (v) BSREP IV-C (ER) BERYL SUB LP (itens (i) a (v),
em conjunto, “LPs”). Assim, até o vencimento das Obrigac6es Garantidas, as LPs estardo
obrigadas a aportar recursos indiretamente na Emitente em caso de inadimplemento total ou
parcial da Emitente com relacdo exclusivamente as obrigacbes pecuniarias da Emitente
referentes ao pagamento da Remuneragéo, quando esta for devida e conforme aplicavel, nos
termos e condigcbes a serem estabelecidos no ESA, sendo certo que as LPs estardo
desobrigadas em relagdo a quaisquer outros pagamentos de valores decorrentes desta

Emisséao.

3.4.2. A Emitente obriga-se a (i) celebrar e notarizar o ESA, através de um notario publico
devidamente licenciado de acordo com as leis do local de assinatura, em até 15 (quinze) dias
contados da Data de Inicio da Rentabilidade; e (ii) realizar o apostilamento do ESA por uma
autoridade competente do pais de assinatura de acordo com a Convencéo de Apostila em até

60 (sessenta) dias contados da Data de Inicio da Rentabilidade.

3.4.3. Respeitados os prazos de cura aplicaveis, uma vez inadimplida a obrigacéo pecuniaria
relativa a Remuneracgéo, as LPs serdo demandadas a realizacdo do respectivo aporte, em até
7 (sete) Dias Uteis apds recebimento de notificagdo por escrito do Agente Fiduciario as LPs.
O pagamento pela Emitente dos valores devidos conforme previstos nesta Clausula advindos
do aporte deverd ser realizado diretamente aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais fora
do ambito da B3, conforme instrugdes recebidas do Agente Fiduciario. Em nenhuma hipotese
o inadimplemento de qualquer obrigacéo da Emitente prevista neste Termo sera considerado

inadimplemento de qualquer LP.

3.4.4. As Partes desde ja reconhecem que o ESA sera por prazo determinado, tendo como
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data de vencimento, e consequente término de toda e qualquer obrigacéo ou responsabilidade

das LPs no ambito deste Termo, a data do pagamento integral da Remuneracao.
3.4.5. O ESA sera aplicavel exclusivamente aos Investidores Profissionais que subscreverem
as Notas Comerciais Escriturais no mercado primario e qualquer terceiro que se tornar titular

das Notas Comerciais no secundario ndo seré beneficiado pelo ESA.

3.5. Colocacao e Procedimento de Distribuicdo

3.5.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto da Oferta, a qual sera realizada em
regime de garantia firme de colocacdo para 0 montante equivalente ao Valor Total da
Emissdo, com a intermediacdo de instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicédo
de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), responsavel pela colocacdo das Notas

Comerciais Escriturais, conforme os termos e condi¢cdes do “Contrato de Coordenacao,
Colocacao e Distribuicdo Publica, em Regime de Garantia Firme de Colocacao, da 12
(Primeira) Emissédo de Notas Comerciais Escriturais, sem Garantia, a ser Alterada para com
Garantia Real, em Série Unica, da BPGM Campinas Empreendimentos e Participagbes S.A.”,
a ser celebrado entre a Emitente e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuic&o”).

3.5.2. O plano de distribuicdo publica das Notas Comerciais Escriturais seguird o
procedimento descrito na Resolu¢cdo CVM 160, conforme previsto no Contrato de Distribuicao,
a qual sera objeto de registro pela CVM por meio do rito automatico de distribui¢cdo, nos termos

do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, sob regime de Garantia Firme de Distribuicdo.

3.5.3. No ato de subscricdo e integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais, cada
Investidor Profissional assinaréa declaragéo atestando, nos termos do Anexo A da Resolugdo
CVM 30 (conforme definida abaixo), conforme aplicavel, a respectiva condicdo de Investidor
Profissional, e que esta ciente e declara, entre outros, que: (i) possui conhecimento sobre o
mercado financeiro suficiente para que nao lhe sejam aplicaveis um conjunto de protecdes
legais e regulamentares conferidas aos demais investidores; (ii) € capaz de entender e
ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicacdo de seus recursos em valores
mobiliarios que s6 podem ser adquiridos por Investidores Profissionais; (iii) possui
investimentos financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais); (iv) a

Oferta sera objeto de registro automatico perante a CVM; (v) a Oferta ndo seré objeto de
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analise prévia pela ANBIMA ou pela CVM; (vi) as Notas Comerciais Escriturais estdo sujeitas

a restricdes de negociacao previstas na Resolucdo CVM 160 e neste Termo de Emissao; e

(vii) efetuou sua prépria andlise com relacdo a capacidade de pagamento da Emitente,

devendo, ainda, por meio de tal declaracéo, manifestar sua concordancia expressa a todos

0s termos e condi¢cdes deste Termo de Emisséo.

3.5.4. Nos termos da Resolucédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM

30”), e para fins da Oferta, serdo considerados:

() “Investidores Profissionais”: (a) instituicdes financeiras e demais instituicoes

autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (b) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagdo; (c) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (d) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor profissional mediante
termo proprio, de acordo com o Anexo A da Resolucdo CVM 30; (e) fundos de
investimento; (f) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (g) agentes
autbnomos de investimento, administradores de carteira, analistas de valores
mobiliarios e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relacdo a

seus recursos proéprios; e (h) investidores nao residentes; e

(i) “Investidores Qualificados”: (a) Investidores Profissionais; (b) pessoas naturais

ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicéo de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B
da Resolugdo CVM 30; (c) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificagéo técnica ou possuam certificagbes aprovadas pela CVM como
requisitos para o registro de agentes autbnomos de investimento, administradores de
carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores de
valores mobiliarios, em relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores

gualificados.
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3.5.4.1. Os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Uniéo,
pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios sdo considerados
Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados apenas se
reconhecidos como tais conforme regulamentacdo especifica do 6rgao de

governo competente na esfera federal.

3.5.5. A Emitente obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informacdes acerca da Oferta a
gualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e (ii) informar
ao Coordenador Lider a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que
venham a manifestar seu interesse na Oferta em até 1 (um) Dia Util contados do contato,
comprometendo-se, desde ja, a ndo tomar qualquer providéncia em relagdo aos referidos

potenciais investidores neste periodo.

3.5.6. O periodo de distribuicéo sera de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo
59, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160, exceto se todas as Notas Comerciais Escriturais
tiverem sido distribuidas, sem que isso tenha decorrido do exercicio de garantia firme, e, no
méaximo, de 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Andncio de Inicio, nos
termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

3.5.7. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos para a
Oferta, sendo que o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emitente,
organizara o plano de distribuicdo nos termos da Resolu¢do CVM 160, tendo como publico-

alvo Investidores Profissionais.

3.5.8. N&o haveré preferéncia para subscricdo das Notas Comerciais Escriturais pelos atuais

acionistas da Emitente.

3.5.9. A distribuicAo das Notas Comerciais Escriturais sera realizada de acordo com o0s
procedimentos da B3 e com o plano de distribuicdo descrito no Contrato de Distribuicdo e

neste Termo de Emisséao.

3.5.10. N&o sera constituido fundo de sustentacao de liquidez. Podera ser celebrado contrato
de garantia de liquidez para as Notas Comerciais Escriturais. Nao sera firmado, ainda,

contrato de estabilizacao de preco das Notas Comerciais Escriturais no mercado secundario.
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3.5.11. A Emissdo e a Oferta ndo poderdo ter seu valor e quantidade aumentados em

nenhuma hipétese.

3.6. Banco Liguidante e Escriturador

3.6.1. O banco liquidante e o escriturador da presente Emissdo € o Banco Bradesco S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade
de Deus, s/n°, Vila Yara, CEP, 06029-900, inscrita no CNPJ sob o n°® 60.746.948/0001-12

(“Banco_Liguidante” e “Escriturador”, respectivamente, cuja definicdo inclui qualquer outra

instituicdo que venha a sucedé-lo na prestagcédo dos servi¢cos de banco liquidante da Emissao
ou na prestacao dos servigos de escriturador das Notas Comerciais Escriturais, conforme o
caso).

3.6.2. O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos a qualquer tempo,
mediante aprovacao dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia

Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos da Clausula IX abaixo.

3.6.3. O Escriturador sera responsavel por realizar a escrituracdo das Notas Comerciais

Escriturais entre outras responsabilidades definidas nas normas editadas pela B3.

CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS GERAIS DAS NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS

4.1. Numero da Emissdo: a Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Notas

Comerciais Escriturais da Emitente.

4.2. Local de Emissao: para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdo das Notas

Comerciais Escriturais sera a Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

4.3. Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissédo das Notas

Comerciais Escriturais seré o dia 23 de junho de 2023 (“Data de Emisséo”).

4.4. Data de Inicio da Rentabilidade: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
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rentabilidade sera a data da primeira integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais (“Data

de Inicio da Rentabilidade”).

4.5. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: as Notas Comerciais Escriturais serdo

emitidas sob a forma escritural, sem emisséo de cautelas ou certificados, e, para todos os fins
de direito, a titularidade delas sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e,
adicionalmente, com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, conforme o caso, sera expedido por esta(s) extrato em nome do Titular
de Notas Comerciais Escriturais, que servira como comprovante de titularidade de tais Notas

Comerciais Escriturais.

4.6. Garantias: as Notas Comerciais Escriturais serdo sem garantia, a serem alteradas para
com garantia real, observado o disposto na Clausula 3.3 acima.

4.6.1. Apos a formalizagdo do Contrato de Alienagéo Fiduciéria de Quotas e/ou do Contrato
de Cesséao Fiduciaria de Recebiveis, o que ocorrer primeiro, com 0 registro nos respectivos
Cartérios competentes (conforme aplicavel), hipétese a partir da qual a respectiva Garantia
Real, conforme o caso, registrada passara a ser eficaz e exequivel, as Notas Comerciais

Escriturais deixardo de ser “sem garantias” e passardo a ser “com garantia real”.

4.6.2. As Partes ficam, desde logo, autorizadas e obrigadas a celebrar um aditamento a este
Termo de Emisséo, substancialmente na forma do Anexo | deste Termo de Emisséo, de forma
a indicar a alteracdo as Notas Comerciais Escriturais de “sem garantias” para “com garantia
real’, cuja celebracéo devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a data do registro do
Contrato de Garantia pertinente junto aos Cartérios, sendo certo que referido aditamento
devera ser (i) publicado pela Emitente e pelo Agente Fiduciario em seus respectivos sites,
conforme disposto e no prazo previsto na Clausula 2.3 acima, e (ii) submetido a B3 no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva assinatura. Fica estabelecido,
desde j4, que ndo sera necessaria a realizagdo de qualquer ato societério adicional da
Emitente e/ou de aprovacdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais (conforme definido abaixo)

para a aprovacao da celebragéo do respectivo aditamento.

4.7. Prazo e Data de Vencimento: observado o disposto neste Termo, as Notas Comerciais
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Escriturais terdo prazo de vencimento de 1.461 (mil, quatrocentos e sessenta e um) dias
corridos, contados da Data de Emisséo, vencendo, portanto, em 23 de junho de 2027 (“Data

de Vencimento”).

4.8. Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais sera

de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitario”).

4.9. Quantidade de Notas Comerciais Escriturais Emitidas: serdo emitidas 14.676 (catorze

mil, seiscentas e setenta e seis) Notas Comerciais Escriturais, em série Unica, sendo o valor
total da emisséo equivalente a R$14.676.000,00 (catorze milhdes e seiscentos e setenta e

seis mil reais) (“Valor Total da Emissdo”).

4.10. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacéo

4.10.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscri¢céo, pelo seu Valor Nominal Unitério, de acordo com as
normas de liquidacdo aplichveis a B3. Para as Notas Comerciais que venham a ser
integralizadas em data diversa e posterior & Data de Inicio da Rentabilidade, deverdo ser
integralizadas considerando o seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive) até a data de

sua efetiva integralizacéo.

4.10.2. As Notas Comerciais Escriturais poderdo ser subscritas com agio ou desagio, a ser
definido pelo Coordenador Lider, se for o caso, no ato de subscricdo delas, desde que
aplicado de forma igualitaria a totalidade aos subscritores em uma mesma data.

4.11. Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais Escriturais

4.11.1. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais

Escriturais ndo sera atualizado monetariamente.

4.12. Remuneracao

4.12.1.Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
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Comerciais Escriturais, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas meédias diarias do DI de um dia, “over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio
(“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta

centésimos por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

(“Remuneracaon”).

4.12.2. A Remuneracgdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme
abaixo definida) imediatamente anterior (inclusive) até a data de pagamento da Remuneracéo
em questao, data de declaracdo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido), data de um Resgate Antecipado
Facultativo (conforme abaixo definido), data de um Resgate Antecipado Obrigatério (conforme
abaixo definido), data de uma Aquisicdo Facultativa (conforme abaixo definido) ou data de
uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definidos), o que ocorrer

primeiro. A Remuneragéo sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)

onde:

valor unitério da Remuneracéo devida ao final do
Periodo de Capitalizacdo (conforme abaixo
J = definido), calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento.

Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais ou saldo do Valor Nominal Unitario das
VNe = Notas Comerciais Escriturais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Fator de juros composto pelo paréametro de
flutuacdo acrescido de spread calculado com
Fator Juros = 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)

onde:
produtério das Taxas DI, com uso de percentual
aplicado, da data de inicio do Periodo de
Capitalizacéo, inclusive, até a data de calculo,
FatorDI = ) ) o
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:
Np)
FatorDI =] [[1+(TDI, )]
k=1
onde:
k namero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um)
até “nDl”;
ndmero total de taxas DI-Over, consideradas na
DI atualizacdo do ativo, sendo “nDI” um ndmero
n =
inteiro;
Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada
TDIk = com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

apurada da seguinte forma:

1

o1, = P 4% 4
100
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onde:
Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia
Dl atil (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
K =
decimais;
Fat sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove)
ator
= casas decimais, com arredondamento, apurado da
Spread )
seguinte forma:
. 2E
spread | |22
PatorSpread:! P +1|
'\ 100 /
onde:
Spread = 2,5000
numero de Dias Uteis entre a primeira Data de
Inicio da Rentabilidade, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacédo, ou Data de Pagamento
DP = da Remuneracdo imediatamente  anterior

(inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e a data de calculo (exclusive),

sendo “DP” um numero inteiro.

4.12.3. Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo

fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

4.12.4. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator

DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

4.12.5. O fator resultante da expressao (FatorDI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento;
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4.12.6.A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgao responséavel pelo seu célculo, sendo que o célculo da Remuneracado
sera realizado considerando os critérios estabelecidos no “Caderno de Férmulas Notas
Comerciais Escriturais — CETIP21”, disponivel para consulta na pagina da B3 na internet
(http://www.b3.com.br).

4.12.7. Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia
das Notas Comerciais Escriturais, ndo houver divulgacéo da Taxa DI, sera aplicada a ultima
Taxa DI disponivel até o momento para célculo da Remuneracdo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Emitente e os Titulares de Notas Comerciais Escriturais
guando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.12.8. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso
seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo da
remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou
do evento de extin¢cdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da
Lei das Sociedades por Ac¢des e neste Termo, conforme definidos na Clausula IX abaixo, a
qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, de
comum acordo com a Emitente, do novo parametro de remuneracéo das Notas Comerciais
Escriturais, parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis de
Remuneragdo. Caso ndo haja acordo sobre o novo parédmetro de remuneragdo entre a
Emitente e os Titulares de Notas Comerciais Escriturais representando, no minimo, 2/3 (dois
tercos) das Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo em primeira ou segunda convocacao,
ou nao haja quérum minimo, a Emitente devera resgatar a totalidade das Notas Comerciais
Escriturais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento
da respectiva Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou em prazo
superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da
Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente

anterior, conforme o caso. As Notas Comerciais Escriturais resgatadas nos termos deste item
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serdo canceladas pela Emitente. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracao das Notas
Comerciais Escriturais a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que a auséncia de

taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.12.9. O periodo de capitalizagdo da Remuneragao (“Periodo de Capitalizacdo”) é, para o

primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia ha Data de Inicio da
Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracéo,
exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizacao, o intervalo de tempo que se inicia ha
Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracgdo subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagéo sucede

0 anterior sem solu¢éo de continuidade, até a Data de Vencimento.
4.13. Pagamento da Remuneragao

4.13.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, da Amortizacdo Extraordinéaria
Facultativa, Aquisicdo Facultativa, do Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado
Obrigatdrio ou da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Escriturais,
nos termos previstos neste Termo de Emisséo, a Remuneragdo sera paga semestralmente,
sem caréncia, a partir da Data de Emisséo, no dia 23 dos meses de junho e dezembro, sendo
0 primeiro pagamento devido em 23 de dezembro de 2023 e o Ultimo na Data de Vencimento

(cada uma delas, indistintamente, uma “Data de Pagamento da Remuneracéo”).

Datas de Pagamento da Remuneracéo

23 de dezembro de 2023

23 de junho de 2024

23 de dezembro de 2024

23 de junho de 2025

23 de dezembro de 2025

23 de junho de 2026

23 de dezembro de 2026

Data de Vencimento
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4.13.2. Fardo jus aos pagamentos das Notas Comerciais Escriturais aqueles que sejam
Titulares de Notas Comerciais Escriturais ao final do Dia Util anterior & respectiva data de

pagamento prevista neste Termo de Emissao.

4.14. Amortizacdo do Saldo do Valor Nominal Unitéario

4.14.1.Ressalvadas as hipoteses de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, Aquisicdo
Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatério, Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo, e vencimento antecipado, nos termos previstos neste Termo,
o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Notas
Comerciais Escriturais sera pago em uma Unica parcela, na Data de Vencimento

(“Amortizacdo do Valor Nominal Unitario”).

4.15. Local de Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais

Escriturais serdo efetuados pela Emitente no respectivo vencimento utilizando-se, conforme
0 caso: (i) os procedimentos adotados pela B3 para as Notas Comerciais Escriturais
custodiadas eletronicamente nela; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador para

as Notas Comerciais Escriturais que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

4.16. Prorrogacdo dos Prazos: considerar-se-4o prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigagdo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que n&o
houver expediente bancéario no local de pagamento das Notas Comerciais Escriturais,
ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese em
gue somente haverd prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com feriado

declarado nacional, sabado ou domingo.

4.17. Encargos Moratérios: sem prejuizo da Remuneragcdo das Notas Comerciais

Escriturais, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emitente de qualquer quantia
devida aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, os débitos em atraso vencidos e ndo
pagos pela Emitente ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacéo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza néo

compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento)
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ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados

sobre o0 montante devido e nao pago (“Encargos Moratorios”).

4.18. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: sem prejuizo do disposto na Clausula 4.17

acima, o ndo comparecimento do Titular de Notas Comerciais Escriturais para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emitente, nas datas
previstas neste Termo, ou em comunicado publicado pela Emitente no jornal indicado na
Clausula 4.20 abaixo, ndo lhe dara direito ao recebimento da Remuneracdo das Notas
Comerciais Escriturais e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo

vencimento.

4.19. Repactuacdo: as Notas Comerciais Escriturais ndo serdo objeto de repactuacdo
programada.

4.20. Publicidade: todos os atos e decisbes a serem tomados decorrentes desta Emissao
que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, deverdo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos na pagina da
Emitente na rede mundial de computadores (https://www.brookfield.com/pt-br/documentos-
de-conformidade) e do Agente Fiduciario (https://vortx.com.br), devendo a Emitente
comunicar o Agente Fiduciario e a B3 a respeito de qualquer publicacdo na data da sua
realizacdo, sendo certo que, caso a Emitente altere seu jornal de publicagdo apds a Data de
Emisséo, deverd enviar notificacdo ao Agente Fiduciério informando o novo veiculo para
divulgacdo de suas informacdes. Adicionalmente, toda comunicacdo relativa a Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais devera ser publicada pela Emitente no
Jornal de Publicagdo, nos termos do 83° do artigo 47 da Lei n® 14.195 e do artigo 289 da Lei

das Sociedades por Acdes.

4.20.1. As publicagbes supramencionadas ficardo dispensadas caso o fato a ser
noticiado seja comunicado de forma direta e individual pela Emitente a cada um dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, com cOpia ao Agente Fiduciario, por meio

fisico ou eletrbnico, em ambos os casos com aviso ou comprovante de recebimento.


https://vortx.com.br/investidor
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4.21. |Imunidade de Titulares de Notas Comerciais Escriturais: caso qualquer Titular de Nota

Comercial goze de algum tipo de imunidade ou isencéo tributaria, este devera encaminhar ao
Banco Liquidante e a Emitente, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em
relacdo a data prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as Notas Comerciais
Escriturais, documentacéo comprobatéria dessa imunidade ou isenc¢do tributéria, sendo certo
que, caso o Titular de Notas Comerciais Escriturais ndo envie a referida documentacao, a
Emitente fard as retencbes dos tributos previstos na legislacdo tributaria em vigor nos

rendimentos de tal Titular de Notas Comerciais Escriturais.

4.21.1.0 Titular de Notas Comerciais Escriturais que tenha apresentado
documentagédo comprobatoria de sua condicao de imunidade ou isenc¢éo tributaria, nos
termos da Clausula 4.21 acima, e que tiver essa condicao alterada por disposi¢ao
normativa, ou deixar de atender as condigbes e requisitos porventura prescritos no
dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condigdo questionada por autoridade
judicial, fiscal ou regulamentar competente, dever4 comunicar esse fato, de forma
detalhada e por escrito, ao Banco Liquidante e ao Escriturador, bem como prestar
gualquer informacao adicional ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Liquidante,
pelo Escriturador ou pela Emitente.

4.22. Classificacdo de Risco

4.23.1. Nao sera contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da Oferta para atribuir

rating as Notas Comerciais Escriturais.

4.23.2 As informacbes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcdo de orientagédo de

investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA V — RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO, RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO, E AQUISICAO
FACULTATIVA
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5.1. Resgate Antecipado Facultativo

5.1.1. A Emitente podera, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, a qualguer momento, a partir Data de Inicio de
Rentabilidade, realizar o resgate antecipado total das Notas Comerciais Escriturais (“Resgate

Antecipado Facultativo”). Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo, o valor a ser pago

aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sera equivalente ao (i) Valor Nominal Unitério
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas,
acrescido; (ii) da Remuneracao e dos Encargos Moratdérios, se for o caso, devidos e ainda
nao pagos, calculados pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data
de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo, até a
data do Resgate Antecipado Facultativo; e (iii) de prémio flat, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracéo
calculada nos termos do item (ii) acima, de acordo com a tabela abaixo (“Prémio de Resgate”):

Meses Prémio Flat ‘
Da Data de Emissao (inclusive) até
_ _ 0,65%
23/12/2025 meses (inclusive)
De 23/12/2025 (exclusive) até 23/06/2026
. . 0,45%
(inclusive)
De 23/06/2026 (exclusive) até 23/09/2026
_ _ 0,33%
(inclusive)
De 23/09/2026 (exclusive) até a Data de
. 0,20%
Vencimento
5.1.1.1. Caso a data de Resgate Antecipado Facultativo coincida com a data de

pagamento de remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais, o Prémio de Resgate
devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apdés o referido

pagamento.

5.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo somente sera realizado por meio de comunicagéo
individual por escrito enviada pela Emitente aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,

com copia para o Agente Fiduciario, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da
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data prevista para o respectivo Resgate Antecipado Facultativo (“Comunicacdo de Resgate”),

sendo que na referida comunicacao devera constar: (i) a data de realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; (i) a mencdo de que o valor
correspondente ao pagamento sera o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso,
acrescido (a) de Remuneracéo, calculada conforme prevista na Clausula 4.12, (b) de Prémio
de Resgate; e (iii) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate

Antecipado Facultativo.

5.1.3. Para as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3, a
operacionalizacdo do resgate seguird os procedimentos adotados pela B3. A B3 devera ser
comunicada através de correspondéncia enviada pela Emitente, em conjunto com o Agente
Fiduciario, acerca da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo, com pelo menos 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia. Caso as Notas Comerciais Escriturais ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, o pagamento das Notas Comerciais Escriturais resgatadas
antecipadamente sera realizado pelo Escriturador, mediante depdsito em contas correntes a
serem indicadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

5.1.4. As Notas Comerciais Escriturais objeto de Resgate Antecipado Facultativo deverdo

ser obrigatoriamente canceladas, observada a regulamentacéo em vigor.

5.1.5. N&o sera admitido resgate antecipado parcial das Notas Comerciais Escriturais.

5.2. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

5.2.1. A Emitente podera, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, a qualquer momento, a partir Data de Inicio de
Rentabilidade, observados os termos e condigcbes estabelecidos a seguir, realizar a
amortizacdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais Escriturais (“Amortizacdo

Extraordinéria Facultativa”). Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o valor a

ser pago aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais serd equivalente a, no maximo, 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das

Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, a serem amortizadas.
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5.2.2. Por ocasido da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, as Notas Comerciais
Escriturais serdo amortizadas pelo percentual do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracéo calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo,
0 que ocorrer por ultimo, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa (“Valor de Amortizacao Extraordinéria Facultativa”); e (ii) de prémio

flat incidente sobre o Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa correspondente, nos

termos abaixo indicados (“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa®):

Meses Prémio Flat
Da Data de Emissao (inclusive) até
_ _ 0,65%
23/12/2025 meses (inclusive)
De 23/12/2025 (exclusive) até 23/06/2026
_ _ 0,45%
(inclusive)
De 23/06/2026 (exclusive) até 23/09/2026
_ _ 0,33%
(inclusive)
De 23/09/2026 (exclusive) até a Data de
. 0,20%
Vencimento
5.2.2.1. Caso a data de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa coincida com a

data de pagamento de remuneracdo e amortizacdo das Notas Comerciais Escriturais,
o Prémio de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa deverd ser calculado sobre a
parcela do saldo do Valor Nominal Unitario objeto da Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa, ap0s os referidos pagamentos.

5.2.3. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ocorrera mediante comunicacéo dirigida (i) a
B3 com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para a Amortizac&o
Extraordinaria Facultativa, por meio de correspondéncia enviada pela Emitente; e (ii) aos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais, com cépia ao Agente Fiduciario, com, no minimo,
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para a efetiva Amortizacio
Extraordinaria Facultativa, por meio de correspondéncia individual enviada pela Emitente, com
cOpia para o Agente Fiduciario. A critério da Emitente, a referida comunicagdo poderd ser

realizada por meio da publicacéo de aviso aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos
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termos da Clausula 4.20 acima com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data

prevista para a efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa.

5.2.4. O pagamento das Notas Comerciais Escriturais objeto da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa sera feito pela Emitente (i) por meio dos procedimentos adotados pela B3 para as
Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente pela B3; ou (ii) na hip6tese de as
Notas Comerciais Escriturais ndo estarem custodiadas eletronicamente na B3, por meio do

Escriturador.

5.3. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo

5.3.1. A Emitente podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, a partir Data de Inicio
de Rentabilidade, realizar oferta de resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais
Escriturais, enderecada a todos os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, sendo
assegurado a todos os Titulares de Notas Comerciais Escriturais igualdade de condigbes para
aceitar o resgate das Notas Comerciais Escriturais por eles detidas (“Oferta de Resgate

Antecipado Facultativo”). A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo sera operacionalizada

da seguinte forma:

5.3.1.1 A Emitente realizard a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo por meio de
comunicacgdo individual enviada aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, com
cOpia para o Agente Fiduciario, ou publicagédo de anuncio, nos termos da Clausula 4.20

acima (“Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo”) com, no minimo,

5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar o resgate da
Notas Comerciais, sendo que na referida comunicagao devera constar: (i) se a Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo sera relativa a totalidade ou a parte das Notas
Comerciais Escriturais e, no caso de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo parcial
das Notas Comerciais Escriturais, indicar a quantidade de Notas Comerciais
Escriturais objeto da referida oferta, observada a Clausula 5.3.2 abaixo; (ii) o valor do
prémio de resgate, caso existente, que ndo poderd ser negativo; (iii) forma de
manifestacao, a Emitente, pelo Titular de Notas Comerciais Escriturais que aceitar a
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo; (iv) a data efetiva para o resgate das Notas
Comerciais Escriturais e pagamento aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,

que devera ser um Dia Util; e (v) demais informacbes necessarias para tomada de



DocusSign Envelope ID: EEDO5DF5-A990-449F-8909-F79F9E780A1F

Autorregulagao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

deciséo e operacionalizacdo pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

5.3.1.2. Apds a publicacdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, e/ou comunicacao individual, os Titulares de Notas Comerciais Escriturais
gue optarem pela adeséo a referida oferta terdo que formalizar sua adesao no sistema
da B3 e se manifestar a Emitente no prazo e forma dispostos ha comunicacdo de
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, a qual ocorrera em uma Unica data para
todas as Notas Comerciais Escriturais objeto da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, observado que a Emitente somente podera resgatar antecipadamente a
guantidade de Notas Comerciais Escriturais que tenha sido indicada por seus

respectivos titulares em adeséo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo.

5.3.2. A Emitente podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo & aceitagédo
deste por um percentual minimo de Notas Comerciais Escriturais, a ser por ela definido
guando da realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. Tal percentual devera
estar estipulado na comunicacéo de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo.

5.3.3. O valor a ser pago aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sera equivalente ao
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais Escriturais a serem resgatadas, acrescido (i) da Remuneracdo e
demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, calculado pro rata temporis desde Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data do
Pagamento da Remuneragéo anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate das
Notas Comerciais Escriturais objeto da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, e (ii) se for
0 caso, do prémio de resgate indicado na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado

Facultativo, que ndo podera ser negativo.

5.3.4. Caso a Emitente opte pela realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
parcial das Notas Comerciais Escriturais e o nimero de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais que tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo seja maior do que
0 numero ao qual a referida oferta foi originalmente direcionada, o resgate sera feito mediante
sorteio, coordenado pelo Agente Fiduciario e cujo procedimento sera definido em edital, sendo
certo que todas as etapas desse procedimento, como habilitacdo, apuracado, validacéo e

gquantidades serdo realizadas fora do ambito da B3. Os Titulares de Notas Comerciais



DocusSign Envelope ID: EEDO5DF5-A990-449F-8909-F79F9E780A1F

Autorregulagao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Escriturais sorteados serdo comunicados com no minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia
da data do efetivo resgate das Notas Comerciais objeto da Oferta de Resgate Antecipado

Facultativo.

5.3.5. As Notas Comerciais Escriturais resgatadas pela Emitente, conforme previsto nesta

Clausula, serdo obrigatoriamente canceladas.

5.3.6. O resgate antecipado parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo para as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3 seguira
os procedimentos de liquidagdo adotados por ela (sendo certo que todas as etapas desse
procedimento, como habilitacdo, apuracéo, validacdo e quantidades seréo realizadas fora do
ambito da B3). Caso as Notas Comerciais Escriturais nao estejam custodiadas

eletronicamente na B3, sera realizado por meio do Escriturador.

5.3.7. A B3 deveré ser notificada pela Emitente sobre a realizagdo de resgate antecipado
parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realiza¢&o, por meio de correspondéncia
com o de acordo do Agente Fiduciario.

5.4. Resgate Antecipado Obrigatério

5.4.1. Caso a Emitente (a) ndo adquira a SPE detentora do ativo imobiliario em até 24 (vinte
e guatro) meses contados da Data de Inicio da Rentabilidade, nos termos e condigbes
definidos nos documentos da Transacdo (observado a Clausula 3.2.1.); ou (b) uma vez
adquirida a SPE detentora do ativo imobiliario (i) venda a SPE a terceiros, ou (ii) a SPE venda

o Empreendimento Luggo Mansdes, em conjunto ou isoladamente (“Evento de Liquidez”), a

Emitente devera realizar em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento dos recursos
decorrentes de um Evento de Liquidez, observados os termos e condi¢gfes estabelecidos a
seguir, o0 resgate antecipado obrigatério parcial ou total das Notas Comerciais Escriturais
(devendo o resgate ser realizado em montante proporcional ao valor financiado por esta

Emisséo na aquisicdo da SPE e/ou ativo imobiliario) (“Resgate Antecipado Obrigatério”), com

0 consequente cancelamento das Notas Comerciais Escriturais resgatadas.
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5.4.2. O Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais Escriturais ocorrera
mediante envio, pela Emitente, de comunicac¢do individual enviada aos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, com cépia para o Agente Fiduciario, ou publicacdo de anuncio, nos

termos da Clausula 4.20 acima (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Obrigatdrio” e “Data

do Resgate Antecipado Obrigatorio”, respectivamente), com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis

de antecedéncia da data em que se pretende realizar o Resgate Antecipado Obrigatorio.

5.4.3. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais fardo jus ao recebimento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos
Moratorios, (i) do Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido da
Remuneracgédo calculada desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da data de pagamento
da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado
Obrigatério acrescido, (ii) dos demais valores eventualmente devidos e ndo pagos nos termos
deste Termo; e (iii) de prémio flat, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da remuneracao calculada nos termos do item

(i) acima, de acordo com a tabela abaixo (“Valor do Resgate Antecipado Obrigatério”):

Meses Prémio Flat
Da Data de Emissao (inclusive) até
_ _ 0,65%
23/12/2025 meses (inclusive)
De 23/12/2025 (exclusive) até 23/06/2026
_ _ 0,45%
(inclusive)
De 23/06/2026 (exclusive) até 23/09/2026
_ _ 0,33%
(inclusive)
De 23/09/2026 (exclusive) até a Data de
. 0,20%
Vencimento
5.4.3.1. Caso a data de Resgate Antecipado Obrigat6rio coincida com a data de

pagamento de remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais, o Prémio de Resgate
devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apdés o referido

pagamento.
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5.4.4. Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Obrigatorio devera constar: (i) a Data do
Resgate Antecipado Obrigatorio, que devera ser um Dia Util; (ii) a estimativa do Valor do
Resgate Antecipado Obrigatério; e (iii) quaisquer outras informacdes necessérias a

operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério, conforme o caso.

5.4.5. As Notas Comerciais Escriturais objeto do Resgate Antecipado Obrigatério serédo

obrigatoriamente canceladas pela Emitente.

5.4.6. O Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais Escriturais custodiadas
eletronicamente na B3 seguird os procedimentos operacionais adotados pela B3 ou, caso as
Notas Comerciais Escriturais ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado

em conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

5.4.7. A Data do Resgate Antecipado Obrigatério devera ser, obrigatoriamente, um Dia Util.
5.4.8. A B3 deveré ser notificada pela Emitente sobre a realizagdo do Resgate Antecipado
Obrigatério com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizac&o,
por meio de correspondéncia com o de acordo do Agente Fiduciério.

5.5. Aquisicéo Facultativa

5.5.1. Observadas as normas aplicaveis, a Emitente poderd, a qualquer tempo, adquirir

Notas Comerciais Escriturais (“Aquisicdo Facultativa’) no mercado secundario, condicionado

ao aceite do respectivo Titular de Notas Comerciais Escriturais vendedor por valor igual ou
inferior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso. A
Emitente deverd fazer constar das demonstragfes financeiras da Emitente referidas
aquisicoes. As Notas Comerciais Escriturais adquiridas pela Emitente de acordo com esta
clausula poderao, a critério da Emitente, (i) ser canceladas; (ii) permanecer na tesouraria da
Emitente; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado, observadas as restricbes impostas
pela Resolugdo CVM 160. As Notas Comerciais Escriturais adquiridas pela Emitente para
permanéncia em tesouraria nos termos acima, se e quando recolocadas no mercado, fardo
jus aos mesmos direitos econdmicos e politicos aplicaveis as demais Notas Comerciais

Escriturais.
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CLAUSULA VI — VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. O Agente Fiduciario deverd, respeitados os devidos prazos de cura e valores de corte
(thresholds) de cada uma das hip6teses previstas abaixo, independente de aviso, notificacdo
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial a Emitente, declarar antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis todas as obrigacbes da Emitente referentes as Notas Comerciais
Escriturais, exigindo o imediato pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracédo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o caso, devida até a data do efetivo pagamento, e de
eventuais Encargos Moratérios, se houver, incidentes até a data do seu efetivo pagamento, e
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emitente nos termos deste Termo
de Emissao, na ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das seguintes hip6teses (cada uma,

um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

() (a) pedido, por parte da Emitente e de qualquer sociedade por ela
controlada (para fins deste Termo de Emissdo, “Controle” significa a
titularidade e o exercicio, direta ou indiretamente, dos poderes necessarios
para definir ou orientar a definicdo dos atos de gestdo ou politicas de
determinada pessoa, conforme definicAo no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acgles, além dos poderes de gestdo discricionaria
aplicaveis aos gestores de fundos de investimento (“Controlada”), de
qualquer plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagé&o
judicial do referido plano; ou (b) se a Emitente e/ou suas respectivas
Controladas ingressar em juizo com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou
de sua concessdo pelo juiz competente; ou (c) se a Emitente e/ou
quaisquer de suas Controladas formular pedido de autofaléncia; ou (d)
pedido de faléncia da Emitente, e/ou por quaisquer de suas Controladas,
formulado por terceiros, e ndo elidido no prazo legal, entendendo-se por
tal, inclusive, eventual deposito feito nos termos do artigo 98, paragrafo

Unico da Lei n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005; ou (e) se a Emitente
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(i)

(iii)

(iv)

e/ou quaisquer de suas Controladas sofrer liquidacdo, dissolucdo ou

extincéo;

exceto se por iniciativa dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou do
Agente Fiduciério, na hipotese deste Termo de Emissdo ser declarado
integralmente inexequivel, nulo, ineficaz ou invalido por decisdo judicial
e/ou administrativa e desde que néo revertida ou suspensa no prazo de 15

(quinze) Dias Uteis contados da data da notificacdo de tal deciséo;

inadimplemento pela Emitente, de qualquer obrigagcdo pecuniaria relativa
as Notas Comerciais Escriturais e/ou previstas neste Termo de Emissao
e/ou nos Contratos de Garantia e/ou no ESA (conforme aplicavel) e/ou no
Contrato de Distribuicdo referente a pagamentos de Valor Nominal Unitario,
Remuneracgdo, Encargos Moratoérios e pagamentos no ambito do Resgate
Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado Facultativo,
Resgate Antecipado Obrigatorio e Aquisicdo Facultativa, exceto se tal
inadimplemento for sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado do

respectivo inadimplemento;

guestionamento judicial, pela Emitente e/ou por demais empresas
subsidiarias pelas LPs, bem como por seus diretores, administradores,
funcionarios e membros do conselho, que atuem a mando ou em favor da
Emitente e/ou das demais empresas subsidiarias pelas LPs, direta e
exclusivamente, quanto a validade, eficacia, exigibilidade e/ou
exequibilidade de quaisquer Documentos da Emissdo (conforme abaixo
definido), bem como quaisquer questionamentos que visem a suspensao
e/ou limitag&o de quaisquer obriga¢gfes de pagamento ou manutencgéo das
garantias oriundas deste Termo de Emissdo. Para fins deste Termo de

Emissao, “Documentos da Emissdo” significam (a) este Termo de Emisséo;

(b) os Contratos de Garantia; (c) o ESA; (d) o Contrato de Distribuico; e

(e) a Declaracéo de Veracidade;
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(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

provarem-se dolosamente falsas ou enganosas quaisquer das declaracdes
ou garantias prestadas pela Emitente em quaisquer dos Documentos da

Emisséo, nas datas em que foram prestadas;

vencimento antecipado em razdo do inadimplemento de quaisquer
obrigacBes pecuniarias da Emitente (ainda que na condi¢do de garantidora,
exceto se a Emitente quitar a divida garantida no prazo previsto no
respectivo contrato) e/ou de qualquer de suas Controladas, com terceiros,
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$10.000.000,00 (dez milh&es de reais), atualizado anualmente, a partir da
Data de Emisséo, pela variacéo positiva do IPCA, ou seu equivalente em

outras moedas;

transferéncia ou cesséo de qualquer forma a terceiros, pela Emitente, no
todo ou em parte, dos direitos e obrigagfes por ela assumidos nos termos
deste Termo de Emissdo e/ou dos Contratos de Garantia, sem 0
consentimento prévio dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais
reunidos em assembleia geral, salvo para os casos de entidades que sejam
controladas, administradas e/ou geridas direta ou indiretamente pela
Brookfield Corporation (“BAM”);

alteracdo ou transferéncia do Controle, direto ou indireto, da Emitente,
salvo para os casos de entidades que sejam controladas, administradas
e/ou geridas direta ou indiretamente pela BAM, ficando, desde ja, permitida

neste caso a alteragéo ou transferéncia; e

cisdo, fusdo, incorporagéo, incorporacdo de agdes, venda ou qualquer
outra forma de reorganizacdo societaria envolvendo a Emitente, exceto (a)
casos envolvendo entidades que sejam controladas, administradas e/ou
geridas direta ou indiretamente pela BAM; (b) no caso de aprovacéo pelos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais representando no minimo 2/3
(dois tercos) das Notas Comerciais Escriturais em Circulaco; ou (c) se
exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporacdo da Emitente, se,

anteriormente a efetiva de cisdo, fusédo ou incorporacao da Emitente, tiver
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sido assegurado aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da data de
publicac&o dos atos societarios relativos a operacao, o resgate antecipado
obrigatorio das Notas Comerciais Escriturais de que forem titulares,
mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitéario,
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou a data de pagamento de Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
respeitando os termos vigentes do artigo 231, §1°, da Lei das Sociedades

por Agbes (“Reorganizacdo Permitida”).

6.1.1. A Emitente obriga-se a comunicar por escrito em até 10 (dez) dias corridos da
ocorréncia (e ndo apoés o prazo de cura previsto nos itens acima, caso haja) de quaisquer dos
eventos descritos nos itens acima o Agente Fiduciario para que este tome as providéncias
devidas. O descumprimento desse dever pela Emitente ndo impedira o Agente Fiduciario e/ou
os Titulares de Notas Comerciais Escriturais de, a seu critério, exercer seus poderes,
faculdades e pretensdes previstos neste Termo de Emisséo.

6.1.2. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico (observados
0s respectivos prazos de cura, se houver) previstos na Clausula 6.1 acima, as obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais tornar-se-do automaticamente vencidas,

independentemente de notificagéo pelo Agente Fiduciario & Emitente.

6.2. O Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia dos
eventos listados abaixo, para deliberar a respeito da eventual declaracdo do vencimento
antecipado das obriga¢gfes da Emitente referentes as Notas Comerciais Escriturais sendo
que, uma vez declarado o vencimento antecipado, o Agente Fiduciario devera enviar
notificagdo com aviso de recebimento a Emitente informando tal evento, para que a Emitente
pague a totalidade das Notas Comerciais Escriturais em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento, com o seu consequente cancelamento, observados os tramites dos subitens
desta Clausula 6.2, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor
Nominal Unitéario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis,

desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remuneracéo
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imediatamente anterior, conforme o caso, devida até a data do efetivo pagamento, e eventuais

Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela

Emitente nos termos deste Termo de Emisséo, na ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das

seguintes hipéteses (cada uma, um “Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e,

em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento

Antecipado”):

(i)

(i)

(iii)

inadimplemento pela Emitente e/ou por quaisquer de suas Controladas de
gualquer decisao judicial exequivel ou qualquer decisdo administrativa ou
arbitral ndo sujeita a recurso, em valor individual ou agregado, igual ou
superior, a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela variacdo positiva do IPCA,
ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanado no prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, exceto (a) se,
em qualquer dos casos, tal deciséo for cancelada, sustada ou, por qualquer
forma, suspensa, em qualquer hip6tese, dentro dos prazos legais; ou
(b) especificamente para as decisfes administrativas, estas estejam sendo

legalmente contestadas e tenha sido obtido efeito suspensivo;

descumprimento pela Emitente, durante o prazo de vigéncia das Notas
Comerciais Escriturais, das obrigacdes previstas na Clausulas 7.1, inciso
“xx e “xxvi” do presente Termo, observados o0s prazos de cura
eventualmente existentes ou, caso ndo existentes, ndo sanadas em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da ciéncia do referido descumprimento

pela Emitente;

cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela
Emitente, por qualguer meio, de forma gratuita ou onerosa, de (a) ativo(s)
da Emitente que cause(m) um Efeito Adverso Relevante e/ou (b) dos ativos
objeto dos Contratos de Garantia (observada a Transacdo permitida),
sendo certo que, em ambos 0s casos, fica autorizada a promessa de
cessédo e/ou promessa de transferéncia, pela Emitente, por qualquer meio,
de forma gratuita ou onerosa. Sendo certo, ainda, que, em ambos 0s casos,

o(s) instrumento(s) de promessa referentes aos ativo(s) da Emitente que
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

cause(m) um Efeito Adverso Relevante e/ou ativos objeto do Contratos de
Garantia (observada a Transacdo permitida) devera(do) conter de forma
clara e expressa que a efetiva cessdo e/ou transferéncia, depende da
anuéncia dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em

Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

existéncia de decisao condenatdria judicial referente a pratica de atos pela
Emitente e/ou por qualquer de suas Controladas que importem em
(a) descumprimento da Legislacdo de Protecdo Social (conforme abaixo
definida); (b) descumprimento da Legislagdo Ambiental (conforme abaixo
definida); (c) demais violagfes a legislagdo trabalhista, neste caso, desde
que cause um Efeito Adverso Relevante; e (d) pratica de corrupgéo ou atos
lesivos a administracao publica, incluindo, sem limita¢cdo, descumprimento

das Leis Anticorrupcao (conforme abaixo definidas);

inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Emitente e/ou de
gualquer de suas Controladas (ainda que na condicdo de garantidora), com
terceiros, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) atualizados anualmente, a partir
da Data de Emisséo, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente
em outras moedas, exceto se forem sanadas no prazo de cura previsto no
respectivo contrato ou sejam legalmente contestadas e, caso no curso da
contestacdo em questdo, tenha sido obtido efeito suspensivo necessario a

ndo execucao do valor em discusséo;

reducdo de capital social da Emitente, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, exceto para absorgcéo de

prejuizos, nos termos da legislacéo aplicavel;

inadimplemento de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria que seja causado
pela Emitente relativa as Notas Comerciais Escriturais e/ou prevista neste
Termo de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, exceto se tal
inadimplemento for sanado em um prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados

da data em que se tornou devida, sendo que 0 prazo previsto neste inciso
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de

cura especifico;

caso néo sejam tempestivamente atendidas as obrigacdes de reforgo dos
Contratos de Garantia, conforme detalhado nos Contratos de Garantia, no

prazo previsto nos referidos contratos;

protesto de titulos contra a Emitente e/ou contra quaisquer de suas
Controladas em valor, que individualmente ou de forma agregada seja
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais) atualizados
anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela variacéo positiva do IPCA,
OuU seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis de sua ocorréncia, tiver sido comprovado ao Agente Fiduciario
que (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros e desde que
tenha sido suspenso e/ou cancelado; (b) o protesto foi suspenso,
cancelado ou sustado por deciséo judicial; ou (c) no caso da existéncia de
acao judicial em razao do protesto, foram prestadas e aceitas garantias em
juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado ou obtido
efeito suspensivo ainda que sem a necessidade de garantia do valor em

discussao;

realizacdo por qualquer autoridade governamental de ato com o objetivo
de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo
adquirir, compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos,
propriedades e agdes do capital social da Emitente, exceto se tal medida
for cancelada, sustada ou, por qualquer forma, suspensa, em qualquer

hip6tese, dentro dos prazos legais;

provarem-se falsas, inconsistentes, incorretas, ou insuficientes, quaisquer
das informacdes prestadas pela Emitente, em quaisquer dos Documentos

da Emissédo, nas datas em que foram prestadas;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

alteracao relevante do objeto social da Emitente de forma que a atividade
preponderante deixe de ser o disposto em seu respectivo estatuto social

vigente na Data de Emissé&o;

caso a Emitente tenha recebido uma notificacdo do Agente Fiduciario
acerca do inadimplemento de qualquer das obrigacdes estabelecidas
neste Termo de Emissdo e, ainda assim, realizar a distribuicdo e/ou
pagamento, pela Emitente, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou
quaisquer outras distribuicbes de lucros aos acionistas da Emitente,
ressalvado, entretanto, o pagamento de dividendos obrigatérios previstos

no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes;

na hipétese de quaisquer disposi¢cdes dos Documentos da Emisséo forem
declarados inexequiveis, nulos, ineficazes ou invalidos por decisao judicial
e/ou administrativa, exceto se (a) tal decisao tiver sido sanada ou cujos
efeitos sejam suspensos no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados
da data da notificacdo de tal decisdo; ou (b) especificamente para as
decisbes administrativas, estas estejam sendo legalmente contestadas e
tenha sido obtido efeito suspensivo, caso necessério, a cessacdo da

exequibilidade da decisdo em questao;

aplicacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais Escriturais em

destinagdo diversa da prevista na Clausula 3.2 acima;

entre a Data de Emissdo e a Data de Vencimento, a contratacdo pela
Emitente de novos empréstimos, dividas e/ou financiamentos, via mercado
de capitais, financeiros e/ou operacionais, exceto (i) para pagamento de
parte ou da totalidade da parcela remanescente do preco de aquisi¢cdo da
SPE e, por consequéncia, do Empreendimento Luggo Mansbes; e/ou (ii)
para investimentos no ativo da Emitente, observado que, na presente data,
hé operacéo de financiamento contratado pela MRV junto a determinada
instituicao financeira, razdo pela qual o imével de propriedade da MRV

onde, esta em construcao o Empreendimento Luggo Mansdes (matricula
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n® 154.782 do 2° Servico de Registo de Imoéveis de Campinas/SP)

encontra-se alienado fiduciariamente em garantia a referida divida; ou

(xvii) caso as Notas Comerciais Escriturais néo sejam resgatadas
proporcionalmente a venda da SPE detentora do ativo imobilidrio, nos

termos da Clausula 5.4 acima.

6.2.1. A Emitente obriga-se a comunicar por escrito o Agente Fiduciario e os Titulares de
Notas Comerciais Escriturais em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da ciéncia da ocorréncia (e
ndo apls o prazo de cura previsto nos itens acima, caso haja) de quaisquer dos eventos
descritos acima para que este tome as providéncias devidas. O descumprimento desse dever
pela Emitente ndo impedira o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos neste

Termo de Emissao.

6.2.2. Na Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais de que trata a
Clausula 6.2 acima, Titulares de Notas Comerciais Escriturais representando, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) + 1 (um) das Notas Comerciais Escriturais presentes na Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderéo decidir por declarar o vencimento

antecipado das obriga¢cfes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais.

6.2.3. Na hipotese de nédo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula 6.2
acima em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou caso a
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais ndo for instalada, em primeira
ou segunda convocacdo, o Agente Fiduciario devera, imediatamente, declarar o nao

vencimento antecipado de todas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais.

6.2.4. O pagamento das Notas Comerciais Escriturais de que trata a Clausula 6.2 acima sera
realizado (i) observando-se os procedimentos da B3, com relagdo as Notas Comerciais
Escriturais que estejam custodiadas eletronicamente na B3, sob pena de, em néo o fazendo,
ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Morat6rios; e/ou (ii) fora do ambiente da
B3, com relagdo as Notas Comerciais Escriturais que ndo estejam custodiadas

eletronicamente na B3.
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6.2.5. A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com
cépia ao Banco Liquidante, Escriturador e a Emitente, da ocorréncia do vencimento
antecipado, imediatamente apdés a declaracdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais Escriturais. Nao obstante, caso o pagamento da totalidade das Notas Comerciais
Escriturais previsto na Clausula 6.2 acima seja realizado por meio da B3, o Agente Fiduciario
devera comunicar a B3, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de

antecedéncia da data estipulada para a sua realizacéo.

6.2.6. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, 0s recursos recebidos em pagamento das obriga¢gdes decorrentes das
Notas Comerciais Escriturais, inclusive em decorréncia da excussdo ou execugdo das
Garantias Reais e/ou acionamento do ESA, na medida em que forem sendo recebidos,
deverdo ser imediatamente aplicados na quitagdo do saldo devedor das obrigacbes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais. Caso 0s recursos recebidos em pagamento
das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, inclusive em decorréncia da
execucgdo das Garantias Reais e/ou acionamento do ESA, ndo sejam suficientes para quitar
simultaneamente todas as obrigacfes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, tais
recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados 0s
valores referentes ao primeiro item, 0s recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Emitente nos termos
deste Termo de Emisséo (incluindo a remuneracé@o e as despesas incorridas pelo Agente
Fiduciario), que ndo sejam os valores a que se referem os itens (i) e (iii) abaixo; (ii)
Remuneragdo, Encargos Moratorios, se devidos, e demais encargos devidos sob as
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais; e (iii) o Valor Nominal Unitério ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso. A
Emitente permanecera responsavel pelo saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragéo, Encargos Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais enquanto nao forem pagas, sendo
considerada divida liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de processo

de execucéo judicial.
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6.3. Renuncia ou Perddo Temporério (Waiver) Prévio

6.3.1. N&o obstante o disposto nesta Clausula VI, a Emitente podera, a qualquer momento,
convocar Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para que estes
deliberem sobre a renincia ou o perdao/sustacdo temporario(s) prévio(a) (pedido de waiver
prévio) de qualquer Evento de Vencimento Antecipado previsto acima que dependera da
aprovacao de Titulares de Notas Comerciais Escriturais titulares de, no minimo, 75% (setenta

e cinco por cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulacéo.

CLAUSULA VIl — OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMITENTE

7.1. Sem prejuizo das demais obrigacbes previstas neste Termo de Emissdo e nos
Contratos de Garantia, na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis, em especial a
Resolucdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 44”), a Emitente obriga-se a:

() fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacoes:

€)) em no maximo, 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social
cOpia de suas demonstragfes financeiras consolidadas publicadas e
completas relativas ao ultimo exercicio social, acompanhadas de notas

explicativas e do relatdrio dos auditores independentes (“Demonstracdes

Financeiras Consolidadas Auditadas da Emitente”);

(b) no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informac&o que,

razoavelmente, lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

(c) informagbes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a
Emitente tomou conhecimento do referido evento, sendo que o Titular de
Notas Comerciais Escriturais também devera ser informado na mesma

data do aviso ao Agente Fiduciario;

(d) no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do prazo previsto na
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(e)

(f)

(9)

alinea (a) acima, envio de declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da
Emitente, na forma do seu estatuto social, atestando: (1) que
permanecem validas as disposic@es contidas neste Termo de Emissao;
(2) ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado
e inexisténcia de descumprimento de obrigacBes da Emitente perante 0s
Titulares de Notas Comerciais Escriturais e o Agente Fiduciario; e (3) que
ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da

Emitente;

aviso aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais sobre fatos
relevantes conforme definidos na Resolucdo CVM 44, assim como atas
de assembleias gerais e reunibes do conselho de administracdo da
Emitente que, de alguma forma, possam influir de modo ponderavel o
interesse dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido)
publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem

realizados;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento,
envio de copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial, recebida pela Emitente relacionada a um Evento de

Vencimento Antecipado envolvendo assuntos pecuniarios;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informacg0des a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situacao que
cause qualquer efeito adverso relevante (1) sobre a capacidade de
desenvolver suas atividades, situacao financeira, situacéo reputacional
(entendendo-se como tal a violagdo de temas envolvendo corrupgéo ou
gue importem em impactos socioambientais relevantes) da Emitente
e/ou de suas Controladas. Para o disposto neste Termo, impactos
socioambientais se referem a qualquer impacto relacionado a temas
ambientais e sociais aplicaveis, em especial temas envolvendo trabalho
infantil, analogo a de escravo e incentivo a prostituicdo, inclusive

relacionado a saude e seguranca ocupacional e as diligéncias a protecao
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(i)

(iii)

(iv)

(h)

(i)

()

(k)

do meio ambiente; e/ou (2) na capacidade da Emitente de cumprir suas
obrigacBes nos termos deste Termo de Emissao e/ou nos Contratos de

Garantia (“Efeito Adverso Relevante”);

enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos necessarios a
realizacao do relatério anual, conforme Resolu¢do da CVM n°® 17, de 9

de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”), que

venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emitente em até 30 (trinta) dias antes

do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM;

em tempo habil, as informa¢des veiculadas nos termos previstos na

Clausula 4.20 acima;

todos os demais documentos e informagfes que a Emitente, nos termos
e condicdes previstos neste Termo de Emissdo, se comprometeu a

enviar ao Agente Fiduciéario; e

informar por escrito ao Agente Fiduciario, na mesma data de sua
ocorréncia, a convocacgdo de qualquer Assembleia Geral de Titulares de

Notas Comerciais Escriturais ndo convocada pelo Agente Fiduciario;

comunicar em até 10 (dez) dias corridos ao Agente Fiduciario qualquer

inadimpléncia quanto ao cumprimento das obrigacdes estabelecidas nos

Documentos da Emissao, que ndo tenha sido sanada dentro do prazo de cura,

guando houver;

ndo realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢ées

estatutarias, legais e regulamentares em vigor, e ndo praticar nenhum ato em

desacordo com seu estatuto social, este Termo de Emissdo ou os Contratos de

Garantia;

cumprir com todas as determinagfes eventualmente emanadas da CVM, da

ANBIMA e da B3 aplicaveis a Oferta, como o envio de documentos, prestando,



DocusSign Envelope ID: EEDO5DF5-A990-449F-8909-F79F9E780A1F

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

ainda, as informacdes que lhes forem solicitadas por aquela autarquia, caso

aplicavel,

convocar, nos termos da Clausula IX abaixo, Assembleias Gerais de Titulares
de Notas Comerciais Escriturais para deliberar sobre qualquer das matérias que
se relacione com a Emissado, a Oferta, e as Notas Comerciais Escriturais, caso
o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos do presente Termo de Emissao e de

toda a legislacéo e regulagéo aplicaveis, mas néo o faca;

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de

Titulares de Notas Comerciais Escriturais, sempre que solicitada;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Notas
Comerciais Escriturais, as declara¢des e garantias apresentadas pela Emitente
neste Termo de Emissédo e nos Contratos de Garantia, comprometendo-se a
notificar por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiduciario, caso
gualquer das declara¢des aqui e ali previstas e/ou as informacdes fornecidas
ou a serem fornecidas, conforme o caso, pela Emitente, tornem-se falsas,
inconsistentes, insuficientes ou incorretas, em relacdo a data em que foram
prestadas, e, em todos 0s casos, desde que possam causar um Efeito Adverso

Relevante;

manter seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme préticas

correntes de mercado;

manter em dia 0 pagamento de todas as obrigagcbes de natureza tributéria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, que ndo estejam sendo discutidas
de boa-fé e, caso tal pagamento seja exigivel, tenham sido obtidos os efeitos

suspensivos de sua exigibilidade;

realizar o recolhimento de tributos que incidam ou venham a incidir sobre as

Notas Comerciais Escriturais que sejam de responsabilidade da Emitente;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

praticar todos 0s atos necessarios a obtengéo e, uma vez obtidos, adotar todas
as medidas possiveis e razoaveis para manter validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor, todas as licencas, autorizacdes, permissdes e alvaras,
necessarias, ao pleno exercicio de suas atividades, em conformidade com a

legislacao civil aplicavel;

manter, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizacdes necessarias a Emitente para a outorga das Garantias Reais,
celebracdo deste Termo de Emisséo, dos Contratos de Garantia e dos demais
documentos relacionados a Emissao e a Oferta de que seja parte, conforme

aplicavel, ao cumprimento de todas as obrigacfes aqui e ali previstas;

manter, no que de si dependa, e tomar todas as providéncias para manter, 0s

Contratos de Garantia validos e eficazes;

notificar por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario sobre
qualquer ato ou fato que cause interrup¢cdo ou suspenséo das atividades da

Emitente;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servicos
inerentes as obrigacdes previstas neste Termo de Emisséo e nos Contratos de
Garantia, incluindo, mas nao se limitando, ao Agente Fiduciario, o Escriturador,
Banco Liquidante, a B3 e qualquer outro prestador de servico relacionado e/ou
gue seja necessario a Emissdo e a manutencdo das Notas Comerciais

Escriturais;

arcar com todos os custos (a) decorrentes do registro e da distribuicdo das
Notas Comerciais Escriturais, incluindo as taxas devidas a CVM e todos os
custos relativos ao seu depésito na B3; (b) de registro e de publicacdo dos atos
necessarios a Emisséo, a constituicio das Garantias Reais, este Termo de
Emissdo, os Contratos de Garantia, seus respectivos aditamentos e a
Aprovacao Societaria da Emitente; e (c) de contratacdo do Escriturador e do

Banco Liquidante;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

realizar (a) o pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario, nos termos
deste Termo de Emisséo; e (b) desde que assim solicitado pelo Agente
Fiduciario, o pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas

pelo Agente Fiduciario, nos termos deste Termo de Emissao;

manter as Notas Comerciais Escriturais registradas para negociacdo no
mercado secundéario durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais

Escriturais, arcando com os custos do referido registro;

apresentar ao publico as decisbes tomadas pela Emitente com relagéo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos
considerados relevantes, conforme seja exigido pela lei e/ou pela
regulamentacao aplicaveis a cada uma delas e nos termos da regulamentagao
expedida pela CVM, sem prejuizo das obrigacdes dispostas no artigo 89 na
Instrugdo CVM 160;

cumprir em todos os aspectos materiais, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas ou validamente questionar determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus

negdcios e relevantes para a execucao das suas atividades;

cumprir e fazer com que suas Controladas e diretores, administradores,
funcionarios e membros do conselho, que atuem a mando ou em favor da

Emitente (“Representantes”) cumpram, durante o prazo de vigéncia das Notas

Comerciais Escriturais, a legislagdo ambiental, incluindo, sem se limitar, o
disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢ées do CONAMA —

Conselho Nacional do Meio Ambiente (“Leqislacdo Ambiental”), e adotar

quaisquer medidas e agbes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais apurados decorrentes da atividade descrita
em seu objeto social, bem como se comprometer a zelar para que (a) a Emitente
cumpra a legislacdo aplicavel e proceda a todas as diligéncias a protecéo do
meio ambiente, atendendo as determinac6es dos 6rgdos municipais, estaduais
e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas

ambientais em vigor; (b) a Emitente detenha todas as permissoes, licencas,
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

autorizacgdes e aprovagfes necessarias para o exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel, validas e/ou dispensas e/ou
protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no
artigo 18, 84° da Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos
orgdos ambientais das jurisdicbes em que atue; e (¢) a Emitente tenha todos os
registros necessarios ao pleno exercicio de suas atividades, em conformidade

com a legislacdo ambiental aplicavel,

cumprir e fazer com que suas Controladas e seus Representantes cumpram,
durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, as normas
trabalhistas e previdenciarias em vigor, especialmente as relativas a saude e
seguranga ocupacional, exceto por aquelas que estejam sendo contestadas de
boa-fé pela Emitente nas esferas administrativa e/ou judicial e para as quais
tenha sido obtido um efeito suspensivo, caso necessario, a cessagdo da
exequibilidade da decisdo em questdo, comprometendo-se a zelar para que
(a) os trabalhadores da Emitente estejam devidamente registrados nos termos
da legislacdo em vigor; e (b) a Emitente cumpra as obrigagfes decorrentes dos

contratos de trabalho e da legislagao trabalhista e previdenciaria em vigor;

durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, por si, suas
Controladas e seus Representantes, ndo incentivar a prostituicdo, tampouco
utilizar, direta ou indiretamente, ou incentivar, trabalho infantil e analogo a de
escravo, ou de qualquer forma infringir os direitos relacionados a raga e género
e direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito sobre as
areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente

(“Leqislacéo de Protecéo Social’);

observar as normas de conduta relativas a Emissao, previstas na Resolucao
CVM 160;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da divulgacao do Anuncio de
Encerramento da Oferta ou por prazo superior por determinacdo expressa da

CVM, em caso de processo administrativo, toda a documentacédo relativa a
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Oferta;

(xxvi) na qualidade de ofertante e para os fins do disposto no artigo 24 da Resolucéo

CVM 160, prestar, no ambito da Oferta, informacdes verdadeiras, consistentes,
precisas, atuais e suficientes ao Agente Fiduciario e aos Titulares de Notas

Comerciais Escriturais;

(xxvii) cumprir, com relacdo a si e a seus Representantes, toda e qualquer lei que trata

de corrupgao, crimes contra a ordem econdémica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultagé@o de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional,
o Mercado de Capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos da legislagdo brasileira
anticorrupgéo, contra a lavagem de dinheiro, em especial, mas néo se limitando,
a Lei n®9.613, de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, Lei n° 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme em vigor, Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme em vigor, Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
em vigor e, ainda, o FCPA — Foreign Corrupt Practices Act, o UK Bribery Act e
o Corruption of Foreing Public Official Act (“Leis Anticorrupcéo”), exigindo o

cumprimento por suas Controladas, devendo (a) manter politicas e
procedimentos internos, inclusive para fornecedores e contratados que
assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupcao; (b) abster-se de
praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional e estrangeiras, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou ndo, da Emitente; (¢) conhecer e entender as disposi¢cdes das Leis
Anticorrupcdo dos paises em que fazem negdécios, bem como ndo adotar
quaisquer condutas que infrinjam as Leis Anticorrupcdo desses paises,
devendo executar as suas atividades em conformidade com essas leis; e
(d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas
normas, comunicar por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do

conhecimento de tal ato ou fato ao Agente Fiduciario;

(xxviii) assegurar que o0s recursos liquidos obtidos com a Oferta ndo sejam

empregados em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou
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(xxix)

(xXxx)

(xxxi)

outra espécie de vantagem indevido a funcionario, empregado ou agente
publico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional
ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas, (b) pagamentos que
possam ser considerados como propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita,
suborno, trafico de influéncia ou atos de corrupcdo em geral em relacdo a
autoridades publicas nacionais e estrangeiras, e (c) qualquer outro ato que

possa ser considerado lesivo a administracdo publica nos termos das Leis

Anticorrupcao;

ndo divulgar ao publico informacdes referentes & Emitente, & Emisséo ou as
Notas Comerciais Escriturais, em desacordo com o disposto na regulamentacao
aplicavel, incluindo, mas néo se limitando, ao disposto na Resolu¢cdo CVM 160;

abster-se de negociar valores mobiliarios de sua emissdo da mesma espécie
daqueles objeto da Oferta, nele referenciados, conversiveis ou permutaveis, ou
com valores mobilidrios nos quais o valor mobiliario objeto da Oferta seja

conversivel ou permutavel, observado que a restricdo acima:

@) se inicia a partir da data mais antiga entre: (a.1.) a data de deliberacéo
da oferta; e (a.2) o 30° (trigésimo) dia que antecede o protocolo do
requerimento de registro da oferta junto a CVM ou a entidade
autorreguladora autorizada pela CVM para andlise prévia do

requerimento de registro; e

(b) se encerra quando da divulgacdo do Anuncio de Encerramento de

distribuicdo da Oferta.

celebrar o ESA em até 15 (quinze) dias contados da Data de Inicio da

Rentabilidade; e

(xxxii) sem prejuizo das demais obrigacdes previstas acima ou de outras obrigacfes

expressamente previstas na regulamentacdo em vigor, neste Termo de

Emissao e nos Contratos de Garantia, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160:
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(@)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

preparar Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emitente relativas a cada exercicio social, em conformidade com a Lei

das Sociedades por Acdes e com as regras emitidas pela CVM,;

submeter suas Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emitente de encerramento de cada exercicio social a auditoria, por

auditor independente registrado na CVM,;

divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, as Demonstracdes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Emitente, acompanhadas de
notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o
emissor ndo as possua por nédo ter iniciado suas atividades previamente

ao referido periodo;

divulgar as Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emitente subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relatorio
dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do

encerramento do exercicio social;

observar as disposi¢cdes da Resolucdo CVM 44 no tocante a dever de

sigilo, normas de conduta e vedacdes a negociacao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2°
da Resolucdo CVM 44;

fornecer as informacdes solicitadas pela CVM e pela B3;
divulgar em sua pagina na internet o relatério anual de que trata a
Clausula 8.5.1(xvi) abaixo e demais comunicac¢des enviadas pelo Agente

Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

observar as disposicdes da Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de marco

de 2022, conforme alterada e demais disposi¢Ges especificas editadas
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pela CVM, caso seja convocada, para realizacdo de modo parcial ou
exclusivamente digital, Assembleia Geral de Titulares de Notas

Comerciais Escriturais; e

()] divulgar as informacdes referidas nos itens (c), (d), (f) e (h) acima em
(1) na sua péagina na internet, mantendo-as disponiveis pelo periodo de
3 (trés) anos; e (2) no sistema disponibilizado pela B3, conforme

aplicavel.

CLAUSULA VIl - AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Nomeacéao

8.1.1. A Emitente nomeia e constitui 0 Agente Fiduciario, qualificado no predmbulo deste

Termo de Emisséo, que, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacao para,

nos termos da lei e deste Termo de Emissao, representar a comunhao dos Titulares de Notas

Comerciais Escriturais, observado o disposto na Resolugdo CVM 17.

8.2. Declaragdes

8.2.1. O Agente Fiduciario declara que, neste ato, sob as penas da lei:

(i)

(i)

(iii)

€ instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a

forma de sociedade por agbes, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagbes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias
a celebracdo deste Termo de Emissdo e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os

requisitos legais, societéarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

o representante legal do Agente Fiduciario que assina este Termo de Emissao
tem poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente

Fiduciario, as obrigacdes aqui e ali previstas e, sendo mandatario, tem os
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno

vigor;

verificou a consisténcia das informagdes contidas neste Termo de Emisséo,
tendo diligenciado para que fossem sanadas as omissoes, falhas, ou defeitos

de gue tenha tido conhecimento;

a celebracdo, os termos e condi¢des deste Termo de Emissdo e o cumprimento
das obrigagfes aqui e ali previstas (a) ndo infringem o contrato social do Agente
Fiduciario; (b) n&o infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente
Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito;
(c) ndo infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que o Agente
Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem
gualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que

afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

nao tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungéo que Ihe é conferida,
conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢bes, e o0 artigo
6° da Resolucdo CVM 17 para exercer a funcao que Ihe é conferida;

aceita a fungcdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribuicdes previstos na legislagéo especifica e neste Termo de Emisséo;

conhece e aceita integralmente o presente Termo de Emissao, bem como todas

as suas respectivas Clausulas e condigdes;

ndo tem nenhuma ligacdo com a Emitente que o impeca de exercer suas

funcgoes;
esta ciente da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central
do Brasil, bem como de toda a regulamentacéo aplicavel emanada do Banco

Central do Brasil, da CVM e de entidades autorreguladoras;

estad devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissdo e a cumprir
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

com suas obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas

no artigo 6° da Resolu¢cdo CVM 17;

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos

termos da regulamentacdo aplicavel vigente;

este Termo de Emisséo constitui uma obrigacédo legal, valida, vinculativa e
eficaz do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com o0s seus termos e
condicoes;

a celebracdo deste Termo de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacfes
aqui e ali previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida

pelo Agente Fiduciario;

nao tem conhecimento da existéncia de qualquer agéo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental
gue possa vir a causar impacto substancial e adverso sobre os seus negécios

ou suas obrigacdes nos termos deste Termo de Emissao;

assegura e assegurara tratamento equitativo a todos os titulares de valores
mobiliarios, respeitadas as garantias, as obrigacfes e os direitos especificos
atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emisséo ou

série descritas no inciso (xviii) abaixo;

na data de celebragdo do presente Termo de Emissdo e com base no
organograma encaminhado pela Emitente, o Agente Fiduciario declara, para os
fins do artigo 6° da Resolucdo CVM 17, que presta servigcos de agente fiduciario
em emissdes de valores mobiliarios da Emitente e de sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrantes do mesmo grupo econdmico da

Emitente, conforme a seguir descritas:
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Tipo Notas Comerciais

Emissor BPGM SP1 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Valor R$188.000.000,00

Quantidade 188.000

Remuneracéo CDI + 2,50%

Emisséo 1

Série Unica

Data de Emisséao 30/06/2022

Garantias Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

Inadimplemento no | Adimplente
Periodo
Vencimento 30/12/2025

8.2.2. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo
de Emisséo ou de eventual aditamento relativo & sua substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem obrigacfes da
Emitente nos termos deste Termo de Emissao inadimplidas ap6s a Data de Vencimento, até
que todas as obrigacbes da Emitente, nos termos deste Termo de Emissdo, sejam
integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicdo, conforme Clausula 8.4

abaixo.

8.3.  Remuneracéo do Agente Fiduciério

8.3.1. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor,

correspondentes a:

(1) uma parcela de implanta¢éo no valor de R$8.000,00 (oito mil reais), devida até

0 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura do Termo de Emiss&o;

(i) parcelas anuais no valor de R$8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e

as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;
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(i)  adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, parcelas de R$ 500,00
(quinhentos reais) por verificagdo de indice financeiro ou razdo de garantia,

devidas até o 5° (quinto) dia util contado da verificacao.

8.3.1.1. Caso a Emissao seja desmontada, a primeira parcela mencionada no item (i)
acima sera devida pela Emitente a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da

comunicacgéo do cancelamento da Emisséo.

8.3.2. As parcelas citadas na Clausula 8.3.1 acima serdo reajustadas anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as

datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se nhecessario.

8.3.3. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral
dos valores mobiliarios, caso estes ndo sejam quitadas na data de seu vencimento,
remuneracdo essa que serd calculada pro rata die. Em nenhuma hipétese sera cabivel

pagamento pro rata temporis de tal remuneracéo ou devolugdo, mesmo que parcial.

8.3.4. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servi¢os
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro
Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas

de cada pagamento.

8.3.5. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
gualguer empresa do grupo econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 17.595.680/0001-36.

8.3.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como

juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
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atualizacdo monetéria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a

data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.3.7. A remuneracdo do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emitente permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sera
suportada pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, assim como as despesas

reembolsaveis.

8.3.8. Despesas. A Emitente antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias
para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas pela Emitente, os Titulares das Notas Comerciais deverdo antecipar todos os custos
a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emitente. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
previamente aprovados pelos Titulares das Notas Comerciais e pela Emitente. Sdo exemplos
de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios,
avisos, editais e notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(if) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtengéo de certidbes, fotocopias,
digitalizacbes, envio de documentos; (iv) locomogbBes entre estados da federacao,
alimentacéo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias
para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizacdo; (vi) conferéncia, validagcdo ou utlizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacgéo
prestada pela Emitente para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos
de avaliacdo, se 0 caso; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos,
custas e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agoes
contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emitente, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Titulares das Notas Comerciais; (ix)
as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes

judiciais bem como sua remuneragao; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.
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8.3.8.1. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente
Fiduciario este devera ser efetuado em até 5 (cinco) dias Uteis apés a realizacdo da
respectiva prestacdo de contas a Emitente e envio de coOpia dos respectivos

comprovantes de pagamento.

8.3.8.2. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares das Notas Comerciais que néo
tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida da

Emitente, tendo preferéncia na ordem de pagamento.

8.3.8.3. O Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre
devidos e antecipados pela Emitente, pela Devedora ou pelos investidores, conforme

0 caso.

8.3.9. Em caso de inadimplemento, pela Emitente, ou de reestruturagdo das condi¢des da
operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a R$
600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emisséo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a execucdo das garantias; (ii) ao
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefbnicas com a Emitente, os
Titulares das Notas Comerciais ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas
assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item
seguinte; e (iv) implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos,
remuneracgdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apés a conferéncia e aprovacgéo pela

Emitente do respectivo “Relatério de Horas”.

8.4. Substituicao

8.4.1. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renudncia, liquidacéo,
dissolucdo ou extincdo, ou qualquer outro caso de vacancia na funcao de Agente Fiduciario
desta Emissao, sera realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do evento
gue o determinar, Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para a

escolha do novo Agente Fiduciario desta Emisséo, a qual podera ser convocada pelo préprio
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Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emitente, Titulares de Notas Comerciais Escriturais
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais Escriturais em

Circulacao ou pela CVM.

8.4.2. Na hipotese de a convocacao referida na Clausula 8.4.1 acima n&o ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do término do prazo acima citado, cabera a Emitente efetua-la no Dia Util
imediatamente posterior ao 15° (décimo quinto) dia antes do término do prazo antes referido,
sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto ndo se consumar o
processo de escolha do novo agente fiduciario da Emissdo. A substituicdo ndo implicara em
remuneragcdo ao novo Agente Fiduciario superior & remuneragcdo avencada neste Termo de

Emissao.

8.4.3. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes ao previsto neste Termo de Emisséo, devera este comunicar
imediatamente por escrito o fato a Emitente e aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
mediante convocagcdo da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
solicitando sua substituicdo.

8.4.4. E facultado aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, apos a Data de Emiss&o,
proceder a substituicdo do Agente Fiduciério e a indicagéo de seu substituto, em Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais especialmente convocada para esse fim,

nos termos deste Termo de Emissao.

8.4.5. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7

(sete) Dias Uteis, contados da celebracdo do aditamento do Termo de Emiss&o.

8.4.6. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, o substituto recebera a
mesma remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condi¢des,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua funcao como agente fiduciario desta Emissédo. Esta
remuneracdo podera ser alterada de comum acordo entre a Emitente e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais

reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais.
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8.4.7. A substituicdo do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao presente

Termo de Emissao, o qual devera observar as formalidades previstas na Clausula 2.3 acima.

8.4.8. O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas fun¢des a partir da data do presente
Termo de Emissdo ou, no caso de agente fiduciario substituto, no dia da celebracdo do
correspondente aditamento a este Termo de Emissao, devendo permanecer no exercicio de
suas funcdes até a sua efetiva substituicdo ou até o integral cumprimento das obrigacdes da

Emitente previstas neste Termo de Emisséo, conforme aplicavel.

8.4.9. Aplicam-se as hip6teses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos
da CVM.

8.5. Deveres

8.5.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, em especial a Resolugéo
CVM 17, ou no presente Termo de Emisséo, constituem deveres e atribuicbes do Agente
Fiduciario:

(1) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os

titulares dos valores mobiliarios;

(i) representar os interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos

termos deste Termo de Emissao;

(iii)  tomar todas as providéncias necessarias para que os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, realizem seus

créditos, observado o disposto neste Termo de Emissao;

(iv)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
empregando no exercicio da fun¢éo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa

ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

(v) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da

legislacéo vigente;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou

de qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a documentacdao relativa ao exercicio de suas

funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informacdes
contidas neste Termo de Emissdo, diligenciando no sentido de que sejam

sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto & Emitente, para que este Termo de Emissdo bem como seus
respectivos aditamentos, sejam registrados nos 6rgédos competentes, adotando,
no caso de omissao da Emitente, as medidas previstas em lei e neste Termo de

Emissao;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacgbes
obrigatérias pela Emitente, alertando os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais no relatdrio anual previsto no inciso (xvi) abaixo, acerca de eventuais

inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacgfes constantes das propostas de

modificagBes nas condi¢cdes das Notas Comerciais Escriturais, se for o caso;

solicitar, quando julgar necessario e desde que de forma justificada, para o fiel
desempenho de suas fungdes, certidbes atualizadas perante o6rgdos e
entidades publicas e oficios de registros publicos, dos distribuidores civeis, das
Varas de Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliagdo e
Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede do

estabelecimento principal da Emitente;

solicitar, quando considerar necessario e desde que de forma justificada,
auditoria extraordinaria na Emitente, cujo custo devera ser arcado pela Emitente

nos termos previstos neste Termo de Emissao, sendo que tal solicitacdo devera
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(xiv)

(xv)

(xvi)

ser devidamente justificada & Emitente;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes,
no jornal previsto na Clausula 4.20 acima, respeitadas outras regras
relacionadas a publicacdo constantes da Lei das Sociedades por A¢des e deste

Termo de Emissao, as expensas da Emitente;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais a

fim de prestar as informagfes que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério anual destinado aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, nos termos do artigo 15 da Resolucdo CVM 17, relativos aos
exercicios sociais da Emitente, o qual devera conter, ao menos, as seguintes

informagoes:

(a) cumprimento pela Emitente das suas obrigacbes de prestacdo de
informacgBes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissfes de

gue tenha conhecimento;

(b) alteracdes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para

os Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(c) comentarios sobre os indicadores econémicos, financeiros e a estrutura
de capital da Emitente relacionados as clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e
que estabelecem condigbes que ndo devem ser descumpridas pela

Emitente, caso aplicaveis, nos termos deste Termo de Emissao;

(d) guantidade de Notas Comerciais Escriturais emitidas, em circulacéo e

saldo cancelado do periodo;

(e) resgate, amortizacdo, repactuacdo e pagamento da Remuneracdo das

Notas Comerciais Escriturais realizados no periodo;
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(xvii)

(xviii)

() constituicdo e aplicacdes em fundo de amortizacdo ou outros tipos de

fundos, quando houver;

(@) relacdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua

administracdo, quando houver,

(h) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emitente neste

Termo de Emissao;

(1) manutencédo da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

()] existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, realizadas por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emitente em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiduciario no periodo, bem como os dados sobre

tais emissoes; e

(k) declaracdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses
que impeca o Agente Fiduciario a continuar no exercicio de suas

funcgodes.

divulgar em sua péagina na rede mundial de computadores (www.vortx.com.br)
o relatério de que trata o item (xvi) acima aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emitente, bem como enviar & Emitente, para divulgagéo na

forma prevista em regulamentacéo especifica;

manter atualizada a relacdo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e
seus enderecos, mediante, inclusive, gestbes perante a Emitente, o
Escriturador, o Banco Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento
ao disposto neste item, a Emitente e os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais, mediante subscricdo, integralizacdo ou aquisicdo das Notas

Comerciais Escriturais, expressamente autorizam, desde ja, o Escriturador, o
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

Banco Liquidante e a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente
Fiduciario, inclusive a divulgacéo, a qualquer momento, da posicdo de Notas
Comerciais Escriturais e seus respectivos Titulares de Notas Comerciais

Escriturais;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes deste Termo de Emisséo,

especialmente daquelas que impdem obrigacdes de fazer e de nao fazer;

comunicar os Titulares de Notas Comerciais Escriturais a respeito de qualquer
inadimplemento, pela Emitente, de obrigacdes financeiras assumidas neste
Termo de Emissao, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais
e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emitente,
indicando as consequéncias para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais
e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete)
Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada

das emissdes em que exerce a funcéo de agente fiduciario;

acompanhar, por meio do sistema Cetip — NoMe, administrado e
operacionalizado pela B3, em cada data de pagamento, através de confirmacao
junto a Emitente, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme

estipulado neste Termo de Emisséo;

disponibilizar o preco unitério (assim entendido como o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneragéo), calculado pela Emitente, aos investidores e aos participantes
do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou de seu website

(https://www.vortx.com.br); e

analisar os aditamentos, quando necessario, dos Documentos da Emissao,

conforme minutas enviadas pela Emitente.
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8.5.2. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade
para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
com eles somente serdo validos quando assim previamente deliberado pelos Titulares de
Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais

Escriturais.

8.5.3. O Agente Fiduciario nao emitir4 qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
qualquer fato da Emissdo cuja definicdo seja de competéncia dos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, comprometendo-se tdo somente a agir nos termos deste Termo de
Emissé@o ou conforme instru¢cdes que venham a ser transmitidas pelos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagbes dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais a ele
transmitidas, conforme definidas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e
reproduzidas perante a Emitente, independentemente de eventuais prejuizos que venham a
ser causados em decorréncia disto aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou a
Emitente. A atuacdo do Agente Fiduciéario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, ficando o Agente Fiduciario, portanto,
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislacdo e regulamentacao aplicaveis e das obrigagfes assumidas no presente
Termo de Emisséo, salvo em relac@o a eventuais prejuizos decorrentes de sua atuagdo com

culpa ou dolo.

8.6. Atribuic8es Especificas

8.6.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicées da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Emissdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
observado o disposto na Resolugdo CVM 17 e na Lei das Sociedades por Agles.

8.7. Despesas

8.7.1. A Emitente reconhece que os Titulares de Notas Comerciais Escriturais ndo tém

qualquer obrigacdo com relacdo aos pagamentos dos valores de honorarios, despesas
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incorridas, tributos incidentes, indenizacfes e/ou qualquer outra obrigacdo assumida pela
Emitente perante o Agente Fiduciario em decorréncia das suas atribuicbes previstas neste
Termo de Emissdo, nos termos aqui previstos. Entretanto, no caso de inadimplemento da
Emitente, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderéo ser previamente aprovadas
e adiantadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, e, posteriormente, ressarcidas
pela Emitente. Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de
terceiros, depdsitos, indenizacdes, custas e taxas judiciarias de acdes propostas pelo Agente
Fiduciario, desde que relacionadas a solu¢do da inadimpléncia, enquanto representante dos
Titulares de Notas Comerciais Escriturais. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais que venham a ser suportadas pelos Titulares
de Notas Comerciais Escriturais, relacionada a solugdo de inadimpléncia, bem como a
remuneracédo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emitente
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a
10 (dez) dias corridos, deverao ser integralmente reembolsadas pela Emitente no prazo de 1
(um) Dia Util.

CLAUSULA IX — ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS

9.1. Assembleia Geral: Os Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderéo, a qualquer
tempo, reunir-se em assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da

comunhd&o dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais (“Assembleia Geral de Titulares de

Notas Comerciais Escriturais”), de acordo com o disposto no artigo 47, paragrafo 3°, da Lei n°

14.195 e no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ac¢oes.

9.1.1. As Assembleias Gerais poderdo ser convocadas pelo Agente Fiduciario, pela
Emitente ou por Titulares de Notas Comerciais Escriturais que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulacao, ou pela
CVM.

9.1.2. Ademais, o Agente Fiduciario se compromete a convocar a Assembleia Geral

de Titulares de Notas Comerciais Escriturais no caso da ocorréncia de quaisquer um
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dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos neste Termo de Emisséo, bem como

na hipétese prevista na Clausula 4.13.8 acima.

9.2. Forma de Convocagao: A convocacdo da Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais Escriturais far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 8 (oito) dias, para primeira convocacao e, de 5 (cinco) dias para a segunda
convocacdo, no jornal indicado na Clausula 4.20 acima, sendo que se instalara, em primeira
convocacdo, com a presenca dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais que representem,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) das Notas Comerciais Escriturais em
Circulacao, e, em segunda convocagéo, com qualquer numero, sendo valida as deliberagbes

tomadas de acordo com o disposto abaixo.

9.3. Regularidade da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais:
Independentemente das formalidades previstas na legislacéo e na regulamentacéo aplicavel
e neste Termo de Emisséo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais a que comparecem todos os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quoéruns de

deliberacao estabelecidos neste Termo de Emisséao.

9.4. Presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais:
A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado, ao
Titular de Notas Comerciais Escriturais eleito pelos demais Titulares de Notas Comerciais
Escriturais presentes, conforme o caso, ou seu representante, no caso de haver somente

pessoas juridicas.

9.5. Participagao de Terceiros na Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais: O Agente Fiduciario, a Emitente e/ou os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais poderdo convocar representantes da Emitente, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for

relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

9.6. Direito de Voto: Cada Nota Comercial em Circula¢do correspondera a um voto, sendo

admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou nao,



DocusSign Envelope ID: EEDO5DF5-A990-449F-8909-F79F9E780A1F

Autorregulagao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

observadas as disposic6es dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por

Acoles.

9.7. Deliberacdes da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais:
Exceto se diversamente previsto neste Termo de Emisséo, as deliberacbes de Titulares de
Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais que representem no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Notas Comerciais Escriturais
em Circulagdo, em qualguer convocacao, observados os quéruns de instalacéo estabelecidos
neste Termo de Emissdo, serdo consideradas existentes, validas e eficazes perante a
Emitente, bem como obrigardo a Emitente e a todos os Titulares de Notas Comerciais
Escriturais. As deliberagfes relativas as alteracdes: (i) dos valores e das datas de pagamento
das Notas Comerciais Escriturais; (ii) da Data de Vencimento; (iii) dos Eventos de Vencimento
Antecipado; (iv) dos quoruns de deliberagéo previstos neste Termo de Emisséo; (v) da criacao
de eventos de repactuacao; (vi) das disposicdes relativas ao Resgate Antecipado Facultativo,
Resgate Antecipado Obrigatério, Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa e Aquisi¢cdo Facultativa; (vii) do disposto nesta Clausula; (viii) da
Remuneracgdo; e (ix) das garantias, dependerdo de aprovacdo por Titulares de Notas
Comerciais Escriturais que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das

Notas Comerciais Escriturais em Circulagdo, em qualquer convocagéo.

9.8. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais em
Assembleias Gerais no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos
neste Termo de Emissdo, vinculardo a Emitente e obrigardo todos os Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou do voto proferido nas respectivas Assembleias

Gerais.

9.9. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares

de Notas Comerciais Escriturais as informagdes que |Ihe forem solicitadas.

9.10. Para efeito da constituicdo do quérum de instalacéo e/ou deliberacéo a que se refere

este Termo de Emissao, serao consideradas “Notas Comerciais Escriturais em Circulacao”

todas as Notas Comerciais Escriturais em circulacdo no mercado, excluidas as Notas

Comerciais Escriturais que sejam de propriedade de controladoras da Emitente ou de
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qualquer das controladas ou coligadas da Emitente, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges e parentes até segundo grau. Para efeitos de quérum de

deliberacdo ndo serdo computados, ainda, 0s votos em branco.

9.11. O Titular de Notas Comerciais Escriturais, por meio da subscricdo ou aquisi¢cdo das
Notas Comerciais Escriturais, desde ja expressa sua concordancia com as deliberaces de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais tomadas de acordo com as disposi¢des previstas

nesta Clausula.

CLAUSULA X — DECLARAGCOES E GARANTIAS DA EMITENTE

10.1. A Emitente declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura deste Termo

de Emisséao que:

(1) € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por ac¢des, de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacdes
necessarias, inclusive societérias, regulatérias e de terceiros (inclusive
credores) a celebrar este Termo de Emissdo e os Contratos de Garantia e a
cumprir todas as obrigacdes aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais, regulatérios, estatutarios e de terceiros necessarios para

tanto;

(iii)  os representantes legais da Emitente que assinam os Documentos da Emisséo
tém plenos poderes estatutarios para representar a Emitente na assuncgéo das

obrigacdes neles dispostas;

(iv)  acelebragéo deste Termo de Emisséo e dos Contratos de Garantia, bem como
a constituicdo das Garantias Reais e o cumprimento das obrigagdes aqui e ali
previstas, ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela

Emitente;

(v) a celebragéo dos documentos da Oferta, inclusive deste Termo de Emisséo e
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(vi)

(vii)

(viii)

dos Contratos de Garantia, a constituicdo das Garantias Reais e o cumprimento
das obrigacdes previstas aqui e ali, (a) ndo infringiu qualquer disposicao legal,
regulamentar, contrato ou instrumento do qual seja parte, (b) ndo acarretou em
(b.i) vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos, (b.ii) criacdo de quaisquer 6nus sobre
gualquer ativo ou bem da Emitente, com excec¢édo dos Contratos de Garantia;
ou (b.iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (c) ndo
infringiu qualquer ordem, sentenca ou decisdo administrativa, judicial ou arbitral

em face da Emitente ou qualquer de seus bens ou propriedades;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatorio,
adicional aos ja concedidos, € exigido para o cumprimento, pela Emitente, de
suas obrigagbes nos termos deste Termo de Emisséo, dos Contratos de
Garantia e das Notas Comerciais Escriturais, ou para a realizacdo da Emissdo
e/ou prestacdo das Garantias Reais, exceto (a) o arquivamento e publicacdes
da Aprovacdo Societaria da Emitente na JUCESP, observado o disposto na
Clausula 2.2.2 acima; (b) o depésito das Notas Comerciais Escriturais na B3; e

(c) o registro dos Contratos de Garantia no Cartério.

este Termo de Emisséo e as obrigacdes assumidas neste Termo de Emisséo e
nos Contratos de Garantia constituem obrigagfes legalmente validas, eficazes
e vinculantes da Emitente, exequiveis de acordo com 0S seus termos e
condi¢cBes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do Codigo de

Processo Civil;

possui na presente data todas as autorizacdes e licencas, exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio regular de suas
atividades, tendo todos os registros necessarios ao pleno exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacao civil aplicavel, exceto aquelas
autorizacdes e licencas que (a) estejam em processo tempestivo de obtencao
ou renovacao; ou (b) que estejam sendo discutidas nas esferas administrativa
ou judicial, desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo, caso

necessario, a cessacao da exequibilidade da decisdo em questao;
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(ix)

(x)

(xi)

cumpre em todos 0s aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios e relevantes para a execucao

das suas atividades;

cumpre, com relacdo a si e a seus Representantes, as Leis Anticorrupcao,
exigindo o cumprimento por suas Controladas, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos inclusive para fornecedores e contratados
gue estimulam o integral cumprimento das Leis Anticorrupcédo; (b) abstém-se
de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracéo publica,
nacional e estrangeiras, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou ndo, da Emitente; e (c) conhece e entende as disposi¢cdes das Leis
Anticorrupcdo dos paises em que fazem negdécios, bem como nao adota
quaisquer condutas que infrinam as Leis Anticorrupcdo desses paises,
executando as suas atividades em conformidade com essas leis; e (d) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas,
comunicara por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do conhecimento
de tal ato ou fato ao Agente Fiduciario;

cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram,
durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, a Legislacao
Ambiental, adotando quaisquer medidas e agfes preventivas ou reparatorias
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes
da atividade descrita em seu objeto social, bem como se compromete a zelar
para que (a) a Emitente atenda as determinagbes dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar
as normas ambientais em vigor; (b) a Emitente adote todas as medidas
necessarias para obter todas as permissdes, licencas, autorizacdes e
aprovacdes necessarias para o0 exercicio de suas atividades, em conformidade
com a legislacdo ambiental aplicavel, validas e/ou dispensas e/ou protocolo
junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, 84°,
da Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n° 237, de

19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos érgdos ambientais das
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(xii)

(xiii)

(xiv)

jurisdicbes em que atue; e (c) a Emitente tenha todos o0s registros necessarios
ao pleno exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacao

ambiental aplicavel;

cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram,
durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, as normas
trabalhistas e previdenciarias, especialmente as relativas a salde e seguranca
ocupacional, exceto por aquelas que estejam sendo contestadas de boa-fé pela
Emitente nas esferas administrativa e/ou judicial e para as quais tenha sido
obtido um efeito suspensivo, caso necessario, a cessacao da exequibilidade da
decisdo em questdo, bem como se compromete a zelar para que (a) os
trabalhadores da Emitente estejam devidamente registrados nos termos da
legislacdo em vigor; e (b) a Emitente cumpra as obrigagdes decorrentes dos

contratos de trabalho e da legislagao trabalhista e previdenciaria em vigor;

cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram,
durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais, a Legislacdo de
Protecao Social;

nao foi notificada sobre a existéncia contra si, bem como contra suas
Controladas, de inquérito ou procedimento administrativo ou judicial ou, no seu
melhor conhecimento, investigacao relacionado a préticas contrarias as Leis
Anticorrupcdo e até a presente data, nem a Emitente nem suas Controladas
incorreu nas seguintes hipéteses: (a) ter utilizado ou utilizar recursos da
Emitente para o pagamento de contribuigcbes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade
politica; (b) fazer ou ter feito qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) ter realizado
ou realizar acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal
de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacdo de
dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou
indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou

funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na
funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer acéo politica ou obter uma vantagem indevida com violacéo
da lei aplicavel; (d) praticar ou ter praticado quaisquer atos para obter ou manter
gualquer negdcio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (e) ter realizado
ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer acao que viole qualquer das
Leis Anticorrupcéo; ou (f) ter realizado ou realizar um ato de corrupgao, pago
propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de

gualquer valor indevido;

para os fins do disposto no artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, os documentos e
informagdes fornecidos no ambito da Oferta s&o verdadeiros, consistentes,
precisos, atuais e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem os documentos solicitados para disponibilizacdo no a&mbito
da Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta;

nao foi notificada sobre a existéncia de qualquer acdo judicial, processo
administrativo ou arbitral, inquérito ou, no seu melhor conhecimento, outro tipo
de investigacdo governamental, que possa vir a causar um Efeito Adverso

Relevante;

nao omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu

conhecimento e que possa resultar em Efeito Adverso Relevante;

esta adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes deste Termo

de Emisséao e dos Contratos de Garantia;

inexiste, no seu melhor conhecimento, descumprimento (a) de qualquer
disposicdo contratual relevante, legal, ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) de qualquer processo, judicial, administrativo
ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacao governamental, em
gualquer dos casos deste inciso visando a anular, alterar, invalidar, questionar

ou de qualquer forma afetar este Termo de Emissdo e/ou os Contratos de
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Garantia;

conhece os termos e condi¢ces da Resolucdo CVM 160;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacédo e
apuracdo da Taxa DI, e a forma de calculo da Remuneracéao foi acordada por

sua livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

as Demonstragbes Financeiras Consolidadas Auditadas da Emitente
representam corretamente a posicao financeira da Emitente naquelas datas e
foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis

geralmente aceitos no Brasil;

nao houve aumento substancial do endividamento ou qualquer outra alteracdo
gue se caracterize como um Efeito Adverso Relevante que possa afetar a
capacidade da Emitente de cumprir com suas respectivas obrigacdes previstas
neste Termo de Emisséo;

a presente Emissédo corresponde a 12 (primeira) emissdo de Notas Comerciais

Escriturais de acordo com o controle da Emitente;

ndo esta, nesta data, incorrendo em nenhum Evento de Vencimento

Antecipado; e

até a presente data, preparou e entregou todas as declaragfes de tributos,
relatérios e outras informagbes que, de seu conhecimento devem ser
apresentadas, ou recebeu dilagdo dos prazos para apresentacdo destas
declaracdes, sendo certo que estd em dia com pagamento de todas as
obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
previdenciaria e ambiental impostas por lei, que ndo estejam sendo discutidas

em boa-fé e cuja exigibilidade esteja suspensa.

CLAUSULA XI — DISPOSICOES GERAIS
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11.1. Renlncia

11.1.1.N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Termo de
Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou prerrogativa que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais, em razdo de qualquer inadimplemento da Emitente, prejudicara o
exercicio de tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma
rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagao ou
modificagdo de quaisquer outras obrigagfes assumidas pela Emitente neste Termo de

Emissao, ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.2. Despesas

11.2.1. A Emitente arcara com todos e quaisquer custos necessarios a Emissao, inclusive:
(i) decorrentes da colocagéo publica das Notas Comerciais Escriturais, incluindo todos os
custos relativos ao seu depésito na B3; (ii) de registro e de publicagdo de todos os atos
necessarios a Emissao, tais como este Termo de Emisséo e a Aprovagao Societaria, conforme
aplicavel; e (iii) pelas despesas com a contratacdo de Agente Fiduciario, do Banco Liquidante

e do Escriturador.

11.3. Irrevogabilidade

11.3.1.Este Termo de Emissao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando

as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

11.4. Independéncia das Disposicdes do Termo de Emissdo

11.4.1. Caso qualquer das disposicdes deste Termo de Emissédo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicOes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicéao afetada por

outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

11.4.2. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de Notas

Comerciais Escriturais para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros, incluindo, mas néo se
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limitando aos erros grosseiros, de digitacdo ou aritméticos; (ii) alteracbes a quaisquer
Documentos da Emissdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da Emissao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Emissdo em razdo de
exigéncias formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA,; ou (iv) em virtude da atualizacdo
dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na raz&o social, endereco e telefone,
entre outros, desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima
ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou
qualquer alteracdo no fluxo das Notas Comerciais Escriturais, e desde que nao haja qualquer

custo ou despesa adicional para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais.

11.4.2.1. N&o obstante a dispensa da realizacdo da Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais Escriturais para deliberar sobre as matérias
indicadas na Clausula 11.4.2 acima, as Partes permanecerdo obrigadas a
tomar todas as providéncias, bem como elaborar, celebrar e registrar todos os
documentos necessarios para fins de correcdo de erros ndo materiais ou
alteracdo aos Documentos da Emissao nas hipéteses previstas nos itens (i) a
(iv) da Clausula 11.4.2.

11.5. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

11.5.1.Este Termo de Emissdo e as Notas Comerciais Escriturais constituem titulos
executivos extrajudiciais, nos termos do inciso Il do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigagfes assumidas nos termos deste Termo de Emissdo e com relagédo as
Notas Comerciais Escriturais estdo sujeitas a execucdo especifica, submetendo-se as
disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste

Termo de Emissao.

11.6. COmputo do Prazo

11.6.1.Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Termo de Emissado, os
prazos estabelecidos no presente Termo de Emissdo serdo computados de acordo com a

regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o do
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vencimento.

11.7. Comunicacoes

11.7.1. Quaisquer notificacdes, instrucdes ou comunicac¢des a serem realizadas por quaisquer
das Partes em virtude deste Termo de Emissao deverdo ser encaminhadas para os seguintes

enderecos:

Se para a Emitente:

BPGM CAMPINAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, 14.261, 1101B, Ala B, WT Morumbi, Vila Gertrudes

CEP 04794-000, Sao Paulo/SP

At: Bernardo Sequeira Taier / Ingrid Gross

Telefone: (11) 2540 9164 / (11) 2540-9260

E-mail: bernardo.taier@brookfield.com / ingrid.gross@brookfield.com /
bpgjur@brookfield.com

Se para 0 Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Séo Paulo/SP

At: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagédo de ativos)

Se para 0 Banco Liguidante e/ou Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, Bairro Vila Yara
06029-900, Séo Paulo/SP

At.: Rosinaldo Batista Gomes / Sr. José Ary de Camargo Salles Neto
Telefone: (11) 3684-9444 / (11) 3684-5170
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E-mail: rosinaldo.gomes@bradesco.com.br / joseary.salles@bradesco.com.br

Se para a B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

Praca Antbnio Prado, n° 48, 6° andar, Centro

CEP 01010-901, Sao Paulo/SP

At: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos — SCF
Telefone: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.7.2. As notificagdes, instrucdes e comunicacgdes referentes a este Termo de Emisséo serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios, ou por servico privado de entrega nos
enderecos acima. As comunicagfes enviadas por correio eletrénico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
recibo emitido pelo remetente (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.7.3. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser imediatamente comunicada

as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

11.7.4. Com excecao das obrigagfes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigagBes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Emisséo referentes ao envio de documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciério,

ocorrera exclusivamente através da plataforma VX Informa.

11.7.5.Para os fins deste Termo, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizagéo
do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao

sistema.

11.7.6. Protecdo de Dados. A Emitente consente, de maneira livre, esclarecida e inequivoca,
com a utilizacdo de seus dados pessoais Unica e exclusivamente para a realizacdo da

operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e propositos contidos nos Documentos da
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Emisséo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informac¢6es com
as partes envolvidas para este fim. Além disso, declara conhecer que este documento integra
uma operacdo estruturada no &mbito do mercado de capitais e, portanto, as informacdes aqui
descritas, inclusive seus dados pessoais, podem ser veiculados a quaisquer terceiros nos

termos mencionados nesta Clausula.

11.8. Boa-fé e Equidade

11.8.1.As Partes declaram, mitua e expressamente, que este Termo de Emisséo foi
celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme

manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

11.9. Assinatura Eletrénica

11.9.1. Este Termo de Emissdo serd assinado por meios eletronicos, digitais e/ou
informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratacdo como valida
e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacdo da
identidade e da validade da declaracdo de vontade das Partes em celebrar eventuais
aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificacdo da
autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja estabelecida com certificagdo
dentro dos padrbes ICP - BRASIL, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com
0 81°, do artigo 10° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

11.9.2.Este Termo de Emissédo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrbnica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebracdo deste instrumento €, para todos os fins, a Cidade de S&o

Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.

11.10. Lei Aplicavel

11.10.1. Este Termo de Emisséo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.11. Foro
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11.11.1. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo de Emissdo, com rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim certas e ajustadas, as Partes firmam este Termo de Emissao,
eletronicamente, juntamente com as duas testemunhas abaixo assinadas.

Séo Paulo/SP, 23 de junho de 2023.

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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Anexo |
Modelo de Aditamento ao Termo de Emissao

Alteracédo para Garantia Real

[e] ADITAMENTO AO TERMO DE EMISSAO DA 1= (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS, SEM GARANTIA, A SER ALTERADA PARA COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA BPGM
CAMPINAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

BPGM CAMPINAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes,
sem registro perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n°
14.261, 1101-B, parte, Ala B, WT Morumbi, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
50.365.437/0001-05, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do
Estado de Séo Paulo (‘JUCESP”) sob o NIRE 35300613503, neste ato na qualidade de
emitente das Notas Comerciais Escriturais (conforme abaixo definidas) (“Emitente”);

e, do outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario da
presente emisséo, representando a comunhdo dos titulares de Notas Comerciais Escriturais
(“Agente Fiduciério” e “Titulares de Notas Comerciais Escriturais”, respectivamente);

sendo a Emitente e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

A. as Partes celebraram, em 20 de junho de 2023, o “Termo de Emisséo da 12 (Primeira)
Emissao de Notas Comerciais Escriturais, Sem Garantia, a ser Alterada Para com Garantia
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Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, da BPGM Campinas Empreendimentos e
Participacdes S.A.” (“Termo” ou “Termo de Emisséo”);

B. para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a
Emitente constituiu, em favor dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados
pelo Agente Fiduciario, a alienacdo fiduciaria, em caréater irrevogavel e irretratavel, da
totalidade das quotas (100%) de emisséo da Luggo Concept Incorporacdes Ltda. (“SPE”)
atualmente detidas pela MRV Engenharia e Participacdes S.A. (“MRV” e “Alienagdo
Fiduciaria _de Quotas”, respectivamente), nos termos e condi¢cdes estabelecidos no
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencgas”,
celebrado entre a Emitente, o Agente Fiduciario, a SPE e a MRV em 20 de junho de 2023
(“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas”).

C. para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das Obriga¢bes Garantidas, a
Emitente constituiu, ainda, em favor dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais,
representados pelo Agente Fiduciario, a cessdo fiduciaria, em carater irrevogavel e
irretratavel, pela SPE, de todos os direitos creditorios, atuais ou futuros, detidos e a serem
detidos pela SPE em virtude de determinados contrato(s) de aluguel(eis) celebrado(s) pela
SPE com terceiros (“Cessdo Fiduciaria de Recebiveis” e, quando em conjunto com a
Alienacao Fiduciaria de Quotas, as “Garantias Reais”) a serem depositados em conta corrente
vinculada, de movimentacao restrita, de titularidade da Emitente, no banco administrador da
conta vinculada (“Conta Vinculada” e “Banco Administrador”, respectivamente), além de
determinados investimentos permitidos, nos termos e condi¢cdes a serem estabelecidos no
“Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Conta Vinculada em
Garantia e Outras Avencas”, [a ser celebrado/celebrado], entre a SPE, o Agente Fiduciéario e
a Emitente [em um prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da notificacdo da Emitente
ao Agente Fiduciario informando acerca da celebracédo da aquisicdo definitiva de 100% (cem
por cento) das quotas de emissdo da SPE, em termos substanciais ao Anexo | ao Contrato
de Alienacéao Fiduciaria de Quotas/em [data]] (“Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis”
e, quando em conjunto com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, “Contratos de
Garantia”).

D. o Contrato de [Alienacao Fiduciaria de Quotas/Cessédo Fiduciaria de Recebiveis] foi
formalizado em [data], mediante o registro no [Cartorios Alienacéo Fiduciaria/Cartorios
Cessao Fiduciaria] sob o n° [e];

E. nos termos da Clausula 4.6.1 do Termo de Emissédo, as Notas Comerciais Escriturais
foram automaticamente alteradas, deixando de ser sem garantias e passando a ser com
garantia real (“Alteracdo”); e
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F. nos termos do Termo de Emisséo, as Partes resolvem celebrar o presente Aditamento
ao Termo de Emisséo, apenas para fins formais, de forma a indicar a Alteragao.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido no Termo, ainda que posteriormente ao seu uso.

RESOLVEM AS PARTES aditar o Termo de Emissado, por meio deste “[e]° Aditamento ao
Termo de Emissao da 12 (Primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, Sem Garantia,
a ser Alterada Para com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, da BPGM
Campinas Empreendimentos e Participagfes S.A.” (“Aditamento ao Termo de Emisséo”),
mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

AUTORIZACAO

2.1  Nao € necesséria a realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
Escriturais (conforme definido no Termo de Emissdo) e/ou de aprovagao societaria para as
Partes celebrarem o presente Aditamento ao Termo de Emisséo, conforme previsto na
Clausula 4.6.1 do Termo de Emisséo.

ARQUIVAMENTO DO ADITAMENTO

3.1 Este Aditamento ao Termo de Emissdo devera ser disponibilizado no sitio eletrénico
da Emitente (https://www.brookfield.com/pt-br/documentos-de-conformidade) e do Agente
Fiduciario (www.vortx.com.br) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura.

ALTERACOES AO TERMO DE EMISSAO

4.1 O presente Aditamento ao Termo de Emissdo tem como objetivo, apenas para fins
formais, indicar a alteracédo das Notas Comerciais Escriturais, de sem garantias e passando a
ser com garantia real, em razdo da eficacia e exequibilidade do [Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas/Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis], conforme os termos do
Termo de Emissdo, com a consequente alteragdo do titulo do Termo e da Clausula 4.6 do
Termo de Emisséo, 0os quais passarao a vigorar com as redacdes abaixo:

“TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA,
DA BPGM CAMPINAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.”
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“4.6. Garantias: as Notas Comerciais Escriturais serdo com garantia real.”
DECLARACOES

5.1 A Emitente, neste ato, reitera todas as obrigacfes assumidas e todas as declaracdes
e garantias prestadas no Termo de Emissdo, que se aplicam ao Aditamento ao Termo de
Emissdo, como se aqui estivessem transcritas.

5.2 A Emitente declara e garante, neste ato, todas as declaracdes e garantias previstas do
Termo de Emissdo permanecem verdadeiras, corretas e plenamente vélidas e eficazes na
data de assinatura deste Aditamento ao Termo de Emisséo.

RATIFICACAO DO TERMO DE EMISSAO

6.1 As alteragOes feitas no Termo de Emisséo por meio deste Aditamento ao Termo de
Emissdo ndo implicam novacdo, pelo que permanecem validas e em vigor todas as
obrigacdes, clausulas, termos e condi¢des previstos no Termo de Emissdo que néo foram
expressamente alterados por este Aditamento ao Termo de Emissao.

DISPOSICOES GERAIS

7.1 Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do Termo de Emissao
por meio das alteracGes previstas neste Aditamento ao Termo de Emissdo. Desta forma,
nenhum atraso, omissédo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito faculdade ou
prerrogativa que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais em razao de qualquer inadimplemento da Emitente prejudicara o exercicio de tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagéo ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

7.2 O Aditamento ao Termo de Emissao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores a qualquer titulo.

7.3  Caso qualquer das disposi¢cbes deste Aditamento ao Termo de Emisséao venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerédo todas as demais disposicdes ndo afetadas
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por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

7.4 O presente Aditamento ao Termo de Emisséo e as Notas Comerciais Escriturais
constituem titulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 784, incisos | e lll, do Cadigo
de Processo Civil, e as obrigagfes nelas encerradas estdo sujeitas a execugao especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem que isso signifique
rendncia a qualquer outra agado ou providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos
decorrentes do Termo de Emisséo.

7.5 O presente Aditamento ao Termo de Emissdo sera assinado por meios eletrénicos,
digitais e/ou informéaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratacéo
como vélida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovagéo
da identidade e da validade da declaracdo de vontade das Partes em celebrar eventuais
aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificacdo da
autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja estabelecida com certificacédo
dentro dos padrdes ICP - BRASIL, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com
0 81°, do artigo 10° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

7.6  Este Aditamento ao Termo de Emisséo produz efeitos para todas as Partes a partir da
data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrbnica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebracédo deste instrumento €, para todos os fins, a
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, conforme abaixo indicado.

7.7  Este Aditamento ao Termo de Emissao é regido pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.

DO FORO
8.1 Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento ao Termo de Emisséo, com rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento,
eletronicamente, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S#o Paulo, [e] de [¢] de 2023.
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	5.2.4. O pagamento das Notas Comerciais Escriturais objeto da Amortização Extraordinária Facultativa será feito pela Emitente (i) por meio dos procedimentos adotados pela B3 para as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente pela B3; ou ...
	5.3. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
	5.3.1. A Emitente poderá, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, a partir Data de Início de Rentabilidade, realizar oferta de resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais Escriturais, endereçada a todos os Titulares de Notas Comerciais E...
	5.3.1.1 A Emitente realizará a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo por meio de comunicação individual enviada aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, com cópia para o Agente Fiduciário, ou publicação de anúncio, nos termos da Cláusula 4.20...
	5.4. Resgate Antecipado Obrigatório
	5.4.1. Caso a Emitente (a) não adquira a SPE detentora do ativo imobiliário em até 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Início da Rentabilidade, nos termos e condições definidos nos documentos da Transação (observado a Cláusula 3.2.1.); ou (b...
	5.4.2. O Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais Escriturais ocorrerá mediante envio, pela Emitente, de comunicação individual enviada aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, com cópia para o Agente Fiduciário, ou publicação de anún...
	5.4.3. Por ocasião do Resgate Antecipado Obrigatório os Titulares de Notas Comerciais Escriturais farão jus ao recebimento, sem prejuízo, quando for o caso, dos Encargos Moratórios, (i) do Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, acr...
	5.5. Aquisição Facultativa
	5.5.1. Observadas as normas aplicáveis, a Emitente poderá, a qualquer tempo, adquirir Notas Comerciais Escriturais (“Aquisição Facultativa”) no mercado secundário, condicionado ao aceite do respectivo Titular de Notas Comerciais Escriturais vendedor p...
	Cláusula VI  – VENCIMENTO ANTECIPADO
	6.1. O Agente Fiduciário deverá, respeitados os devidos prazos de cura e valores de corte (thresholds) de cada uma das hipóteses previstas abaixo, independente de aviso, notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial à Emitente, declarar anteci...
	(i) (a) pedido, por parte da Emitente e de qualquer sociedade por ela controlada (para fins deste Termo de Emissão, “Controle” significa a titularidade e o exercício, direta ou indiretamente, dos poderes necessários para definir ou orientar a definiçã...
	(ii) exceto se por iniciativa dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou do Agente Fiduciário, na hipótese deste Termo de Emissão ser declarado integralmente inexequível, nulo, ineficaz ou inválido por decisão judicial e/ou administrativa e desd...
	(iii) inadimplemento pela Emitente, de qualquer obrigação pecuniária relativa às Notas Comerciais Escriturais e/ou previstas neste Termo de Emissão e/ou nos Contratos de Garantia e/ou no ESA (conforme aplicável) e/ou no Contrato de Distribuição refere...
	(iv) questionamento judicial, pela Emitente e/ou por demais empresas subsidiárias pelas LPs, bem como por seus diretores, administradores, funcionários e membros do conselho, que atuem a mando ou em favor da Emitente e/ou das demais empresas subsidiár...
	(v) provarem-se dolosamente falsas ou enganosas quaisquer das declarações ou garantias prestadas pela Emitente em quaisquer dos Documentos da Emissão, nas datas em que foram prestadas;
	(vi) vencimento antecipado em razão do inadimplemento de quaisquer obrigações pecuniárias da Emitente (ainda que na condição de garantidora, exceto se a Emitente quitar a dívida garantida no prazo previsto no respectivo contrato) e/ou de qualquer de s...
	(vii) transferência ou cessão de qualquer forma a terceiros, pela Emitente, no todo ou em parte, dos direitos e obrigações por ela assumidos nos termos deste Termo de Emissão e/ou dos Contratos de Garantia, sem o consentimento prévio dos Titulares de ...
	(viii) alteração ou transferência do Controle, direto ou indireto, da Emitente, salvo para os casos de entidades que sejam controladas, administradas e/ou geridas direta ou indiretamente pela BAM, ficando, desde já, permitida neste caso a alteração ou...
	(ix) cisão, fusão, incorporação, incorporação de ações, venda ou qualquer outra forma de reorganização societária envolvendo a Emitente, exceto (a) casos envolvendo entidades que sejam controladas, administradas e/ou geridas direta ou indiretamente pe...

	6.1.1. A Emitente obriga-se a comunicar por escrito em até 10 (dez) dias corridos da ocorrência (e não após o prazo de cura previsto nos itens acima, caso haja) de quaisquer dos eventos descritos nos itens acima o Agente Fiduciário para que este tome ...
	6.2. O Agente Fiduciário deverá convocar uma Assembleia Titulares de Notas Comerciais Escriturais, no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis contados da data em que tomar ciência dos eventos listados abaixo, para deliberar a respeito da eventual declaração ...
	(i) inadimplemento pela Emitente e/ou por quaisquer de suas Controladas de qualquer decisão judicial exequível ou qualquer decisão administrativa ou arbitral não sujeita a recurso, em valor individual ou agregado, igual ou superior, a R$10.000.000,00 ...
	(ii) descumprimento pela Emitente, durante o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, das obrigações previstas na Cláusulas 7.1, inciso “xx” e “xxvi” do presente Termo, observados os prazos de cura eventualmente existentes ou, caso não exis...
	(iii) cessão, venda, alienação e/ou qualquer forma de transferência, pela Emitente, por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de (a) ativo(s) da Emitente que cause(m) um Efeito Adverso Relevante e/ou (b) dos ativos objeto dos Contratos de Garan...
	(iv) existência de decisão condenatória judicial referente à prática de atos pela Emitente e/ou por qualquer de suas Controladas que importem em (a) descumprimento da Legislação de Proteção Social (conforme abaixo definida); (b) descumprimento da Legi...
	(v) inadimplemento de quaisquer obrigações pecuniárias da Emitente e/ou de qualquer de suas Controladas (ainda que na condição de garantidora), com terceiros, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhões de ...
	(vi) redução de capital social da Emitente, conforme disposto no artigo 174, parágrafo 3º, da Lei das Sociedades por Ações, exceto para absorção de prejuízos, nos termos da legislação aplicável;
	(vii) inadimplemento de qualquer obrigação não pecuniária que seja causado pela Emitente relativa às Notas Comerciais Escriturais e/ou prevista neste Termo de Emissão e/ou nos Contratos de Garantia, exceto se tal inadimplemento for sanado em um prazo ...
	(viii) caso não sejam tempestivamente atendidas as obrigações de reforço dos Contratos de Garantia, conforme detalhado nos Contratos de Garantia, no prazo previsto nos referidos contratos;
	(ix) protesto de títulos contra a Emitente e/ou contra quaisquer de suas Controladas em valor, que individualmente ou de forma agregada seja igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhões de reais) atualizados anualmente, a partir da Data de Emissão...
	(x) realização por qualquer autoridade governamental de ato com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades e ações do capita...
	(xi) provarem-se falsas, inconsistentes, incorretas, ou insuficientes, quaisquer das informações prestadas pela Emitente, em quaisquer dos Documentos da Emissão, nas datas em que foram prestadas;
	(xii) alteração relevante do objeto social da Emitente de forma que a atividade preponderante deixe de ser o disposto em seu respectivo estatuto social vigente na Data de Emissão;
	(xiii) caso a Emitente tenha recebido uma notificação do Agente Fiduciário acerca do inadimplemento de qualquer das obrigações estabelecidas neste Termo de Emissão e, ainda assim, realizar a distribuição e/ou pagamento, pela Emitente, de dividendos, j...
	(xiv) na hipótese de quaisquer disposições dos Documentos da Emissão forem declarados inexequíveis, nulos, ineficazes ou inválidos por decisão judicial e/ou administrativa, exceto se (a) tal decisão tiver sido sanada ou cujos efeitos sejam suspensos n...
	(xv) aplicação dos recursos oriundos das Notas Comerciais Escriturais em destinação diversa da prevista na Cláusula 3.2 acima;
	(xvi) entre a Data de Emissão e a Data de Vencimento, a contratação pela Emitente de novos empréstimos, dívidas e/ou financiamentos, via mercado de capitais, financeiros e/ou operacionais, exceto (i) para pagamento de parte ou da totalidade da parcela...
	(xvii) caso as Notas Comerciais Escriturais não sejam resgatadas proporcionalmente à venda da SPE detentora do ativo imobiliário, nos termos da Cláusula 5.4 acima.

	6.3. Renúncia ou Perdão Temporário (Waiver) Prévio
	6.3.1. Não obstante o disposto nesta Cláusula VI, a Emitente poderá, a qualquer momento, convocar Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para que estes deliberem sobre a renúncia ou o perdão/sustação temporário(s) prévio(a) (ped...

	Cláusula VII  – OBRIGAÇÕES ADICIONAIS DA EMITENTE
	7.1. Sem prejuízo das demais obrigações previstas neste Termo de Emissão e nos Contratos de Garantia, na legislação e na regulamentação aplicáveis, em especial a Resolução CVM 160 e a Resolução da CVM nº 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada ...
	(i) fornecer ao Agente Fiduciário os seguintes documentos e informações:
	(ii) comunicar em até 10 (dez) dias corridos ao Agente Fiduciário qualquer inadimplência quanto ao cumprimento das obrigações estabelecidas nos Documentos da Emissão, que não tenha sido sanada dentro do prazo de cura, quando houver;
	(iii) não realizar operações fora de seu objeto social, observadas as disposições estatutárias, legais e regulamentares em vigor, e não praticar nenhum ato em desacordo com seu estatuto social, este Termo de Emissão ou os Contratos de Garantia;
	(iv) cumprir com todas as determinações eventualmente emanadas da CVM, da ANBIMA e da B3 aplicáveis à Oferta, como o envio de documentos, prestando, ainda, as informações que lhes forem solicitadas por aquela autarquia, caso aplicável;
	(v) convocar, nos termos da Cláusula IX abaixo, Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais Escriturais para deliberar sobre qualquer das matérias que se relacione com a Emissão, a Oferta, e as Notas Comerciais Escriturais, caso o Agente Fiduc...
	(vi) comparecer, por meio de seus representantes, às Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, sempre que solicitada;
	(vii) manter válidas e regulares, durante todo o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, as declarações e garantias apresentadas pela Emitente neste Termo de Emissão e nos Contratos de Garantia, comprometendo-se a notificar por escrito em ...
	(viii) manter seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme práticas correntes de mercado;
	(ix) manter em dia o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciária, ambiental e de quaisquer outras obrigações impostas por lei, que não estejam sendo discutidas de boa-fé e, caso ...
	(x) realizar o recolhimento de tributos que incidam ou venham a incidir sobre as Notas Comerciais Escriturais que sejam de responsabilidade da Emitente;
	(xi) praticar todos os atos necessários à obtenção e, uma vez obtidos, adotar todas as medidas possíveis e razoáveis para manter válidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licenças, autorizações, permissões e alvarás, necessárias,...
	(xii) manter, sempre válidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizações necessárias à Emitente para a outorga das Garantias Reais, celebração deste Termo de Emissão, dos Contratos de Garantia e dos demais documentos relacionad...
	(xiii) manter, no que de si dependa, e tomar todas as providências para manter, os Contratos de Garantia válidos e eficazes;
	(xiv) notificar por escrito em até 5 (cinco) Dias Úteis o Agente Fiduciário sobre qualquer ato ou fato que cause interrupção ou suspensão das atividades da Emitente;
	(xv) contratar e manter contratados, às suas expensas, os prestadores de serviços inerentes às obrigações previstas neste Termo de Emissão e nos Contratos de Garantia, incluindo, mas não se limitando, ao Agente Fiduciário, o Escriturador, Banco Liquid...
	(xvi) arcar com todos os custos (a) decorrentes do registro e da distribuição das Notas Comerciais Escriturais, incluindo as taxas devidas à CVM e todos os custos relativos ao seu depósito na B3; (b) de registro e de publicação dos atos necessários à ...
	(xvii) realizar (a) o pagamento da remuneração do Agente Fiduciário, nos termos deste Termo de Emissão; e (b) desde que assim solicitado pelo Agente Fiduciário, o pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiduciário, nos te...
	(xviii) manter as Notas Comerciais Escriturais registradas para negociação no mercado secundário durante o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, arcando com os custos do referido registro;
	(xix) apresentar ao público as decisões tomadas pela Emitente com relação a seus resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes, conforme seja exigido pela lei e/ou pela regulamentação aplicáveis a cada...
	(xx) cumprir em todos os aspectos materiais, todas as leis, regulamentos, normas administrativas ou validamente questionar determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicáveis à condução de seus negócios e relevantes para a exe...
	(xxi) cumprir e fazer com que suas Controladas e diretores, administradores, funcionários e membros do conselho, que atuem a mando ou em favor da Emitente (“Representantes”) cumpram, durante o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, a legi...
	(xxii) cumprir e fazer com que suas Controladas e seus Representantes cumpram, durante o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, as normas trabalhistas e previdenciárias em vigor, especialmente às relativas à saúde e segurança ocupacional,...
	(xxiii) durante o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, por si, suas Controladas e seus Representantes, não incentivar a prostituição, tampouco utilizar, direta ou indiretamente, ou incentivar, trabalho infantil e análogo a de escravo, o...
	(xxiv) observar as normas de conduta relativas à Emissão, previstas na Resolução CVM 160;
	(xxv) guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da divulgação do Anúncio de Encerramento da Oferta ou por prazo superior por determinação expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a documentação relativa à Oferta;
	(xxvi) na qualidade de ofertante e para os fins do disposto no artigo 24 da Resolução CVM 160, prestar, no âmbito da Oferta, informações verdadeiras, consistentes, precisas, atuais e suficientes ao Agente Fiduciário e aos Titulares de Notas Comerciais...
	(xxvii) cumprir, com relação a si e a seus Representantes, toda e qualquer lei que trata de corrupção, crimes contra a ordem econômica ou tributária, de “lavagem” ou ocultação de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o Mer...
	(xxviii) assegurar que os recursos líquidos obtidos com a Oferta não sejam empregados em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem indevido a funcionário, empregado ou agente público, partidos políticos, políti...
	(xxix) não divulgar ao público informações referentes à Emitente, à Emissão ou às Notas Comerciais Escriturais, em desacordo com o disposto na regulamentação aplicável, incluindo, mas não se limitando, ao disposto na Resolução CVM 160;
	(xxx) abster-se de negociar valores mobiliários de sua emissão da mesma espécie daqueles objeto da Oferta, nele referenciados, conversíveis ou permutáveis, ou com valores mobiliários nos quais o valor mobiliário objeto da Oferta seja conversível ou pe...
	(xxxi) celebrar o ESA em até 15 (quinze) dias contados da Data de Início da Rentabilidade; e
	(xxxii) sem prejuízo das demais obrigações previstas acima ou de outras obrigações expressamente previstas na regulamentação em vigor, neste Termo de Emissão e nos Contratos de Garantia, nos termos da Resolução CVM 160:


	Cláusula VIII  – AGENTE FIDUCIÁRIO
	8.1. Nomeação
	8.1.1. A Emitente nomeia e constitui o Agente Fiduciário, qualificado no preâmbulo deste Termo de Emissão, que, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeação para, nos termos da lei e deste Termo de Emissão, representar a comunhão dos Ti...
	8.2. Declarações
	8.2.1. O Agente Fiduciário declara que, neste ato, sob as penas da lei:
	(i) é instituição financeira devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de sociedade por ações, de acordo com as leis brasileiras;
	(ii) está devidamente autorizado e obteve todas as autorizações, inclusive, conforme aplicável, legais, societárias, regulatórias e de terceiros, necessárias à celebração deste Termo de Emissão e ao cumprimento de todas as obrigações aqui e ali previs...
	(iii) o representante legal do Agente Fiduciário que assina este Termo de Emissão tem poderes societários e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciário, as obrigações aqui e ali previstas e, sendo mandatário, tem os poderes legitimamente o...
	(iv) verificou a consistência das informações contidas neste Termo de Emissão, tendo diligenciado para que fossem sanadas as omissões, falhas, ou defeitos de que tenha tido conhecimento;
	(v) a celebração, os termos e condições deste Termo de Emissão e o cumprimento das obrigações aqui e ali previstas (a) não infringem o contrato social do Agente Fiduciário; (b) não infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciário...
	(vi) não tem qualquer impedimento legal, para exercer a função que lhe é conferida, conforme artigo 66, parágrafo 3º, da Lei das Sociedades por Ações, e o artigo 6º da Resolução CVM 17 para exercer a função que lhe é conferida;
	(vii) aceita a função que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuições previstos na legislação específica e neste Termo de Emissão;
	(viii) conhece e aceita integralmente o presente Termo de Emissão, bem como todas as suas respectivas Cláusulas e condições;
	(ix) não tem nenhuma ligação com a Emitente que o impeça de exercer suas funções;
	(x) está ciente da Circular nº 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do Brasil, bem como de toda a regulamentação aplicável emanada do Banco Central do Brasil, da CVM e de entidades autorreguladoras;
	(xi) está devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissão e a cumprir com suas obrigações aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutários necessários para tanto;
	(xii) não se encontra em nenhuma das situações de conflito de interesse previstas no artigo 6º da Resolução CVM 17;
	(xiii) está devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciário, nos termos da regulamentação aplicável vigente;
	(xiv) este Termo de Emissão constitui uma obrigação legal, válida, vinculativa e eficaz do Agente Fiduciário, exequível de acordo com os seus termos e condições;
	(xv) a celebração deste Termo de Emissão e o cumprimento de suas obrigações aqui e ali previstas não infringem qualquer obrigação anteriormente assumida pelo Agente Fiduciário;
	(xvi) não tem conhecimento da existência de qualquer ação judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigação governamental que possa vir a causar impacto substancial e adverso sobre os seus negócios ou suas obri...
	(xvii) assegura e assegurará tratamento equitativo a todos os titulares de valores mobiliários, respeitadas as garantias, as obrigações e os direitos específicos atribuídos aos respectivos titulares de valores mobiliários de cada emissão ou série desc...
	(xviii) na data de celebração do presente Termo de Emissão e com base no organograma encaminhado pela Emitente, o Agente Fiduciário declara, para os fins do artigo 6º da Resolução CVM 17, que presta serviços de agente fiduciário em emissões de valores...
	8.2.2. O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura deste Termo de Emissão ou de eventual aditamento relativo à sua substituição, devendo permanecer no exercício de suas funções até a Data de Vencimento ou, caso ainda reste...

	8.3. Remuneração do Agente Fiduciário
	8.4. Substituição
	8.4.1. Nas hipóteses de ausência ou impedimentos temporários, renúncia, liquidação, dissolução ou extinção, ou qualquer outro caso de vacância na função de Agente Fiduciário desta Emissão, será realizada, dentro do prazo máximo de 30 (trinta) dias con...
	8.4.2. Na hipótese de a convocação referida na Cláusula 8.4.1 acima não ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberá à Emitente efetuá-la no Dia Útil imediatamente posterior ao 15º (décimo quinto) dia antes do término...
	8.4.3. Na hipótese de não poder o Agente Fiduciário continuar a exercer as suas funções por circunstâncias supervenientes ao previsto neste Termo de Emissão, deverá este comunicar imediatamente por escrito o fato à Emitente e aos Titulares de Notas Co...
	8.4.4. É facultado aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, após a Data de Emissão, proceder à substituição do Agente Fiduciário e à indicação de seu substituto, em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais especialmente conv...
	8.4.5. A substituição do Agente Fiduciário deve ser comunicada à CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Úteis, contados da celebração do aditamento do Termo de Emissão.
	8.4.6. Caso ocorra a efetiva substituição do Agente Fiduciário, o substituto receberá a mesma remuneração recebida pelo Agente Fiduciário em todos os seus termos e condições, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto será calculada pro r...
	8.4.7. A substituição do Agente Fiduciário deverá ser objeto de aditamento ao presente Termo de Emissão, o qual deverá observar as formalidades previstas na Cláusula 2.3 acima.
	8.4.8. O Agente Fiduciário iniciará o exercício de suas funções a partir da data do presente Termo de Emissão ou, no caso de agente fiduciário substituto, no dia da celebração do correspondente aditamento a este Termo de Emissão, devendo permanecer no...
	8.4.9. Aplicam-se às hipóteses de substituição do Agente Fiduciário as normas e preceitos da CVM.

	8.5. Deveres
	8.5.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, em especial a Resolução CVM 17, ou no presente Termo de Emissão, constituem deveres e atribuições do Agente Fiduciário:
	(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparência e lealdade para com os titulares dos valores mobiliários;
	(ii) representar os interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo de Emissão;
	(iii) tomar todas as providências necessárias para que os Titulares de Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciário, realizem seus créditos, observado o disposto neste Termo de Emissão;
	(iv) proteger os direitos e interesses dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, empregando no exercício da função o cuidado e a diligência que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administração de seus próprios bens;
	(v) responsabilizar-se integralmente pelos serviços contratados, nos termos da legislação vigente;
	(vi) renunciar à função na hipótese de superveniência de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de inaptidão;
	(vii) conservar em boa guarda toda a documentação relativa ao exercício de suas funções;
	(viii) verificar, no momento de aceitar a função, a consistência das informações contidas neste Termo de Emissão, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissões, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
	(ix) diligenciar junto à Emitente, para que este Termo de Emissão bem como seus respectivos aditamentos, sejam registrados nos órgãos competentes, adotando, no caso de omissão da Emitente, as medidas previstas em lei e neste Termo de Emissão;
	(x) acompanhar a observância da periodicidade na prestação das informações obrigatórias pela Emitente, alertando os Titulares de Notas Comerciais Escriturais no relatório anual previsto no inciso (xvi) abaixo, acerca de eventuais inconsistências ou om...
	(xi) opinar sobre a suficiência das informações constantes das propostas de modificações nas condições das Notas Comerciais Escriturais, se for o caso;
	(xii) solicitar, quando julgar necessário e desde que de forma justificada, para o fiel desempenho de suas funções, certidões atualizadas perante órgãos e entidades públicas e ofícios de registros públicos, dos distribuidores cíveis, das Varas de Faze...
	(xiii) solicitar, quando considerar necessário e desde que de forma justificada, auditoria extraordinária na Emitente, cujo custo deverá ser arcado pela Emitente nos termos previstos neste Termo de Emissão, sendo que tal solicitação deverá ser devidam...
	(xiv) convocar, quando necessário, a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais mediante anúncio publicado, pelo menos 3 (três) vezes, no jornal previsto na Cláusula 4.20 acima, respeitadas outras regras relacionadas à publicação co...
	(xv) comparecer à Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais a fim de prestar as informações que lhe forem solicitadas;
	(xvi) elaborar relatório anual destinado aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos do artigo 15 da Resolução CVM 17, relativos aos exercícios sociais da Emitente, o qual deverá conter, ao menos, as seguintes informações:
	(xvii) divulgar em sua página na rede mundial de computadores (www.vortx.com.br) o relatório de que trata o item (xvi) acima aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais no prazo máximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercício social...
	(xviii) manter atualizada a relação dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais e seus endereços, mediante, inclusive, gestões perante a Emitente, o Escriturador, o Banco Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste item,...
	(xix) fiscalizar o cumprimento das Cláusulas constantes deste Termo de Emissão, especialmente daquelas que impõem obrigações de fazer e de não fazer;
	(xx) comunicar os Titulares de Notas Comerciais Escriturais a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emitente, de obrigações financeiras assumidas neste Termo de Emissão, incluindo as obrigações relativas a garantias e a cláusulas destinadas a prot...
	(xxi) disponibilizar em sua página na rede mundial de computadores lista atualizada das emissões em que exerce a função de agente fiduciário;
	(xxii) acompanhar, por meio do sistema Cetip – NoMe, administrado e operacionalizado pela B3, em cada data de pagamento, através de confirmação junto à Emitente, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado neste Termo de Em...
	(xxiii) disponibilizar o preço unitário (assim entendido como o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, acrescido da Remuneração), calculado pela Emitente, aos investidores e aos participantes do mercado, por meio d...
	(xxiv) analisar os aditamentos, quando necessário, dos Documentos da Emissão, conforme minutas enviadas pela Emitente.

	8.5.2. Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário que criarem responsabilidade para os Titulares de Notas Comerciais Escriturais e/ou exonerarem terceiros de obrigações com eles somente serão válidos quando assim previamente deliberado pe...
	8.5.3. O Agente Fiduciário não emitirá qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre qualquer fato da Emissão cuja definição seja de competência dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais, comprometendo-se tão somente a agir nos termos dest...

	8.6. Atribuições Específicas
	8.6.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condições da Emissão, o Agente Fiduciário deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Emissão para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de Notas Comerciais Es...

	8.7. Despesas
	8.7.1. A Emitente reconhece que os Titulares de Notas Comerciais Escriturais não têm qualquer obrigação com relação aos pagamentos dos valores de honorários, despesas incorridas, tributos incidentes, indenizações e/ou qualquer outra obrigação assumida...


	Cláusula IX  – ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS
	9.1. Assembleia Geral: Os Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderão, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais (“Assembleia Geral de Tit...
	9.1.1. As Assembleias Gerais poderão ser convocadas pelo Agente Fiduciário, pela Emitente ou por Titulares de Notas Comerciais Escriturais que representem, no mínimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais Escriturais em Circulação, ou pela CVM.
	9.1.2. Ademais, o Agente Fiduciário se compromete a convocar a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais no caso da ocorrência de quaisquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos neste Termo de Emissão, bem como na hipót...
	9.2. Forma de Convocação: A convocação da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais far-se-á mediante edital publicado por 3 (três) vezes, com a antecedência de 8 (oito) dias, para primeira convocação e, de 5 (cinco) dias para a se...
	9.3. Regularidade da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais: Independentemente das formalidades previstas na legislação e na regulamentação aplicável e neste Termo de Emissão, será considerada regularmente instalada a Assembleia...
	9.4. Presidência da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais: A presidência da Assembleia Geral caberá, de acordo com quem a tenha convocado, ao Titular de Notas Comerciais Escriturais eleito pelos demais Titulares de Notas Comerc...
	9.5. Participação de Terceiros na Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais: O Agente Fiduciário, a Emitente e/ou os Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderão convocar representantes da Emitente, ou quaisquer terceiros, par...
	9.6. Direito de Voto: Cada Nota Comercial em Circulação corresponderá a um voto, sendo admitida a constituição de mandatários, Titulares de Notas Comerciais Escriturais ou não, observadas as disposições dos parágrafos 1º e 2º do artigo 126 da Lei das ...
	9.7. Deliberações da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais: Exceto se diversamente previsto neste Termo de Emissão, as deliberações de Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas...
	9.8. As deliberações tomadas pelos Titulares de Notas Comerciais Escriturais em Assembleias Gerais no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns previstos neste Termo de Emissão, vincularão a Emitente e obrigarão todos os Titulares de Nota...
	9.9. O Agente Fiduciário deverá comparecer às Assembleias Gerais e prestar aos Titulares de Notas Comerciais Escriturais as informações que lhe forem solicitadas.
	9.10. Para efeito da constituição do quórum de instalação e/ou deliberação a que se refere este Termo de Emissão, serão consideradas “Notas Comerciais Escriturais em Circulação” todas as Notas Comerciais Escriturais em circulação no mercado, excluídas...
	9.11. O Titular de Notas Comerciais Escriturais, por meio da subscrição ou aquisição das Notas Comerciais Escriturais, desde já expressa sua concordância com as deliberações de Titulares de Notas Comerciais Escriturais tomadas de acordo com as disposi...
	Cláusula X  – DECLARAÇÕES E GARANTIAS DA EMITENTE
	10.1. A Emitente declara e garante ao Agente Fiduciário, na data da assinatura deste Termo de Emissão que:
	(i)  é sociedade devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de sociedade por ações, de acordo com as leis brasileiras;
	(ii) está devidamente autorizada e obteve todas as licenças e autorizações necessárias, inclusive societárias, regulatórias e de terceiros (inclusive credores) a celebrar este Termo de Emissão e os Contratos de Garantia e a cumprir todas as obrigações...
	(iii) os representantes legais da Emitente que assinam os Documentos da Emissão têm plenos poderes estatutários para representar a Emitente na assunção das obrigações neles dispostas;
	(iv) a celebração deste Termo de Emissão e dos Contratos de Garantia, bem como a constituição das Garantias Reais e o cumprimento das obrigações aqui e ali previstas, não infringem qualquer obrigação anteriormente assumida pela Emitente;
	(v) a celebração dos documentos da Oferta, inclusive deste Termo de Emissão e dos Contratos de Garantia, a constituição das Garantias Reais e o cumprimento das obrigações previstas aqui e ali, (a) não infringiu qualquer disposição legal, regulamentar,...
	(vi) nenhum registro, consentimento, autorização, aprovação, licença, ordem de, ou qualificação perante qualquer autoridade governamental ou órgão regulatório, adicional aos já concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Emitente, de suas obrigaçõe...
	(vii) este Termo de Emissão e as obrigações assumidas neste Termo de Emissão e nos Contratos de Garantia constituem obrigações legalmente válidas, eficazes e vinculantes da Emitente, exequíveis de acordo com os seus termos e condições, com força de tí...
	(viii) possui na presente data todas as autorizações e licenças, exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercício regular de suas atividades, tendo todos os registros necessários ao pleno exercício de suas atividades, em co...
	(ix) cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicáveis à condução de seus negócios e relevantes para a execução das suas atividades;
	(x) cumpre, com relação a si e a seus Representantes, as Leis Anticorrupção, exigindo o cumprimento por suas Controladas, na medida em que (a) mantém políticas e procedimentos internos inclusive para fornecedores e contratados que estimulam o integral...
	(xi) cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram, durante o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, a Legislação Ambiental, adotando quaisquer medidas e ações preventivas ou reparatórias destinadas a evitar e corrig...
	(xii) cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram, durante o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, as normas trabalhistas e previdenciárias, especialmente às relativas à saúde e segurança ocupacional, exceto por a...
	(xiii) cumpre e faz com que suas Controladas e seus Representantes cumpram, durante o prazo de vigência das Notas Comerciais Escriturais, a Legislação de Proteção Social;
	(xiv) não foi notificada sobre a existência contra si, bem como contra suas Controladas, de inquérito ou procedimento administrativo ou judicial ou, no seu melhor conhecimento, investigação relacionado a práticas contrárias às Leis Anticorrupção e até...
	(xv) para os fins do disposto no artigo 24 da Resolução CVM 160, os documentos e informações fornecidos no âmbito da Oferta são verdadeiros, consistentes, precisos, atuais e suficientes, estão atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem o...
	(xvi) não foi notificada sobre a existência de qualquer ação judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou, no seu melhor conhecimento, outro tipo de investigação governamental, que possa vir a causar um Efeito Adverso Relevante;
	(xvii) não omitiu nem omitirá nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em Efeito Adverso Relevante;
	(xviii) está adimplente com o cumprimento das obrigações constantes deste Termo de Emissão e dos Contratos de Garantia;
	(xix) inexiste, no seu melhor conhecimento, descumprimento (a) de qualquer disposição contratual relevante, legal, ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) de qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inqu...
	(xx) conhece os termos e condições da Resolução CVM 160;
	(xxi) tem plena ciência e concorda integralmente com a forma de divulgação e apuração da Taxa DI, e a forma de cálculo da Remuneração foi acordada por sua livre vontade, em observância ao princípio da boa-fé;
	(xxii) as Demonstrações Financeiras Consolidadas Auditadas da Emitente representam corretamente a posição financeira da Emitente naquelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os princípios contábeis geralmente aceitos no Brasil;
	(xxiii) não houve aumento substancial do endividamento ou qualquer outra alteração que se caracterize como um Efeito Adverso Relevante que possa afetar a capacidade da Emitente de cumprir com suas respectivas obrigações previstas neste Termo de Emissão;
	(xxiv) a presente Emissão corresponde à 1ª (primeira) emissão de Notas Comerciais Escriturais de acordo com o controle da Emitente;
	(xxv) não está, nesta data, incorrendo em nenhum Evento de Vencimento Antecipado; e
	(xxvi) até a presente data, preparou e entregou todas as declarações de tributos, relatórios e outras informações que, de seu conhecimento devem ser apresentadas, ou recebeu dilação dos prazos para apresentação destas declarações, sendo certo que está...


	Cláusula XI  – DISPOSIÇÕES GERAIS
	11.1. Renúncia
	11.2. Despesas
	11.3. Irrevogabilidade
	11.4. Independência das Disposições do Termo de Emissão
	11.5. Título Executivo Extrajudicial e Execução Específica
	11.6. Cômputo do Prazo
	11.7. Comunicações

	11.7.4. Com exceção das obrigações assumidas com formas de cumprimento específicas, o cumprimento das obrigações pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Emissão referentes ao envio de documentos e informações periódicas ao Agente Fiduci...
	11.7.5. Para os fins deste Termo, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciário em seu website (https://vortx.com.br). Para a realização do cadastro é necessário acessar https://portal.vortx.com.br/register e ...
	11.7.6. Proteção de Dados. A Emitente consente, de maneira livre, esclarecida e inequívoca, com a utilização de seus dados pessoais única e exclusivamente para a realização da operação de crédito ora estabelecida, nos termos e propósitos contidos nos ...
	11.8. Boa-fé e Equidade
	11.9. Assinatura Eletrônica
	11.10.  Lei Aplicável
	11.11.  Foro

	2 AUTORIZAÇÃO
	2.1 Não é necessária a realização de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais (conforme definido no Termo de Emissão) e/ou de aprovação societária para as Partes celebrarem o presente Aditamento ao Termo de Emissão, conforme previ...

	3 ARQUIVAMENTO DO ADITAMENTO
	3.1 Este Aditamento ao Termo de Emissão deverá ser disponibilizado no sítio eletrônico da Emitente (https://www.brookfield.com/pt-br/documentos-de-conformidade) e do Agente Fiduciário (www.vortx.com.br) em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da data de ...

	4 ALTERAÇÕES AO TERMO DE EMISSÃO
	4.1 O presente Aditamento ao Termo de Emissão tem como objetivo, apenas para fins formais, indicar a alteração das Notas Comerciais Escriturais, de sem garantias e passando a ser com garantia real, em razão da eficácia e exequibilidade do [Contrato de...
	“4.6. Garantias: as Notas Comerciais Escriturais serão com garantia real.”

	5 DECLARAÇÕES
	5.1 A Emitente, neste ato, reitera todas as obrigações assumidas e todas as declarações e garantias prestadas no Termo de Emissão, que se aplicam ao Aditamento ao Termo de Emissão, como se aqui estivessem transcritas.
	5.2 A Emitente declara e garante, neste ato, todas as declarações e garantias previstas do Termo de Emissão permanecem verdadeiras, corretas e plenamente válidas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento ao Termo de Emissão.

	6 RATIFICAÇÃO DO TERMO DE EMISSÃO
	6.1 As alterações feitas no Termo de Emissão por meio deste Aditamento ao Termo de Emissão não implicam novação, pelo que permanecem válidas e em vigor todas as obrigações, cláusulas, termos e condições previstos no Termo de Emissão que não foram expr...

	7 DISPOSIÇÕES GERAIS
	7.1 Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes do Termo de Emissão por meio das alterações previstas neste Aditamento ao Termo de Emissão. Desta forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito faculdad...
	7.2 O Aditamento ao Termo de Emissão é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as Partes por si e seus sucessores a qualquer título.
	7.3 Caso qualquer das disposições deste Aditamento ao Termo de Emissão venha a ser julgada ilegal, inválida ou ineficaz, prevalecerão todas as demais disposições não afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituírem a ...
	7.4 O presente Aditamento ao Termo de Emissão e as Notas Comerciais Escriturais constituem títulos executivos extrajudiciais, nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Código de Processo Civil, e as obrigações nelas encerradas estão sujeitas a exe...
	7.5 O presente Aditamento ao Termo de Emissão será assinado por meios eletrônicos, digitais e/ou informáticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratação como válida e plenamente eficaz, constituindo forma legítima e suficiente par...
	7.6 Este Aditamento ao Termo de Emissão produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrônica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronic...
	7.7 Este Aditamento ao Termo de Emissão é regido pelas Leis da República Federativa do Brasil.

	8 DO FORO
	8.1 Fica eleito o foro da Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, para dirimir quaisquer dúvidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento ao Termo de Emissão, com renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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