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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Acionistas e Administradores da
BPGM SP1 Empreendimentos e Participagdes S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da BPGM SP1
Empreendimentos e Participagbes S.A. (Companhia), identificadas como controladora e
consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutac¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢céo patrimonial e financeira,
individual e consolidada, da Companhia em 31 de dezembro de 2023, o desempenho
individual e consolidado de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em
relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da Administracao pelas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas

A Administracdo é responséavel pela elaboragéo e adequada apresentacao das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢cédo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro
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Na elaboragéo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a
Administracéo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢cao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes.
As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracodes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distor¢éo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omisséo ou representacdes falsas
intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia e suas controladas.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

e Concluimos sobre a adequacado do uso, pela Administracéo, da base contébil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
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concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras
podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracfes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas representam as correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administracéo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacfes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Sao Paulo, 28 de margo de 2024.

ERNST & UNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC\SP-034519

/

~' Marco& enji-de Sa Pimentel Ohata
Contador CRC-SP209240/0



BPGM SP1 Empreendimentos e Participagcdes S.A.

Balancos patrimoniais
31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Controladora Consolidado

Not

as 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023  31/12/2022
ATIVO
Caixa e equivalentes de caixa 4 14.647 1.695 28.225 4.782
Contas a receber clientes 5 - - 2.992 1.167
Contas a receber partes relacionadas 6 6.468 170 37 224
Adiantamentos a fornecedores - 65 - 191
Tributos e contribuicbes a compensar 7 618 541 624 543
Total do ativo circulante 21.733 2.471 31.878 6.907
Investimentos 8 192.471 167.539 - -
Propriedade para investimento 9 - - 232.868 214.762
Intangivel 10 48.113 48.928 - -
Total do ativo ndo circulante 240.584 216.467 232.868 214.762
TOTAL DO ATIVO 262.317 218.938 264.746 221.669
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Fornecedores 11 303 280 1.046 426
Impostos e contribui¢cBes correntes 19 1 7 483 230
Adiantamento de clientes - - 2 -
Outras contas a pagar partes relacionadas 6 - - 820 2.241
Empréstimos e financiamentos 12 14.020 - 14.020 -
Total do passivo circulante 14.324 287 16.371 2.897
Imposto e contribui¢Bes diferidos 19 - - 382 121
Empréstimos e financiamentos 12 186.597 171.152 186.597 171.152
Total do passivo néo circulante 186.597 171.152 186.979 171.273
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social 14 99.100 64.500 99.100 64.500
Prejuizos acumulados 14 (37.704) (17.001) (37.704) (17.001)
Total do patriménio liquido 61.396 47.499 61.396 47.499
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 262.317 218.938 264.746 221.669

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



BPGM SP1 Empreendimentos e Participagdes S.A.
Demonstracoes do resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Controladora Consolidado

Nota 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Receita operacional liquida 15 - - 16.937 3.057
Custo de Operacgtes 16 - - (4.204) (5.557)
Lucro bruto - - 12.733 (2.500)

Despesas operacionais

Despesas Gerais e Administrativas 17 (1.321) (1.499) (4.365) (1.294)
Resultado da Equivaléncia Patrimonial 9 8.762 (2.590) - -
Lucro (Prejuizo) operacional antes do resultado financeiro 7.441 (4.089) 8.368 (3.794)
Resultado financeiro liquido (28.144) (12.912) (27.421) (12.869)
Receitas financeiras 18 339 2.119 1.068 2.169
Despesas financeiras 18 (28.483) (15.031) (28.489) (15.038)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢do social (20.703) (17.001) (19.053) (16.663)
Impostos IRPJ e CSLL - corrente 19 - (1.476) (217)
Impostos IRPJ e CSLL - diferido 19 - - (174) (121)
Prejuizo do exercicio (20.703) (17.001) (20.703) (17.001)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



BPGM SP1 Empreendimentos e Participagdes S.A.
Demonstracoes do resultado abrangente

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Controladora

Consolidado

Prejuizo do exercicio (20.703) (17.001)

Outros resultados abrangentes - -

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
(20.703) (17.001)
(20.703) (17.001)

Total dos resultados abrangentes do exercicio (20.703) (17.001)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



BPGM SP1 Empreendimentos e Participagcdes S.A.

Demonstracdo das mutac6es do patrimdnio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Aumento/Reducéo de Capital Social
Adiantamento para futuro aumento de capital
Integralizacéo de AFACs no exercicio
Reducéo de Capital

Prejuizos do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Aumento/Reducéo de Capital Social
Adiantamento para futuro aumento de capital
Integralizacédo de AFACs no exercicio
Prejuizos do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Notas

14

14
14

14
14
14
14

Adiantamento

Capital social para futuro (Prejuizos) Patrimdnio Liquido
aumento de acumulados
capital

62.000 - 62.000
16.000 - - 16.000
(13.500) (13.500)

- - (17.001) (17.001)
64.500 - (17.001) 47.499
12.600 - - 12.600

- 22.000 - 22.000
22.000 (22.000) - -

- - (20.703) (20.703)
99.100 - (37.704) 61.396

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.



BPGM SP1 Empreendimentos e Participagdes S.A.
Demonstracao dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023  31/12/2022

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Prejuizo liquido do exercicio (20.703) (17.001) (20.703) (17.001)
Ajustes parareconciliar o prejuizo liquido do exercicio com o caixa
Resultado de equivaléncia patrimonial (8.762) 2.590 - -
Juros provisionados 27.651 13.752 27.651 13.752
Amortizagao de custo de captagéo 709 349 709 349
Impostos e contribui¢cdes sociais diferido - - 174 121
Depreciacdes e amortizagao de agio 815 1.435 3.353 5.307
Variacdo no capital circulante:
Reducédo (Aumento) de contas a receber de clientes e outras - - (1.825) (1.167)
Reducédo (Aumento) de contas a receber partes relacionadas 170 (170) 187 (223)
Reducgédo (Aumento) de outros ativos 65 (65) 190 (72)
Aumento (Reduc¢éo) de contas a pagar a fornecedores e outras 23 280 711 426
Aumento (Reduc¢éo) de impostos e contribuicdes a pagar (5) 7 253 230
Débitos com partes relacionadas - - (1.421) 2.241
Impostos Créditos Tributarios 77) (541) (81) (541)
Outros
Pagamentos de juros (14.665) (13.752) (14.665) (13.752)
Pagamento de custo de captacdes na obtengdo de empréstimos (264) (2.199) (264) (2.198)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais (15.043) (15.315) (5.731) (12.649)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Aumento de capital social em controladas (1.650) (1.800) - -
Baixa (Aquisi¢cdo) de investimentos em participacdes societarias (20.989) (127.951) - -
Baixa (Aquisicdo) de mais valia sobre investimentos - (28.969) - -
Baixa (Aquisi¢cao) de propriedade para investimentos - - (20.973) (156.914)
Baixa (Aquisi¢éo) de benfeitorias e instalacdes em imoveis - - (486) (1.385)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimentos  (22.639) (158.720) (21.459) (158.299)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Aumento de capital 34.600 16.000 34.600 16.000
Reducéo de capital (13.500) - (13.500)
Captacéo de empréstimos e financiamentos liquido dos custos de captacéo 16.034 173.000 16.034 173.000
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamentos 50.634 175.500 50.634 175.500
AUMENTO (REDUGAO) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 12.952 1.465 23.443 4552

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Saldo no inicio do exercicio 1.695 230 4,782 230
Saldo no final do exercicio 14.647 1.695 28.225 4,782
AUMENTO (REDUCAO) DO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 12.952 1.465 23.443 4,552

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.
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BPGM SP1 Empreendimentos e Participagcdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

11

Contexto operacional

A BPGM SP1 Empreendimentos e Participagdes S.A (“Companhia” ou “BPGM SP1") antiga
denominacao de NK 144 Empreendimentos e Participagdes S.A, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Séao Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n° 14.401, 15° andar, Torre
Paineira — Parque da Cidade, Vila Gertrudes, foi constituida 12 de novembro de 2021 e tem
por objeto social a exploragdo do ramo de incorporagdo imobiliaria, compra e venda de bens
imoOveis comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou frages ideais, a locacdo de imdveis,
a administracdo de bens proprios e a participacdo em outras sociedades, como sécia ou
acionistas, no pais ou no exterior (holding). Seu exercicio social encerra-se em 31 de
dezembro.

O BPG IV Multifamily Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia (“FIP” ou
“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado e destinado, exclusivamente, a
investidores profissionais e detém 100% das a¢des da Companhia. O Fundo foi constituido
sob a forma de condominio fechado em 20 de maio de 2021 e iniciou suas operac¢des em 29
de dezembro de 2021, com prazo de duracdo de dez anos e destinado exclusivamente a
investidores profissionais nos termos e condicbes da CVM com objetivo de investir em
sociedades de investimento que, direta ou indiretamente detenham, operem, desenvolvam ou
administrem ativos de infraestrutura. Em 23 de dezembro de 2021 o FIP adquiriu a totalidade
das acdes da Companhia.

Resumo das principais politicas contabeis
2.1. Base de elaboracéo

As demonstragcbes financeiras individuais, identificadas como “Controladora” e
consolidadas foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislagéo societaria
brasileira, pronunciamentos, orientacdes e as interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (“CPC”) e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(“CFC”)

A Companhia preparou essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas com
base no pressuposto de que continuara em operagdo futura. A Administracdo nao tem
conhecimento de nenhuma incerteza material que possa gerar duvida significativa sobre
a continuidade da Companhia.

A Administracdo declara que todas as informacdes relevantes préprias das demonstracoes
financeiras e somente elas estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela
Administracdo na sua gestéo.

A Administragdo autorizou a conclusdo da preparacdo destas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas em 28 de marco de 2023.



BPGM SP1 Empreendimentos e Participagcdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

12

2.2. Base de mensuracéo

b)

As demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no
custo historico, exceto se indicado de outra forma.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

A Companhia néo realiza opera¢des em moeda estrangeira e atua em um Unico
ambiente econémico, usando o Real como "moeda funcional”, a qual € também a moeda
de apresentacédo das demonstracdes financeiras. Todos os saldos foram arredondados
para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis por parte da Administragdo da Companhia. As estimativas levaram em
consideracgdo experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a
eventos futuros e outros fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da
Administracdo para a determinacdo dos valores adequados a ser registrados nas
demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisGes das
estimativas sdo reconhecidas prospectivamente.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras,
envolvendo riscos de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e
passivos no proximo exercicio financeiro séo:

Nota explicativa 9 - Propriedade para investimento: mensuragéo do valor de justo
para fins de impairment.

Nota explicativa 13 — Provisdes para risco: mensuragao as estimativas de
provisdes riscos de litigios e disputas judiciais.



BPGM SP1 Empreendimentos e Participagcdes S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

13

2.2.

)

2.3.

Base de mensuracao

Mensuracao do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes
niveis em uma hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de
avaliacdo da seguinte forma:

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sédo observaveis para
0 ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

Estimativas e premissas séo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacao a
estimativas contabeis sao reconhecidas no periodo em que as estimativas sédo revisadas
e em quaisquer periodos futuros afetados.

Apresentacdo das demonstracdes financeiras de critérios de consolidagao

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as operacdes da Companhia e das
seguintes empresas controladas, cuja participacdo percentual em 31 de dezembro de
2023 esta assim distribuida:

2023 2022
BPG Piqueri Empreendimentos Imobiliarios Ltda 99,99% 99,99%
BPG Vilas Parque Empreendimentos Imobilidrios Ltda 99,99% 99,99%
BPG Parque Industrial Empreendimentos Imobiliarios Ltda 99,99% 99,99%
BPG Jardim Carvalho Empreendimentos Imobiliarios Ltda 99,99% -

As demonstracdes financeiras (individuais e consolidadas) foram elaboradas de acordo
com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, que consideram as diretrizes contdbeis
emanadas na Lei n° 6.404/76 alterada pela Lei n® 11.638/07 e Lei n°® 11.941/09 e CPC 36
(R3)

Controlada € a entidade nas quais a Controladora detém o controle. A BPGM SP1 controla
uma entidade quanto esta exposta ou tem direto a retornos varidveis decorrentes no seu
envolvimento com a entidade. As controladas séo consolidadas pela BPGM SP1.



BPGM SP1 Empreendimentos e Participagcdes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Resumo das principais politicas contabeis--Continuagéo

14

2.4.

2.5.

2.6.

Moeda funcional e moeda de apresentacgéo

TransacOes, saldos e ganhos nao realizados em transacfes entre empresas incluidas na
consolidacdo sé@o eliminados. Os prejuizos ndo realizados também séo eliminados a
menos que a operagdo evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As
politicas contabeis das controladas sédo alteradas, quando necessario, para assegurar a
consisténcia com as politicas adotadas pela Controladora e suas controladas.

Essas demonstracdes financeiras sdo apresentadas em reais (R$) que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagfes financeiras estdo apresentadas em
milhares de R$ e foram arredondadas para o valor mais proximo exceto quando indicado
de outra forma.

Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins.

A Companhia considera equivalente de caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco
de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento normalmente se qualifica como
equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo por exemplo: trés meses ou
menos a contar da data da contratagao.

Contas areceber

Valores de locacBes de imoveis residenciais e comerciais a receber de clientes
correspondentes aos contratos firmados junto & Companhia, apropriados conforme o
regime de competéncia. Sua classificagdo é apresentada no circulante, pois o prazo de
recebimento é inferior a um ano.

A administracdo avaliou a estimativa de perda esperada dos montantes de contas a
receber e concluiu que a expectativa atual de perda é bastante insignificante, uma vez que
ndo houve registro de inadimpléncia no horizonte de 360 dias.
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2.7.

2.8.

2.9.

Investimentos em controladas

Os investimentos em outras empresas sdo representados pela BPG Piqueri
Empreendimentos e Participagbes Ltda., BPG Vilas Parque Empreendimentos e
Participagbes Ltda, BPG Parque Industrial Empreendimentos e Participa¢oes Ltda.
e BPG Jardim Carvalho Empreendimentos e Participagcdes Ltda., respectivamente
sociedades limitadas com o objetivo de incorporacdo, comercializagéo, locagdo e a préatica
de todas as atividades correlacionadas.

A Companhia controla uma entidade quando estd exposta a, ou tem direito sobre, os
retornos variaveis advindos de seu envolvimento com a entidade e tem a habilidade de
afetar esses retornos exercendo seu poder sobre a entidade. As demonstracoes
financeiras de controladas sao incluidas nas demonstragdes financeiras consolidadas a
partir da data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir.

Nas demonstracdes financeiras individuais da controladora, as informacdes financeiras de
controladas e controladas em conjunto sdo reconhecidas através do método de
equivaléncia patrimonial conforme CPC 18 (R1).

Despesas antecipadas

As despesas antecipadas representam os pagamentos antecipados cujo beneficio ou
prestacdo de servigo ocorrerd em periodos futuros. S&o registradas no ativo no
momento do desembolso financeiro, observado o principio da competéncia para o
devido reconhecimento no resultado, a medida em que os beneficios ou prestacéo dos
servicos forem usufruidos.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanc¢o patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder
ser mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisbes séo registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou
liquidacdo € provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrério, sao
demonstrados como n&o circulantes.
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2.10. Reducéo ao valor recuperavel de ativos financeiros nao-derivativo

2.11.

2.12.

2.13

A Companhia avalia na data de cada balanco se h& evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos
financeiros esté deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha
evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apés
0 reconhecimento inicial dos ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos)
de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou
grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment € mensurada como a diferenca entre o valor contabil
dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos
de crédito futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original
dos ativos financeiros. O valor contébil do ativo é reduzido.

Reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A Administracéo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas
circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o
valor contdbil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para
desvalorizacdo, ajustando o valor contabil ao valor recuperavel. Essas perdas sao

lancadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigacdes a pagar por bens e servicos que
foram adquiridos no curso normal dos negdcios, sendo classificados como passivo
circulante se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas
a pagar séo apresentadas como passivo ndo circulante.

. Provisdes parariscos

As provises para processos de naturezas civeis, trabalhista, previdenciaria e fiscal objeto
de contestacao judicial sdo reavaliadas periodicamente, e séo contabilizadas com base na
melhor estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigacdo no final de cada
exercicio considerando o risco e incerteza nas opinides do Departamento Juridico interno,
dos consultores legais independentes e da Administracdo sobre o provavel desfecho dos
processos judiciais nas datas dos balancos. As provisbes sdo reconhecidas para
obrigagOes presentes (legal ou presumida) resultante de eventos passados em que seja
possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidacdo seja provavel. Em 31 de
dezembro de 2023 e 2022, a Companhia e suas controladas ndo eram rés ou autoras de
litigios ou disputas judiciais.
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2.14. Imposto de renda e contribuicédo social

A provisdo para imposto de renda é constituida & aliquota de 15%, acrescida do adicional
de 10% sobre o lucro tributavel anual excedente a R$240. A contribuigéo social é calculada
a aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado.

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos s&o calculados com base nas
diferencas tempordrias no reconhecimento de receitas e despesas para fins contabeis e
fiscais.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, determinadas empresas consolidadas
optaram pelo regime de tributacdo com base no lucro presumido, o qual a base de
apuracgao do imposto de renda e da contribuicdo social é calculada a razéo de 32% sobre
as receitas brutas provenientes da prestacdo de servicos, 8% sobre venda de mercadoria
(12% para contribuicdo social) e de 100% das receitas financeiras e outras receitas, sobre
as quais se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional de 10%, para o
imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social, por esse motivo, essas empresas
consolidadas néo registraram imposto de renda e contribuicdo social diferidos sobre
prejuizos fiscais, bases negativas e diferencas temporarias, nem estdo inseridas no
contexto da ndo cumulatividade na apuragéo do Programa de Integragéo Social - PIS e da
Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

2.15. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos no balanco patrimonial quando a
Companhia for parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao Valor Justo por meio
do Resultado - VJR) séo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, no reconhecimento inicial.

Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos
financeiros ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR) séo reconhecidos imediatamente
no resultado.

Classificacdo dos ativos e passivos financeiros

Todos os ativos financeiros reconhecidos s&o subsequentemente mensurados na sua
totalidade ao Custo Amortizado (CA) ou ao valor justo dependendo da classificagdo dos
ativos financeiros.

Os instrumentos da divida que atendem as condi¢cdes a seguir sdo subsequentemente
mensurados ao Custo Amortizado (CA):
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2.15 Instrumentos Financeiros--Continuagéo

(i)
(if)
(iii)

O ativo financeiro € mantido em um modelo de negdcios cujo objetivo € manter ativos
financeiros, a fim de coletar fluxos de caixa contratuais;

Os termos contratuais do ativo financeiro geram em datas especificas fluxos de caixa que
se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros incidentes sobre o valor
do principal em aberto.

Em geral todos os outros ativos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Valor
Justo por meio do Resultado (VJR).

Todos os passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao Custo Amortizado
(CA) pelo método da taxa de juros efetiva ou ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

Passivos financeiros sao classificados ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR) quando
0 passivo financeiro for:

Uma contraprestacdo contingente de um comprador em uma combinacao de negocios;
Mantido para negociacao;
Designado ao Valor Justo por meio do Resultado (VJR).

Em geral, todos os outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados ao
Custo Amortizado (CA) pelo método da taxa de juros efetiva.

. Baixa de ativos e passivos financeiros

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os ativos de contrato aos fluxos
de caixa do ativo expiram ou quando a Companhia transfere o ativo financeiro e
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo para outra entidade.

Se a Companhia ndo transfere ou retém substancialmente todos os riscos e beneficios da
titularidade e continua a controlar o ativo transferido, a Companhia reconhece sua parcela
retida no ativo e um correspondente passivo em relagdo aos valores que a Companhia
pode ter que pagar. Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios
da titularidade de um ativo transferido a Companhia continua a reconhecer o ativo
financeiro e reconhece ainda um empréstimo garantido em relacdo aos recursos
recebidos.

A Companhia baixa um passivo financeiro se, e apenas se, suas obrigacdes séo retiradas,
canceladas ou quando elas vencem. A diferenca entre o valor contdbil do passivo
financeiro baixado e a contraprestacdo paga e a pagar é reconhecida no resultado.

A Companhia contabiliza a modificagdo substancial dos termos e as condigbes de um
passivo existente ou parte dele como liquidacdo do passivo financeiro original e baixa do
Novo passivo.
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Normas e interpretacdes novas e revisadas
3.1 Alteragdes recentes em pronunciamentos contdbeis aplicados em vigor

Pronunciamentos que entraram em vigor a partir de 1° de janeiro de 2023:

A Companhia avaliou e adotou as normas abaixo para o atual exercicio, entretanto, ndo
houve impacto relevante nas demonstracgdes financeiras.

Pronunciamento Descricao Vigéncia
Alteracdes a serem Esclarecer a distingdo entre mudangas nas estimativas  Exercicios iniciados em
introduzidas no CPC 23 — contébeis e mudancas nas politicas contabeis e 1° de janeiro de 2023.
Politicas contabeis, correcdo de erros, bem como as técnicas de medicao e
Mudanga de Estimativa e inputs para desenvolver as estimativas contabeis.

Retificagdo de Erro (IAS 8)

Alteracdes no CPC 26 (R1) — As mudangas no CPC 26 buscam orientar as entidades  Exercicios iniciados em
Divulgacao de Politicas na aplicagao do critério de materialidade nas ou apos 1° de janeiro de
Contéabeis (IAS 1) divulgacdes de politicas contabeis, visando torna-las 2023.

mais Uteis. Isso é feito substituindo o termo

"significativas" por "materiais" e oferecendo diretrizes

sobre como aplicar o conceito de materialidade na

tomada de decisdes sobre essas divulgagdes.

3.2. Novas normas contabeis que ainda ndo entraram em vigor em 31 de dezembro de
2023

O IASB (International Accounting Standards) trabalha com a emisséo de novos
pronunciamentos e revisao de pronunciamentos existentes, 0s quais entrardo em vigéncia,
com a convergéncia dos pronunciamentos pelo CPC, sendo:

Pronunciamento Descricao Vigéncia
Alteracdes a serem introduzidas  Alteracdes para especificar os requisitos de Exercicios iniciados em
no CPC 26 (R1) — Apresentacdo classificagdo do passivo como circulante ou ndo ou apos 1° de janeiro de
das demonstragdes contabeis circulante. 2024.
(IAS 1)
Alteracdes a serem introduzidas  Alteracdes para esclarecer as caracteristicas dos Exercicios iniciados em
no CPC 03 (R2) — acordos de financiamento de fornecedores e exigir ou apos 1° de janeiro de
Demonstrag6es do fluxo de divulgacdes adicionais sobre esses acordos. Essas  2024.
caixa (IAS 7) mudangas visam ajudar os usuarios das

demonstracdes financeiras a entender os efeitos
dos acordos de financiamento com fornecedores
nas obrigacoes, fluxos de caixa e exposicéo ao
risco de liquidez das entidades.

A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente as alteracfes no CPC 26 — Apresentacdo
das demonstracdes contibeis, sendo essa sem impactos relevantes nas demonstracdes
financeiras.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023  31/12/2022

Caixa e bancos 2 100 280 206
Aplicacdes Financeiras (a) 14.645 1.595 27.945 4.576
Total de caixa e equivalentes de caixa 14.647 1.695 28.225 4.782

(@) As aplicagbes financeiras. Em 31 de dezembro de 2023, as aplicacdes financeiras da Companhia estavam
representadas, substancialmente, por operagfes compromissadas lastreadas em CDBs de emissdo de
instituigbes financeiras de primeira linha, sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data das respectivas

operagdes e remuneradas a taxa de 100% do Certificado de Depo6sito Interbancario (CDI).

5. Contas areceber clientes

Em 31 de dezembro de 2023, a BPGM SP1 consolidou 0 montante de contas a receber de
clientes de R$2.992 composto pelas contas a receber de contratos de locagdes residenciais
de suas investidas:

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/202  31/12/2023 31/12/2022

Clientes Contrato Locagédo Residencial - BPG Piqueri - - 1.356 847
Clientes Contrato Locagéo Residencial - BPG Vilas Parque - - 966 320
Clientes Contrato Locagdo Residencial - BPG Parque Industrial - - 517 -
Clientes Contrato Locagéo Residencial - BPG Jardim Carvalho - - 153 -
Total - - 2.992 1.167

6. Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2023 foram registrados saldos a receber com partes relacionadas
MRV Luggo, além saldos a pagar, sendo rubricas contdbeis relacionadas a reembolsos de
condominio, encargos de ocupacdo e taxa de gestdo conforme contrato de prestacdo de
servigos firmado entre as partes:

Saldos a receber:

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Dividendos a receber - BPG Piqueri 2.972 - - -
Dividendos a receber - BPG Vilas Parque 989 - - -
Dividendos a receber - BPG Parque Industrial 2.507 - - -
Dividendos a receber - BPG Jardim Carvalho - -
Contas a receber - BPG Piqueri e MRV Luggo - - 22 180
Contas a receber - BPG Vilas Parques e MRV Luggo - - 15 44

Contas a receber - BPG Parque Industria e MRV Luggo - - - -
Contas a receber - BPG Jardim Carvalho e MRV Luggo - -
Outros Contas a Receber — Investidas - 170 - -
Total 6.468 170 37 224

Os dividendos referem-se ao resultado da investida durante o exercicio de 2023, qual s6 sera
pago quando da deliberacéo na Assembleia dos Acionistas.

20
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Saldos a pagar:

Controladora Consolidado

31/12/2023  31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Contas a pagar - BPG Piqueri e MRV Luggo - - 480 1.715
Contas a pagar - BPG Vilas Parques e MRV Luggo - - 275 526
Contas a pagar - BPG Parque Industria e MRV Luggo - - 46 -
Contas a pagar - BPG Jardim Carvalho e MRV Luggo - - 19 -
Total - - 820 2.241

A BPG Piqueri Empreendimentos e Participacdes Ltda., BPG Vilas Parque Empreendimentos
e ParticipagOes Ltda, BPG Parque Industrial Empreendimentos e Participagdes Ltda. e BPG
Jardim Carvalho Empreendimentos e Participacdes Ltda. em conjunto com a MRV Engenharia
e Participagbes S.A. possuem o0 instrumento particular de contrato de gestdo de
empreendimento imobiliario, imdvel e outras avengas com objetivo a prestacdo dos servigos
de gestdo, administracdo e supervisdo comercial do Imdével, do Empreendimento e das
LocagOes, cuja remuneracdo em contraprestacdo a realizagdo dos Servicos, a Gestora
receberd da Proprietaria, em moeda corrente nacional (reais), remuneracdo mensal igual a

11,67% (onze inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) da Receita Bruta Ajustada.

Remuneracdo dos Administradores

Em 2023 foi pago o montante total de R$594 de taxa de administra¢éo a MRV.

Tributos e contribuicbes a compensar

Os saldos relacionados a tributos e contribuicbes a compensar séo relacionados a IRRF retido
na fonte sobre rendimentos de aplicag6es financeiras e outros tributos e impostos sujeitos a
compensacao e restituicao.

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Tributos e contribuicbes a compensar 618 541 624 543
Total 618 541 624 543

Investimentos

Os investimentos em outras companhias sdo representados pelas sociedades BPG Piqueri
Empreendimentos e Participacdes Ltda., BPG Vilas Parque Empreendimentos e Participacdes
Ltda., BPG Parque Industrial Empreendimentos e Participa¢des Ltda. e BPG Jardim Carvalho
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., cuja totalidade das quotas foram adquiridas pela BPGM
SP1 da MRV Engenharia e Participagdes.
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8.

Investimentos—Continuagcao

Composicao investimento:

Investimentos em outras companhias - BPG Piqueri
Investimentos em outras companhias - BPG Vilas Parque
Investimentos em outras companhias - BPG Parque Industrial
Investimentos em outras companhias - BPG Jardim Carvalho

Total

Controladora

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
77.015 76.629 - -
57.294 55.818 - -
85.084 84.021 - -
21.192 - - -

240.584 216.468 - -

Considerando que se tratam de sociedades detentoras de propriedades para investimentos,
a transacéao foi classificada como uma aquisicdo de ativos, sendo registrada pelo valor de
aquisicdo e sendo apurado mais valia no valor de R$48.113 (R$48.929 em 2022), conforme

nota explicativa 10 — Intangivel.

Movimentacao das participacdes societarias

Controladora

Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Saldo inicial 167.539 55.818 -
Aumento de capital 1.650 1.800 -
Aquisicdo de participagao 20.989 112.511 -
Dividendos (6.468) - -
Equivaléncia patrimonial 8.762 (2.590) -
Saldo final 192471 167.539 -

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia mantinha a seguinte posicdo de investimentos e
registrou um saldo de ganho com equivaléncia patrimonial no montante de R$8.762

((R$2.590) em 2022).

9. Propriedade para investimento

22

Os investimentos em imdveis da Companhia sé@o classificados como propriedade para
investimento e destinados a renda sendo demonstrados pelo custo de aquisi¢cdo, reduzido
pela depreciacao, calculada pelo método Ross-Heidecke.

Este método, que combina a andlise da idade real da edificagdo (Ross) com a avaliagcao do
seu estado de conservacdo (Heidecke), o qual foi preparado por especialistas externos,
permite uma compreensao detalhada da deprecia¢cdo do imével ao longo do tempo, tendo a
vida atil média sendo apurada em aproximadamente 60 anos, ajustada pela sua manutencao

e condi¢bes atuais.
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9. Propriedades para investimentos —Continuacao

Movimentacoes ocorridas durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

Aquisicdes

Propriedade Localizagao Saldo Inicial . Adicdes Depreciacao Custo Liquido
no Exercicio

BPG Piqueri Sao Paulo / SP 74.825 - 86 (1.098) 73.813

BPG Vilas Parque Campinas / SP 55.764 - 291 (849) 55.206

BPG Parque Industrial Lauro de Freitas / BA 84.173 - 36 (1.270) 82.939

BPG Jardim Carvalho (i) Porto Alegre / RS - 20.973 73 (136) 20.910

Total 214.762 20.973 486 (3.353) 232.868

(i) Novo Empreendimento adquirido durante o exercicio de 2023.

Movimentacdes ocorridas durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

Propriedade Localizagao Saldo Inicial Aqmsu;qe_s; Adicdes Depreciacao Custo Liquido
no Exercicio

BPG Piqueri Sao Paulo / SP 77.213 - 344 (2.732) 74.825

BPG Vilas Parque Campinas / SP - 55.956 1.002 (1.194) 55.764

BPG Parque Industrial Lauro de Freitas / BA - 85.515 39 (1.381) 84.173

Total 77.213 141.471 1.385 (5.307) 214.762

A Companhia e suas controladas anualmente estimam o valor justo das propriedades para

investimento, conforme demonstrado a seguir:

Area Locavel Valor Justo Arealocéavel Valor Justo

Propriedades 31/12/2023  31/12/2023  31/12/2022  31/12/2022
Empreendimento - BPG Piqueri 12.410 100.600 12.410 96.000
Empreendimento - BPG Vilas Parque 12.882 69.000 12.882 60.900
Empreendimento - BPG Parque Industrial 16.416 111.300 16.416 92.800
Empreendimento - BPG Jardim Carvalho 3.906 20.989 - -
Total 45.614 301.889 40.298 249.700

A Companhia e suas controladas adotou a metodologia de célculo do valor justo, por meio do
fluxo de caixa descontado - modelo Nominal (valor justo - nivel IIl), o qual foi preparado por
premissas e estimativas

especialistas externos, considerando, qualificacBes fisicas,
ponderadas com informa¢cdes do mercado imobiliario,
macroecondmicas para um periodo de dez anos.

As sequintes premissas foram utilizadas para avaliacdo em 2023:

Propriedade/ Arga Taxa média de
. Locavel Cap rate
Empreendimento (m?) desconto real
BPG Piqueri 12.410 8% 6%
BPG Vilas Parque 12.882 8% 6%
BPG Parque Industrial 16.416 8% 6%
BPG Jardim Carvalho 3.906 8% 6%

23

bem

Taxa de ocupacédo

96%
93%
68%
73%

como

tendéncias

Taxa de crescimento
real na perpetuidade

6%
6%
6%
6%
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9. Propriedades para investimentos —Continuacao

As sequintes premissas foram utilizadas para avaliacdo em 2022:

Propriedade/ Area Taxa média de Cap rate  Taxa de ocupacso Taxa de crescimento

Empreendimento Locavel (m?) desconto real P pag real na perpetuidade
BPG Piqueri 12.410 8% 6% 90,28% 6%
BPG Vilas Parque 11.472 8% 6% 91% 6%
BPG Parque Industrial 16.416 8% 6% 65% 6%

10. Intangivel

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Agio em aquisi¢do de controlada - BPG Piqueri 21.395 21.395 - -
Agio em aquisicdo de controlada - BPG Vilas Parque 10.143 10.143 - -
Agio em aquisicéo de controlada - BPG Parque 18.825 18.825 i i
Industrial

Total (i) 50.363 50.363 - -
Agio amortizacOes - BPG Piqueri (1.197) (856) - -
Agio amortizagdes - BPG Vilas Parque (369) (203) - -
Agio amortizacdes - BPG Parque Industrial (684) (376) - -
Total (i) (2.250) (1.435) - -
Total 48.113 48.928 - -

(i) Os éagios liquidos de amortiza¢des nos montantes de R$21.395 (BPG Piqueri), R$10.145 (BPG Vilas Parque) e
R$18.824 (BPG Parque Industrial) foram apurados pela Companhia mediante as aquisi¢bes das participacdes
societarias das respectivas empresas. Esses agios estdo economicamente fundamentados por meio da
rentabilidade futura dos Empreendimentos existentes na controlada, para maiores detalhes dos Empreendimentos
vide nota explicativa n° 09.

11. Fornecedores

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Fornecedores 303 280 1.046 426
Total 303 280 1.046 426

Os saldos de fornecedores sdo compostos por contratos de consultorias, auditorias e outros
custos com manutencdes, comissdes e incrementos nas propriedades do portfélio.
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12. Empréstimos e financiamentos
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Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Notas Comerciais Escriturais - 12 Emisséo 200.617 171.152 200.617 171.152
Total 200.617 171.152 200.617 171.152
Curto prazo 14.020 - 14.020 -
Longo Prazo 186.597 171.152 186.597 171.152

Em 28 de junho de 2022 em ata de Assembleia Geral Extraordinaria foi aprovada a 12 emissao
pela Companhia de notas comerciais escriturais, com garantia real, sem série Unica nos
termos da Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976 no valor de R$188.000, sendo R$14.847
integralizados posterior a data da emissdo das notas comerciais para financiamento parcial
do Porto Aruba para aquisicdo do empreendimento Luggo Jardim Carvalho em 15 de maio de
2023. Com prazo de vencimento de 1.279 dias e, portanto, vencimento em 30 de dezembro
de 2025 destinados a novos investimentos e reducdo do capital social da emissora.

Os juros remuneratérios correspondem a variacdo acumulada de 100% das taxas médias
diarias do DI, acrescida de spread de 2,50% ao ano pagos semestralmente sendo o primeiro
pagamento devido 06 de dezembro de 2022.

A amortiza¢do do saldo do valor nominal unitério (principal) da 12 emissdo nota comercial
escritural ser4d paga em uma Unica parcela na data de vencimento final, ou seja, 30 de
dezembro de 2025.

Foram oferecidos como garantia a alienacao fiduciaria de imével, hipoteca do imével e carta
garantia, e foram oferecidas garantias representadas pela alienacao fiduciaria de todos e
guaisquer direitos sobre conta corrente vinculada nos quais serdo depositados direitos
creditorios, atuais e futuros decorrente dos contratos de locacéo das investidas.

Adicionalmente, para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento do valor total da emisséo
e da remuneragdo das notas comerciais escriturais, foi constituida uma garantia corporativa
pessoal pelas investidoras da Companhia denominadas (i) BSREP IV-A BERYL SUB LLC, (ii)
BSREP IV-B BERYL SUB LLC, (iii) BSREP IV-C BERYL SUB LLC, (iv) BSREP IV-D BERYL
SUB LLC e (v) BSREP IV-C (ER) BERYL SUB LLC.

A Companhia sujeita-se a condi¢cdes operacionais preestabelecidas nos termos dos contratos
de empréstimos e financiamentos. Em 31 de dezembro de 2023, as dividas da Companhia
ndo possuiam quaisquer clausulas de vencimento antecipado (covenants) relacionados a
indices financeiros.

Em 27 de Dezembro de 2022 e 30 de junho de 2023 a Companhia pagou o montante de
R$13.752 e R$13.631, respectivamente, referente aos juros sobre as notas comerciais
escriturais ao Banco Bradesco.
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13. Empréstimos e financiamentos —Continuacéao

Agente Banco " Cupom
Agente liquidante e Indice P Vencimento 2023 2022
fiduciario . (%) a.a.
escriturador
Notas Comerciais Escriturais - 12 Emissdo VORTX  Bradesco DI 2,50% 30/12/2025 202.020 173.000

Custos de transagéo a amortizar
Saldo no final do exercicio

30/12/2025

Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos nos respectivos exercicios:

Movimentacdo Movimentacao

2023 2022
Saldo inicial a pagar 171.152 -
CaptacgOes 16.034 173.000
Custo de captagdo pagos (264) (2.198)
Custo de captagao amortizados 709 349
Juros provisionados 27.651 13.752
Pagamento de principal amortizados - -
Pagamentos de juros amortizados (14.665) (13.752)
Saldo final a pagar 200.617 171.152

As parcelas de longo prazo tém o seguinte cronograma de vencimentos:

Ano 31/12/2023  31/12/2023
2024 14.020 -
2025 186.597 171.152
Total 200.617 171.152

13. Provisdes para risco

(1.403)

(1.848)

200.617

171.152

A Companhia constitui provisdes para riscos levando-se em conta apenas 0S processos
classificados pela Administracdo como provaveis de perda com base na opinido de seus
assessores juridicos e provisdes integrais relacionadas as obrigacdes legais cuja legalidade

vem sendo questionada pela Companhia.

Nenhuma contingéncia envolvendo a Companhia possui estas caracteristicas motivo pelo
qual ndo hé& proviséo registrada nas demonstragdes financeiras.

N&o existem processos com probabilidade de perda possivel ou remota sendo movidas contra

a Companhia.
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14. Patrimdnio liquido
a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2023, o capital social totalmente subscrito e integralizado em moeda
corrente nacional da Companhia é de R$ 99.100 (R$ 64.500 em 2023) é representado por
99.100.100 (64.500.100 em 2022) acbes ordindrias nominativas, sem valor nominal,
integralmente detidas pelo seu acionista BPG IV Multifamily Fundo de Investimento em
Participacdes Multiestratégia.

Em 13 de margo de 2023 e 19 de junho de 2023 a Compainha celebrou os Instrumentos
Particulares de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (“AFACS”), nos valores
respectivos R$7.300 e R$14.700.

Em 29 de dezembro de 2023 em ata de Assembleia Geral Extraordinaria foi aprovado o
aumento de capital social de R$34.600 passando o capital para R$99.100 representado por
99.100.100 agles totalmente integralizadas pelo FIP, sendo R$12.600 integralizados em
moeda corrente nacional e os R$22.000 mediante a capitalizagdo do Instrumento Particular
de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (“AFAC”).

Em 28 de marco de 2022 em ata de Assembleia Geral Extraordinaria foi aprovado o aumento
de capital social de R$16.000 passando o capital para R$78.000 representado por 78.000
acOes totalmente integralizadas pelo FIP.

Em 25 de novembro de 2022 os acionistas deliberaram por reduzir o capital da Companhia
em R$13.500.

b) Reservalegal

Constituida a razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social em conformidade
com o artigo 193 da Lei n°® 6.404/76 até o limite de 20% do capital social ou facultado a
constituicdo no exercicio em que o saldo dessa reserva acrescido do montante das reservas
de capital de que trata o § 1° do artigo 193 exceder de 30% do capital social.

Conforme o Estatuto Social da Companhia séo garantidos aos acionistas dividendos minimos
obrigatérios de 25% do lucro liquido do exercicio ajustado em conformidade com a Lei das
S.A.

Em 31 de dezembro de 2023 a Companhia registrou prejuizo de R$20.761 (R$17.001 em
2022), assim, ndo houve saldo de reserva legal, tal como, ndo houve dividendos pagos e juros
sobre capital proprio a registrar.

15. Receita operacional liquida

As receitas de aluguéis sdo compostas por: receita operacional liquida de aluguel deduzida dos
descontos contratuais, distratos e impostos sobre receitas: PIS e COFINS

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Receita de aluguéis - - 18.067 3.471
Descontos sobre contratos de locacdes - - (657) (298)
Impostos e deducgdes - - (473) (116)
Receita liquida - - 16.937 3.057
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16. Custos

A Companhia considera como custos de suas operacdes de locagdo de imoveis residenciais
condominio e gastos com ocupacao vacante, manutencdes dos imoveis e taxa de gestdo MRV
Luggo.

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Taxa de administracédo - - (851) (250)
Depreciagdo - - (3.353) (5.307)
Total - - (4.204) (5.557)

17. Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Consultoria e auditorias (331) (42) (1.283) (156)
Legais e cartoriais (49) ) (73) 9)
Taxas e contribuicBes 0) Q) (67) (50)
Publicagdes oficiais Q) (14) (0] (14)
Seguros @) 4) (658) (31)
Condominio - - (1.405) (710)
Servigos e manutencdes gerais - - (706) (324)
Depreciag6es e amortizagdes (815) (1.435) - -
Despesas Gerais (118) - (172) -
Total (1.321) (1.499) (4.365) (1.294)

18. Resultado financeiro

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Rendimento aplicacéo financeira 339 2.119 1.068 2.169
Total receita financeiras 339 2.119 1.068 2.169
Despesas bancarias (39) (6) (43) (11)
Impostos e taxas sobre operacdes financeiras (84) (99) (86) (101)
Amortizagdo de encargos sobre empréstimos (709) (349) (709) (349)
Juros sobre contratos aquisicdes - (825) - (825)
Juros sobre empréstimos (i) (27.651) (13.752) (27.651) (13.752)
Total despesa financeira (28.483) (15.031) (28.489) (15.038)
Resultado financeiro (28.144) (12.912) (27.421) (12.869)

(i) Em 31 de dezembro de 2023, a Controladora computou encargos financeiros de juros sobre nota comercial, conforme
nota explicativa n°12, no montante de R$27.651 (R$13.752 em 2022) e amortizou como custo de transa¢Bes o montante
de R$709 (R$349 em 2022).
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19. Imposto de renda corrente e diferido
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O imposto de renda e a contribui¢cdo social séo calculados com base nas aliquotas vigentes e
estdo demonstrados a seguir:

Composicdo da despesa com imposto de renda e contribuicdo social nos exercicios

Controladora Consolidado
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Imposto de renda e contribui¢do social - correntes - - (1.476) (217)
Imposto de renda e contribuicéo social — diferidos - - (174) (121)
- - (1.650) (338)

O saldo liquido de imposto de renda e a contribui¢cdo social diferidos em 31 de dezembro de
2023 e 31 de dezembro de 2022, esta assim demonstrado:

Controladora Consolidado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Imposto diferido - ativo - - - -

Diferenca temporaria lucro presumido caixa x competéncia - - 294 121
Imposto diferido - passivo - - 294 121
Impostos diferidos liquidos - - 294 121

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos séo registrados para refletir os efeitos
fiscais futuros atribuiveis as diferencas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e
0 seu respectivo valor contabil.

Reconciliacdo da despesa de imposto de renda e contribuicdo social nos exercicios

Controladora Consolidado

31/12/2023  31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Resultado antes do imposto de renda e da contribuicéo social (20.703) (17.001) (19.053) (17.001)
Aliquota nominal 34% 34% 34% 34%

Despesa de imposto de renda e contribuicdo social a
aliqguota nominal 7.039 5.780 6.478 5.780

Resultado da equivaléncia patrimonial 8.762 (2.590)

Diferenca de base de calculo para as empresas tributadas pelo

lucro presumido (i) - - (4.828) (5.326)
Imposto de renda e contribui¢édo social ndo constituido sobre
prejuizo fiscal e base negativa (15.801) (3.190) - -
Outros - -

Despesa de imposto de renda e contribuicdo social a
aliquota efetiva - - (1.650) (454)

(i) A Companhia avaliou suas proje¢@es fluxo de caixa para sua controladora e concluiu que nao possuli
expectativa de lucro tributavel futuro, dessa forma ndo reconhecendo qualquer ativo fiscal diferido oriundo de
prejuizo fiscal e base negativa.
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20. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos
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A Companbhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de
financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administragdo
desses riscos € realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando
liquidez, rentabilidade e seguranca.

A Companbhia restringe sua exposi¢ao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagcbes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras com boas classificagbes
de riscos (“rating”) e em titulos de curto prazo. O risco de crédito é minimizado, pois 0s
contratos de aluguel foram celebrados com cliente que possui boa situacao financeira para
honrar esse compromisso de longo prazo.

Os principais riscos financeiros séo:

21.1.

21.2.

21.3.

Risco de crédito

O risco de crédito ao qual a Companhia esté sujeita se divide em dois grupos: crédito
bancério (aplicacdes financeiras) e crédito a clientes.

No que concerne ao risco de crédito bancério, existe um comité financeiro na
Companhia que determina os limites de crédito de aplicagdo para cada banco,
mantendo aplicagbes somente nos bancos de com boa classificacdo de “rating”,
nacionais ou estrangeiros. A Companhia possui apenas um locatério de seu galpao
comercial e monitora, permanentemente, o nivel de suas Contas a pagar, o que limita
0 risco de contas inadimplentes.

Risco de taxa de juros

As receitas da Companhia sédo afetadas pelas mudancas nas taxas de juros devido
aos impactos que essas alteragcbes tém nas receitas de juros geradas a partir dos
saldos de suas aplicacoes financeiras.

A Companhia procura reduzir estes riscos por meio da manutenc¢éo da totalidade de
suas disponibilidades financeiras aplicadas a taxas variaveis, e de um cuidadoso
monitoramento da evolucdo prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e
receitas.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administracido baseada em
fluxo de caixa, de forma a manter uma soélida estrutura de capital e minimizar o risco
derivado de saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais
descasamentos entre ativos e passivos sao constantemente monitorados.

Controladora Consolidado
Categoria dos instrumentos financeiros 31/12/2023  31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Ativos financeiros
Valor justo por meio do resultado:
Caixa e equivalentes de caixa 14.647 1.695 28.225 4.782
Total 14.647 1.695 28.225 4.782
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21. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos—Continuagéao

Controladora Consolidado
Categoria dos instrumentos financeiros 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Passivos financeiros
Custo amortizado:
Fornecedores 303 280 1.046 426
Empréstimos e financiamentos 200.617 171.152 200.617 171.152
Total 200.920 171.432 201.663 171.578

21. Seguros

As Companhias investidas possuem seguros contratados para suas propriedades imobiliarias,
conforme a seguir:

e BPG Piqueri — apolice com vencimento em 20 de julho de 2024, seguro com cobertura de
incéndio de bens e risco civil sindico e condominio, possui o valor de cobertura de R$46.948.

e BPG Vilas Parques — apolice com vencimento em 26 de agosto de 2024, seguro com
cobertura de incéndio de bens e risco civil sindico e condominio, possui o valor de cobertura
de R$41.346.

e BPG Parque Industrial — apolice com vencimento em 27 de julho de 2024, seguro com
cobertura de incéndio de bens e risco civil sindico e condominio, possui o valor de cobertura
de R$85.519.

e BPG Jardim Carvalho — apolice com vencimento em 15 de margo de 2024, seguro com

cobertura de incéndio de bens e risco civil sindico e condominio, possui o valor de cobertura
de R$22.026.
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