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TERMO DE EMISSAO DA 1= (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, SEM GARANTIA, A SER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO,
DA BPGM REBOUCAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

celebrado entre

BPGM REBOUCAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

como Emitente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario, representando a comunhéao dos titulares das Notas Comerciais

Escriturais

Datado de
21 de junho de 2024
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TERMO DE EMISSAO DA 1= (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, SEM GARANTIA, A SER ALTERADA PARA COM GARANTIA REAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO,
DA BPGM REBOUCAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

BPGM REBOUCAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes,
sem registro perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 14.401,
15° andar, Parque da Cidade — Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 54.800.596/0001-33, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo (“*JUCESP”) sob o NIRE 35300636295, neste ato na qualidade de
emitente das Notas Comerciais Escriturais (conforme abaixo definidas) (“Emitente”);

e, do outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario da
presente emisséo, representando a comunhdao dos titulares de Notas Comerciais Escriturais

(“Agente Fiduciério” e “Titulares de Notas Comerciais Escriturais”, respectivamente);

sendo a Emitente e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes”

e, individual e indistintamente, como “Parte”;

vém, por esta, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Emisséo da 12
(Primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, Sem Garantia, a ser alterada para com
Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, Sob Rito de Registro Automatico,
da BPGM Reboucas Empreendimentos e Participacdes S.A.” (“Termo” ou “Termo de

Emissdo” e “Notas Comerciais Escriturais”, respectivamente), nos termos do artigo 45 e

seguintes da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei n® 14.195”), mediante as clausulas

e condicfes a segquir.

Para os fins deste Termo, considera-se “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que ndo seja sabado,
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domingo ou feriado declarado nacional.

CLAUSULA | - AUTORIZACAO

1.1. Autorizacdo da Emissao e das Garantias Reais

1.1.1. O presente Termo de Emissdo é firmado com base na Assembleia Geral

Extraordinaria da Emitente, realizada em 21 de junho de 2024 (“Aprovacdo _Societaria da

Emitente”), na qual foram deliberadas e aprovadas: (i) as condi¢cdes de emissédo das Notas
Comerciais Escriturais objeto deste Termo de Emissdo, nos termos da Lei n® 14.195
(“Emisséo”), para distribuicdo publica, sob rito de registro automatico, nos termos da
Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucéo CVM 160”), da Lei n°® 6.385,

de 07 de dezembro de 1976 (“Lei de Valores Mobilidrios”) e demais disposi¢des aplicaveis

(“Oferta”); (ii) uma vez adquiridas as Quotas da SPE (conforme abaixo definida) pela
Emitente, a outorga da Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme definida abaixo), pela
Emitente; e (iii) a autorizagdo expressa a Diretoria da Emitente para praticar todos os atos,
tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessérias a formalizacao,
efetivacdo e administracdo das deliberac6es tomadas na Aprovacao Societaria da Emitente,
bem como a assinatura de todos e quaisquer documentos relacionados a Emisséao e a Oferta,
incluindo, mas néo se limitando, ao presente Termo de Emissado, ao Contrato de Distribuicéo,
aos Contratos de Garantia (conforme abaixo definido) e a quaisquer aditamentos a tais
instrumentos (se necessario), bem como para contratar os prestadores de servicos

necessarios a implementacao da Emisséo e da Oferta.
1.1.2. N&o € necesséria aprovagdo da SPE (conforme abaixo definida) por qualquer ato
societario para a outorga da Cesséo Fiduciaria (conforme abaixo definido), ndo havendo
gualquer vedacdo em seu Contrato Social.

CLAUSULA Il - REQUISITOS

A Emisséo e a Oferta serdo realizadas em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Reqgistro na CVM com Dispensa de Analise Prévia e Reqgistro na Associacdo

Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.1.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto de distribuicdo publica, a qual sera

objeto de registro pela CVM por meio do rito automéatico de distribui¢cdo, nos termos do artigo
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25, paragrafo 2°, e do artigo 26, inciso X, da Resolu¢cdo CVM 160, por se tratar de oferta
publica de valores mobilidrios (i) representativos de divida; (ii) destinados exclusivamente a
Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos); e (iii) de emissdo de companhia sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM.

2.1.2. A Oferta sera registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) no prazo de até 7 (sete) dias contados da data da
divulgacéo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), nos termos
do artigo 19 do “Cédigo de Ofertas Publicas” (“Cddigo ANBIMA”) e conforme artigo 15 das

“‘Regras e Procedimentos de Ofertas” complementares ao Codigo ANBIMA, ambos em vigor
desde 01 de fevereiro de 2024.

2.2. Arquivamento da Publicacdo da Aprovacdo Societaria da Emitente

2.2.1. Nos termos do artigo 289 da Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
Sociedades por Acdes’), a ata das Aprovacdo Societaria da Emitente sera devidamente

arquivada perante a JUCESP e publicada no jornal “Diario Comercial de S&o Paulo”, se
aplicavel pela legislacdo em vigor (“Jornal de Publicacdo”).

2.2.2. A ata da Aprovacao Societéria da Emitente seréa levada a protocolo na JUCESP em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua realizaco, sendo que (a) 1 (uma) copia
eletrénica (PDF) do referido ato societario registrado; e (b) 1 (uma) copia eletrénica (PDF) do
Jornal de Publicacéo, dever&o ser enviadas ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a data do efetivo arquivamento do ato societario na JUCESP e da efetiva publicacdo no
Jornal de Publicacdo, conforme o caso, sendo certo que a publicacdo devera ocorrer

previamente a subscri¢do e integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais.

2.3. Publicacdo deste Termo de Emissdo e seus Aditamentos e Arquivamento dos

Contratos de Garantia e Averbacao de seus Aditamentos em Cartério

2.3.1. Este Termo de Emisséo e seus eventuais aditamentos deverdo ser disponibilizados
no sitio eletrénico da Emitente (https://www.brookfield.com/pt-br/documentos-de-
conformidade) e do Agente Fiduciario (https://vortx.com.br) em até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data da respectiva assinatura.

2.3.2. As Garantias Reais (conforme abaixo definidas) serdo formalizadas por meio dos

Contratos de Garantia (conforme abaixo definidos), sem prejuizo das demais formalidades
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previstas nos referidos Contratos de Garantia, e serdo constituidas mediante o registro do (i)
Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Quotas no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo (“Cartério Alienacdo Fiduciaria”) no prazo de

até 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da Data de Inicio da Rentabilidade (conforme
definido abaixo); e (ii) Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis no Cartério de Registro

de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao Paulo (“Cartério Cessao

Fiduciaria”, e em conjunto com os Cartdrios Alienacao Fiduciaria, os “Cartérios”), no prazo de
até 45 (quarenta e cinco) dias corridos a contar da data de prenotacao do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis no Cartério Cessao Fiduciaria. Ainda, nos termos do Contrato de
Alienacado Fiduciaria de Quotas, a Emitente devera fazer com que seja alterado o contrato
social da SPE (conforme abaixo definida) para nele constar a anotacdo evidenciando a

Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido).

2.3.3. A Emitente deverd entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via digitalizada eletrbnica
(em formato PDF) de cada Contrato de Garantia (conforme abaixo definido), e seus eventuais
aditamentos, contendo a chancela digital dos referidos Cartérios ou 1 (uma) via original
desses documentos devidamente registrados nos Cartorios, conforme aplicavel, no prazo

estabelecido em cada Contrato de Garantia.

2.3.4. Sem prejuizo de ser considerado um Evento de Vencimento Antecipado (conforme
abaixo definido), caso a Emitente ndo providencie os registros previstos na Clausula 2.3.2
acima, o Agente Fiduciario podera, mas nao estara obrigado, a promover os registros acima
previstos, devendo a Emitente arcar com todos 0s respectivos custos e despesas de tais
registros, mediante comunicacdo nesse sentido e apresentacdo dos respectivos

comprovantes de pagamento das despesas em questao.

2.4. Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletrénica

2.4.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo depositadas para:

() distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA — Mdédulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuicdo liquidada

financeiramente através da B3; e

(i) negociacdo no mercado secundario e custddia eletrénica, observado o disposto

na Clausula 2.4.2 abaixo, no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos
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e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Notas Comerciais Escriturais custodiadas eletronicamente na B3.

2.4.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.4.1 acima, as Notas Comerciais Escriturais
somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 86, inciso V, da Resolucdo CVM 160, e desde
gue a Emitente atenda ao disposto no artigo 89 da Resolu¢cdo CVM 160, conforme previsto

na Clausula VIl deste Termo de Emissao.

2.4.3. As restricbes a negociacdo deixam de ser aplicadas caso a Emitente seja registrada
como Emitente de valores mobiliarios e realize oferta subsequente do mesmo valor mobiliario,
destinada a publico investidor em geral, sujeita ao rito registro ordinario, conforme artigo 86,
84° da Resolugédo CVM 160.

CLAUSULA Ill - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emitente

3.1.1. A Emitente tem por objeto social (a) a exploracéo do ramo de incorporacgao imobiliaria,
compra e venda de bens imbveis comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou fraces
ideais; (b) a locacdo de imdveis; (c) a administracéo de bens préprios; e (d) a participacdo

em outras sociedades, como sécia ou acionista, no pais ou no exterior (“holding”).

3.2. Destinacdo dos Recursos

3.2.1. Os recursos liquidos captados pela Emitente por meio das Notas Comerciais serdo
utilizados para compra da totalidade quotas representativas do capital social da Reboucas
Incorporacgdes S.A. (“SPE”), com vistas a, indiretamente, adquirir o imovel objeto da matricula
30.716 do 7° Servico de Registro de Imdveis da Cidade de Curitiba, Estado do Parana de

propriedade da SPE (“Destinacdo dos Recursos”).

3.2.2. A Emitente devera enviar ao Agente Fiduciario (i) até 30 de marco de cada ano a partir
da Data de Emissao; ou (i) até o cumprimento da totalidade da destinacdo de recursos; ou

(iif) na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, declaracdo em papel timbrado e assinada
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por representante legal, atestando a destinacdo dos recursos da presente Emisséo
acompanhada dos comprovantes de aquisicdo das quotas da SPE, incluindo, mas né&o se
limitando, o contrato de compra e venda de quotas acompanhado dos comprovantes de
pagamento do preco de aquisi¢cao, podendo o Agente Fiduciario solicitar a Emitente todos os

eventuais esclarecimentos e documentos adicionais que se fagam necessarios.

3.2.3. A Emitente compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado
por autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacfes judiciais,
administrativas ou arbitrais, a comprovagéo da destinag&o dos recursos por meio de envio de
documentos que possua para comprovar, a critério das respectivas autoridades ou 6rgaos
reguladores, o emprego dos recursos oriundos das Notas Comerciais Escriturais nas

atividades indicadas acima.

3.2.4. Na hip6tese acima, os documentos que comprovem a destinacdo dos recursos
deverdo ser enviados pela Emitente ao Agente Fiduciario em até 10 (dez) dias corridos a
contar do recebimento da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario ou em menor prazo,
caso assim seja necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de
quaisquer solicitacbes efetuadas por autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis

ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais.
3.2.5. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacgdes recebidas nos termos
desta clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da

Destinacdo de Recursos aqui estabelecida.

3.3. Garantias Reais

3.3.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento da totalidade das obrigacdes
principais e acessorias assumidas pela Emitente neste Termo de Emisséo, incluindo o Valor
Total da Emissdo, a Remuneracdo e os Encargos Moratorios (conforme abaixo definidos)
apliciveis, bem como as demais obrigacdes pecuniérias, principais ou acessorias, presentes
e/ou futuras, previstas neste Termo de Emisséo, incluindo, sem limitacdo, qualquer custo ou
despesa comprovadamente incorrida pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de Notas
Comerciais Escriturais em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessdarias a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e/ou deste Termo de Emissdo e/ou dos
Contratos de Garantia (conforme abaixo definidos), incluindo honorarios e despesas

advocaticias e/ou, quando houver, verbas indenizatérias devidas pela Emitente (“Obrigactes
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Garantidas”), as Notas Comerciais Escriturais contardo com as seguintes garantias, a serem

celebradas e formalizadas nos termos abaixo:

(i)

(i)

a alienacao fiduciaria, em caréter irrevogavel e irretratavel, da totalidade das
quotas (100%) de emissédo da SPE de titularidade da Emitente (“Alienacdo

Fiducidria_de Quotas”), nos termos e condi¢cdes a serem estabelecidos no

“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avencgas”, o qual devera ser (a) celebrado entre a Emitente, o Agente
Fiduciario e a SPE em até 7 (sete) Dias Uteis da Data de Inicio da
Rentabilidade, em termos substanciais do Anexo Il - A ao presente Termo de
Emissao; e (b) registrado nos Cartérios em até 45 (quarenta e cinco) dias

contados da Data de Inicio da Rentabilidade(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas”); e

a cessao fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, pela SPE, de todos
os direitos creditorios, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela SPE
em virtude de determinados contrato(s) de aluguel(eis) celebrado(s) pela SPE

com terceiros (“Cessdao Fiducidria de Recebiveis” e, quando em conjunto com

a Alienacao Fiduciaria de Quotas, as “Garantias Reais”) a serem depositados

em conta corrente vinculada, de movimentagéo restrita, de titularidade da

Emitente, no banco administrador da conta vinculada (“Conta Vinculada” e

“‘Banco __Administrador”, respectivamente), além de determinados

investimentos permitidos, nos termos e condigdes a serem estabelecidos no
“Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Conta
Vinculada em Garantia e Outras Avencgas”, o qual deverd ser: (a) celebrado em
até 7 (sete) Dias Uteis da Data de Inicio da Rentabilidade, em termos
substanciais do Anexo Il - B ao presente Termo de Emisséo; e (b) registrado
nos Cartérios em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da Data de Inicio da

Rentabilidade (“Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis” e, quando em

conjunto com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, “Contratos de
Garantia”). Nao seré necesséria a realizagdo de Assembleia Geral de Titulares
de Notas Comerciais Escriturais previamente a celebracdo do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, sendo certo que nenhuma aprovacao
societaria da SPE serd necessaria para a constituicdo da Cessao Fiduciaria de

Recebiveis.
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3.4. Equity Support Agreement

3.4.1. Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento da Remuneragéo nos casos de
ndo observancia pela Emitente das obrigacbes pecuniarias previstas neste Termo de
Emisséo, as Notas Comerciais Escriturais contardo também, com um contrato de suporte de
recursos, na modalidade de Equity Support Agreement (“ESA”), a ser celebrado pela (i)
BSREP IV-A BERYL SUB L.P., (ii) BSREP IV-B BERYL SUB L.P., (iii) BSREP IV-C BERYL
SUB L.P., (iv) BSREP IV-D BERYL SUB L.P., e (v) BSREP IV-C (ER) BERYL SUB L.P. (itens
(i) a (v), em conjunto, “LPs”). Assim, até o vencimento das Obrigacbes Garantidas, as LPs
estardo obrigadas a aportar recursos indiretamente na Emitente em caso de inadimplemento
total ou parcial da Emitente com relacdo exclusivamente as obrigagbes pecuniarias da
Emitente referentes ao pagamento da Remuneracdo, quando esta for devida e conforme
aplicavel, nos termos e condi¢cdes a serem estabelecidos no ESA, sendo certo que as LPs
estardo desobrigadas em relacdo a quaisquer outros pagamentos de valores decorrentes

desta Emissao.

3.4.2. A Emitente obriga-se a (i) celebrar e notarizar o ESA, através de um notario publico
devidamente licenciado de acordo com as leis do local de assinatura, em até 15 (quinze) dias
contados da Data de Inicio da Rentabilidade; e (ii) realizar o apostilamento do ESA por uma
autoridade competente do pais de assinatura de acordo com a Convencao de Apostila em

até 60 (sessenta) dias corridos contados da Data de Inicio da Rentabilidade.

3.4.3. Respeitados os prazos de cura aplicaveis, uma vez inadimplida a obrigacéo pecuniéria
relativa & Remuneracéo, as LPs serdo demandadas a realizagdo do respectivo aporte, em
até 7 (sete) Dias Uteis apds recebimento de notificacéo por escrito do Agente Fiduciario as
LPs. O pagamento pela Emitente dos valores devidos conforme previstos nesta Clausula
advindos do aporte deverd ser realizado diretamente aos Titulares de Notas Comerciais
Escriturais fora do ambito da B3, conforme instru¢des recebidas do Agente Fiduciério. Em
nenhuma hipétese o inadimplemento de qualquer obrigagdo da Emitente prevista neste

Termo seré considerado inadimplemento de qualquer LP.

3.4.4. As Partes desde ja reconhecem que o ESA sera por prazo determinado, tendo como
data de vencimento, e consequente término de toda e qualquer obrigacdo ou
responsabilidade das LPs no ambito deste Termo, a data do pagamento integral das

Obrigacdes Garantidas.
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3.45. O ESA serda aplicavel exclusivamente aos Investidores Profissionais que
subscreverem as Notas Comerciais Escriturais no mercado primario e qualquer terceiro que

se tornar titular das Notas Comerciais no secundario ndo sera beneficiado pelo ESA.

3.5. Colocacao e Procedimento de Distribuicdo

3.5.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto da Oferta, a qual sera realizada em
regime de garantia firme de colocagdo para 0 montante equivalente ao Valor Total da
Emisséo, com a intermediagéo de instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao

de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), responsavel pela colocacdo das Notas

Comerciais Escriturais, conforme os termos e condigbes do “Contrato de Coordenagéo,
Colocagdo e Distribuicdo Publica, em Regime de Garantia Firme de Colocagédo, da 12
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, sem Garantia, a ser alterada para com
Garantia Real, em Série Unica, da BPGM REBOUCAS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.”, a ser celebrado entre a Emitente e o Coordenador Lider (“Contrato
de Distribuic&o”).

3.5.2. O plano de distribuicdo publica das Notas Comerciais Escriturais seguird o
procedimento descrito na Resolucdo CVM 160, conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo, a qual sera objeto de registro pela CVM por meio do rito automético de
distribuicéo, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, sob regime de Garantia Firme
de Distribuigéo.

3.5.3. Ao subscrever e integralizar as Notas Comerciais Escriturais, o Investidor Profissional
atesta, nos termos do Anexo A da Resolucdo CVM 30 (conforme definida abaixo), conforme
aplicivel, a respectiva condicdo de Investidor Profissional, e que esté ciente e declara, entre
outros, que: (i) possui conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que néo lhe
sejam aplicdveis um conjunto de protecdes legais e regulamentares conferidas aos demais
investidores; (ii) € capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados a
aplicacdo de seus recursos em valores mobilidrios que s6 podem ser adquiridos por
Investidores Profissionais; (iii) possui investimentos financeiros em valor superior a
R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais); (iv) a Oferta serd objeto de registro automatico
perante a CVM; (v) a Oferta ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA ou pela CVM;
(vi) as Notas Comerciais Escriturais estao sujeitas a restricdbes de negociacao previstas na
Resolucdo CVM 160 e neste Termo de Emissao; e (vii) efetuou sua prépria analise com
relacéo a capacidade de pagamento da Emitente, devendo, ainda, por meio de tal declaracgéo,

manifestar sua concordancia expressa a todos os termos e condicfes deste Termo de
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Emissao.

3.5.4. Nos termos da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM
30”), e para fins da Oferta, serdo considerados:

0] “Investidores Profissionais”: (a) instituicbes financeiras e demais instituicdes

autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (b) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; (c) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (d) pessoas haturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢édo de investidor profissional mediante
termo proprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdo CVM 30; (e) fundos de
investimento; (f) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (g) agentes
autbnomos de investimento, administradores de carteira, analistas de valores
mobiliarios e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relacao a

seus recursos préprios; e (h) investidores nao residentes; e

(i) “Investidores Qualificados”: (a) Investidores Profissionais; (b) pessoas naturais

ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$1.000.000,00 (um milhao de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B
da Resolugdo CVM 30; (c) as pessoas nhaturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacéo técnica ou possuam certificagfes aprovadas pela CVM como
requisitos para o registro de agentes autbnomos de investimento, administradores de
carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores de
valores mobiliarios, em relagéo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores

qualificados.

3.5.4.1. Os regimes préprios de previdéncia social instituidos pela
Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios séo considerados
Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados apenas se
reconhecidos como tais conforme regulamentacdo especifica do 6rgao de

governo competente na esfera federal.

3.5.5. A Emitente obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informacoes acerca da Oferta a
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gualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e (ii) informar
ao Coordenador Lider a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que
venham a manifestar seu interesse na Oferta em até 1 (um) Dia Util contados do contato,
comprometendo-se, desde j4, a ndo tomar qualquer providéncia em relacdo aos referidos

potenciais investidores neste periodo.

3.5.6. O periodo de distribuicdo sera de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo
59, paragrafo 4° da Resolugcdo CVM 160, exceto se todas as Notas Comerciais Escriturais
tiverem sido distribuidas, sem que isso tenha decorrido do exercicio de garantia firme, e, no
méaximo, de 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio,

nos termos do artigo 48 da Resolu¢cdo CVM 160.

3.5.7. N&o existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos para
a Oferta, sendo que o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emitente,
organizara o plano de distribuicdo nos termos da Resolu¢cdo CVM 160, tendo como publico-

alvo Investidores Profissionais.

3.5.8. Nao havera preferéncia para subscricdo das Notas Comerciais Escriturais pelos atuais

acionistas da Emitente.

3.5.9. A distribuicdo das Notas Comerciais Escriturais sera realizada de acordo com o0s
procedimentos da B3 e com o plano de distribuicdo descrito no Contrato de Distribuicédo e

neste Termo de Emissao.
3.5.10. N&o sera constituido fundo de sustentagéo de liquidez. Podera ser celebrado contrato
de garantia de liquidez para as Notas Comerciais Escriturais. Nado serd firmado, ainda,

contrato de estabilizacdo de preco das Notas Comerciais Escriturais no mercado secundario.

3.5.11. A Emissdo e a Oferta ndo poderédo ter seu valor e quantidade aumentados em

nenhuma hipotese.

3.6. Banco Liguidante e Escriturador

3.6.1. O banco liquidante e o escriturador da presente Emissao é o Banco Bradesco S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, no Nucleo
Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, CEP, 06029-900, inscrita no CNPJ sob o n°

60.746.948/0001-12 (“Banco Liguidante” e “Escriturador”, respectivamente, cuja defini¢cdo
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inclui qualquer outra instituicdo que venha a sucedé-lo na prestacdo dos servicos de banco
liquidante da Emissdo ou na prestacdo dos servicos de escriturador das Notas Comerciais

Escriturais, conforme o caso).
3.6.2. O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos a qualquer tempo,
mediante aprovacao dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia

Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais, nos termos da Clausula IX abaixo.

3.6.3. O Escriturador sera responsavel por realizar a escrituracdo das Notas Comerciais

Escriturais entre outras responsabilidades definidas nas normas editadas pela B3.

CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS GERAIS DAS NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS

4.1. Numero da Emissdo: a Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Notas

Comerciais Escriturais da Emitente.

4.2. Local de Emisséo: para todos os fins e efeitos legais, o local de emissédo das Notas

Comerciais Escriturais sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

4.3. Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emisséo das Notas

Comerciais Escriturais seré o dia 26 de junho de 2024 (“Data de Emiss&o”).

4.4. Data de Inicio da Rentabilidade: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da

rentabilidade sera a data da primeira integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais (“Data

de Inicio da Rentabilidade”).

4.5. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: as Notas Comerciais Escriturais serdo

emitidas sob a forma escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, e, para todos os
fins de direito, a titularidade delas serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e,
adicionalmente, com relacdo as Notas Comerciais Escriturais que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, conforme o caso, serd expedido por esta(s) extrato em nome do
Titular de Notas Comerciais Escriturais, que servird como comprovante de titularidade de tais

Notas Comerciais Escriturais.

4.6. Garantias: as Notas Comerciais Escriturais serdo sem garantia, a serem alteradas

para com garantia real, observado o disposto na Clausula 3.3 acima.
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4.6.1. Apos a formalizacéo do Contrato de Alienacao Fiduciaria e/ou do Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis, o que ocorrer primeiro, com 0 registro nos respectivos Cartorios
competentes (conforme aplicavel), hipétese a partir da qual a respectiva Garantia Real,
conforme o caso, registrada passara a ser eficaz e exequivel, as Notas Comerciais Escriturais

deixardo de ser “sem garantias” e passardo a ser “com garantia real”.

4.6.2. As Partes ficam, desde logo, autorizadas e obrigadas a celebrar um aditamento a este
Termo de Emissao, substancialmente na forma do Anexo | deste Termo de Emissao, de forma
a indicar a alteracdo as Notas Comerciais Escriturais de “sem garantias” para “com garantia
real”, cuja celebracio devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data do registro do
Contrato de Garantia pertinente junto aos Cartérios, sendo certo que referido aditamento
devera ser (i) publicado pela Emitente e pelo Agente Fiducidrio em seus respectivos sites,
conforme disposto e no prazo previsto na Clausula 2.3 acima, e (i) submetido a B3 no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva assinatura. Fica estabelecido,
desde ja, que nao serd necessaria a realizacdo de qualquer ato societario adicional da
Emitente e/ou de aprovagédo dos Titulares de Notas Comerciais Escriturais reunidos em
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais Escriturais (conforme definido abaixo)

para a aprovacao da celebracéo do respectivo aditamento.

4.7. Prazo e Data de Vencimento: observado o disposto neste Termo, as Notas Comerciais

Escriturais terdo prazo de vencimento de 1.340 (mil trezentos e quarenta) dias corridos,
contados da Data de Emisséo, vencendo, portanto, em 26 de fevereiro de 2028 (“Data de

Vencimento”).

4.8. Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais sera

de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissé&o (“Valor Nominal Unitario”).

4.9. Quantidade de Notas Comerciais Escriturais Emitidas e Valor Total da Emissao: serao

emitidas 30.000 (trinta mil) Notas Comerciais Escriturais, em série Unica, sendo o valor total
da emisséo equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na Data de Emissao

(“Valor Total da Emisséo”).

4.10. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacao

4.10.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda

corrente nacional, no ato da subscricdo, pelo seu Valor Nominal Unitario, de acordo com as
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normas de liquidacdo aplicaveis a B3. Para as Notas Comerciais que venham a ser
integralizadas em data dive